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  چكيده 
 روبروبا مشكلات متعددي  كشورمان را از جمله ، اكثر كشورهاي دنياسترش سريع شهرها،گ

 اجتماعي و زيست - بلكه مسايل اقتصادي،شهرسازيهاي  ي كه نه تنها سياستا گونهبه . ساخته است
هر چند افزايش جمعيت علت . اند اثير اين پديده قرار گرفتهيطي بسياري از مناطق شهري تحت تمح
بر محيط پراكندگي نامعقول آن اثرات نامطلوبي ولي ، آيد به حساب مي گسترش سريع شهرها ي اوليه

زيادي براي برطرف ساختن اثرات منفي گسترش هاي  تلاش. گذارد طبيعي و فرهنگي جوامع مي
 به عنوان يكي از راهكارهاي "رشد هوشمند" شهرها به عمل آمده كه عمده ترين آنها راهبرد ي كندهپرا

به  شهري است كه در واقع رشد هوشمند جايگزيني براي پراكندگي ي  توسعه"پراكندگي"مقابله با 
بال حاضر به دننوشتار .  تحليلي و عليّ مي باشد-توصيفياين مقاله روش پژوهش . آيد حساب مي

 چارچوبي از راهبرد رشد هوشمند، مشتمل براصول و راهكارهاي برنامه ريزي به منظور ايجاد ي ارايه
در اين راستا اصول، . استراهكارهاي كارآمد براي بهبود حمل و نقل و كاربري اراضي شهري 

ل راهبردها و مزاياي اقتصادي، اجتماعي و زيست محيطي رشد هوشمند بررسي شده و در عين حا
 ، خدمات عموميي  افزايش تراكم، آلودگي هوا، افزايش هزينه: از جمله،برخي از انتقادات وارده بر آن

  .مورد تعمق قرار گرفته است... پايين آمدن قدرت خريد مردم و
  .ياربري زمين، حمل و نقل عمومي، پراكنش شهرك ،رشد هوشمند: واژگان كليدي
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  مقدمه

 جوامع انـساني اسـت، از ايـن رو در فراينـد             ي  ه جانبه هدف كلي توسعه، رشد و تعالي هم      
يابي به توسعه در سيستم برنامه ريزي به توسعه و قرار گرفتن در مسير               برنامه ريزي براي دست   

 از  ،آن، شناخت و درك شرايط و مقتضيات جوامع انـساني و نيازهـاي آنـان در ابعـاد مختلـف                   
   ).1: 1383ي، رضوان( جمله اقدامات ضروري در اين زمينه هاست

خواهنـد مـستقل و در فـضاي سـبز           كند و بيـشتر مـردم مـي        مي جمعيت شهري توسعه پيدا   
 ـ ي  بـه آن طـرف از محـدوده       ناچار  بهبنابراين   .زندگي كنند  سـوي طبيعـت و منـاطق     ه شـهر و ب
. آورنـد   مـي  وجـود   بـه ع با شـهر     زر سطح مشترك بين زمين باير و لاي       روند و يك   ميكشاورزي  

زمـين  هـاي   ع با شهر يك منطقه تغيير و دگرگوني كـاربري      زرن زمين باير و لاي    سطح مشترك بي  
اگـر  . شـود  ش چند پـارگي منـاطق طبيعـي منجـر مـي            افزايش ميزان توسعه به افزاي     غالباً. است

نقـل و   و كارايي امكانات حمـل     و توجه به ساختار، نيازهاي تجاري،      تأملاتفاقات توسعه بدون    
بـي تـوجهي بـه پـي        . آورد مـي و امكانات مجاور جامعـه را پـايين         تسهيلات   ،كيفيت هوا باشد  

 جديد و كارايي برنامه ريزي براي كاهش اثرات منفي، پراكنش شهري            ي  آمدهاي بالفعل توسعه  
 خـدمات شـهري    ي  كند كه ما آن را به عنوان تـراكم كـم توسـعه در آن سـوي لبـه                   ميرا ايجاد   

پـس بـراي حركـت    .كند ميتفريح و آموزش جدا  شان،كار هايشان، دانيم كه مردم را از مغازه      مي
  (Friends of Florida 2005 1000) .مورد نياز است بين مناطق ماشين

بـالا در   هـاي     ارويي با كاهش مناطق شهري، افزايش در اتلاف فضاي باز، هزينه          يبنابراين رو 
 ابتكـارات   امروزه مديران شـهري را وادار كـرده اسـت يـك سـري              ارتباط با توسعه كم تراكم،    

ن ديگراهـداف   به بيـا  . اتخاذ كنند  ،شناسيم مي هوشمند   ي  رابه نام توسعه    ما آن  ي   كه همه  ،قانوني
 مناطق موجود، تـسهيل     ي   آينده در داخل توسعه    ي  جهت دادن توسعه    هوشمند عمدتاً  ي  توسعه

  . شهرنشيني در مناطق روستايي استي كمينهدر تجديد حيات در مراكز شهري و افزايش 



 101                              فضايي شهرانتظامريزي هوشمند بر  تاثير برنامه                                   سال اول      

   هوشمندي ريف و مفاهيم توسعهتعا

   هوشمندي توسعه  تاريخچه
مـالي  هـاي      هزينه كردن كمينه به   ، منحصرات مثبت  كردن بيشينهبه  در رشد هوشمند شهري هدف      

 كيفيـت زنـدگي     كردن بيشينه رساندن عدالت اجتماعي و در سطح بسيار گسترده به           بيشينه به   ،عمومي
  .است

 ي جنبـشي كـه برخوردهـاي منفـي توسـعه         .پردازيم مي هوشمندي    توسعهدر زير به انواع تعاريف      
ي   توسـعه .كنـد  مي آينده آماده    ي  هاي متناوبي براي توسعه    كند و روش   ميرا كنترل    )Sprawl(پراكنده  
ثر از طبيعت و ساختارهاي محيطي بـه        ؤكه با استفاده م     است  پيشنهادي ي   توسعه الگوي يك   هوشمند

دهد  مياجتماعي اقتصادي را كاهش   هاي    نابرابري پردازد و در نتيجه انواع     مي پراكنده   ي  مقابله با توسعه  
  .كند ميو از محيط طبيعي محافظت 

 حمل و نقل است ي  حومه شهرها و نظريهي  شهري نوعي برنامه ريزي براي توسعهي هوشمند توسعه
در  ل و تراكم بي حـساب     اجتناب از گسترش نامعقو   به دنبال    متوازن در مركز شهر    ي   تمركز بر توسعه    با كه

 ي  توسـعه ،ي براي پياده روي و دوچرخه سواري      ي تعيين مسيرها  ،جايي مناسب  ه گرايش به سمت جاب    شهر،
 شـهري   ي هوشمند   توسعه.همه جانبه با ميزان مناسبي از حق انتخاب محل سكونت براي شهروندان است            

 اهداف اين برنامه عبارت از حـصول        .كند مي حمايت   كوتاه مدت هاي    از برنامه مدت دارد و    ديدگاهي بلند   
تـغال و انتخـاب محـل سـكونت         ، حمل و نقل   ي   توسعه ،حس واحد اجتماعي و مكاني در افراد       توزيع ،اش

 .(باشـد  مـي و ارتقاي رفاه اجتمـاعي   حفظ و بهبود منابع طبيعي و فرهنگي،و منافع توسعهها  متوازن هزينه

Wikipedia(. 

توسعه مسكن از لحاظ    و   مناطق   ، شهرها ،محلات ي  توسعه كه ن تضميني است در اي    ي هوشمند   توسعه
 آن  ي  ري است كـه نتيجـه     ي زيست پذ  –جامعه براي توسعه     ميول محيط زيست و حا    ؤمس ،اقتصادي دقيق 

 )O’Neill. (باشد ميافزايش كيفيت زندگي 

اـي  حفاظت از ك)1( هدف 5براي رسيدن به   ها    اي از سياست    به عنوان مجموعه   ي هوشمند   توسعه الاه
بـه  ) 3( استفاده مثبت    ي  بيشينه عوارض جانبي استفاده از فعل و انفعالات زمين و           كردن كمينهبه  )2( ميعمو
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كيفيـت زنـدگي     كـردن  بيـشينه  )5(  عدالت اجتماعي   كردن بيشينه) 4( ميمالي عمو هاي     هزينه كردن كمينه
 )Nelson,2001. (طراحي شده است

 بهتـر  ي جديد اين است كه به عنوان بسته اي بـه ارائـه           هاي    و اعمال سياست   ي هوشمند   توسعههدف  
نسبت به روش سنتي بـه توسـعه        آن  محيط زيست بپردازد و نتايج      ، اقتصادي ي  توسعه،حمل و نقل  ،مسكن
 )Aragon,2001(. بيانجامد

وسط افـزايش روزافـزون جمعيـت و        ت به معناي برخورد با نيازهاي اساسي مسكن كه          ي هوشمند   توسعه
اـهيم     هاي   صادي ايجاد شده و ناشي از اجماع ساختمان       رفاه اقت  اـرات مف اـزار و ابتك سياسي و شغل حـساس ب

اـي مـسكن در              ي هوشـمند    توسعه ،گذشتهدر  .برنامه ريزي كاربري زمين است     اـ تقاض  بـه معنـي برخـورد ب
ر فضاي باز و    بالاتر با حفظ معني دا    هاي     در برنامه ريزي براي ساختمان سازي با تراكم        ،هاي هوشمندانه  روش

  )National Association of Home Builders (2002, 2). حفاظت از محيط زيست حساس مناطق بود

كـه    مـادامي  ،پروراند ميي است كه سرزندگي اقتصادي را در مراكز اجتماع          ا توسعه،  ي هوشمند   توسعه
  )Vermont Forum on Sprawl( .طرز كار چشم اندازهاي روستايي را نگه دارد

 جنبش توسعه و ارتباط بين كيفيت زندگي را بـه           ي هوشمند   توسعه،جديدهاي     ارتباط با شهرسازي   در
 )www.smartgrowth.org (.شناسد ميرسميت 

گيـري   بهـره  ،محـدودمان هاي     از زمين  مؤثر يك الگوي توسعه اي كه باعث استفاده         ي هوشمند   توسعه
حمـل و نقـل را      هـاي     شود و طيف گسترده اي از گزينه       ميز خدمات شهري و زيرساخت هايمان       كامل ا 
معماري و زيست محيطي شهر را از طريق سازگاري و كيفيت زياد محافظت         هاي    ويژگي  و دهد ميترويج  

  )City of Asheville(پردازد  ميكند و با انجام تكنيك هايي به ايجاد حس محيطي  مي
اثـرات منفـي   كـردن   كمينهاستفاده از زمين براي به  هاي     انواع انتخاب  ي   جنبش ارائه  ندي هوشم   توسعه

  )دايره المعارف بهداشت عمومي.( است ميبهداشت عمو
 را مشخص كرد و گـستردگي موافقـت آنهـا را از             ي هوشمند   توسعه چهارده عنصر    )Downs(داونز  

 مدافعان موافق   ، توسعه و محيط زيست گرايان     -يا آهسته -مدافعان مخالف ( جمله ميان چهار گروه مختلف    
 نتيجه گرفت كـه  ،وقتي او به پايان رسيد.  بهتر بررسي كرد) مدافعان درون شهري و مدافعان توسعه      ،توسعه

 چهـار را در    مياو موافقـت عمـو    .  دارنـد  ي هوشمند   توسعهراه كاري متفاوت براي     هاي    اين گروهها قالب  
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يـط         محافظت)1 (ي هوشمند   توسعهعنصر    ي   مجـدد هـسته    ي  توسـعه )2( فضاي باز و محافظت كيفي مح
رفع موانع تغيير طراحي شهري در شـهرها و         ) 3(باير داخل شهري    هاي    داخلي مناطق و توسعه دادن مكان     

     .ايجاد كردن يك حس بزرگ اجتماعي يافت) 4(جديد و هاي  حومه

  چارچوب ادراكي

   شهريي توسعه )الف
شهرهاي بـزرگ بـراي       و سياست ها    مديريتي در دنيا است كه برنامه ريزي       ي  لهأتوسعه شهري يك مس   

شود كـه صـفت اختـصاصي پـراكنش          ميگسترش تراكم كم     و    عدم كنترل  كه منجر به  اند    ناتوانكنترل آن   
بعـضي اثـرات   ) عنوان مثال پراكندگي آلـودگي  هب( از پراكنش اگرچه (Torrens 2006. 248-275). است

 اما اثرات منفي تسلط بيشتري دارد كه از نظر درون و بيـرون قابـل ملاحظـه                  ،اشت شود تواند برد  ميمثبت  
 فقـدان   ، عـدم ارتبـاط اجتمـاعي      ،جدايي اقتصادي  ، حمل و نقل طولاني تر     توان به  مياز نظر دروني    .است

 ـ   مـي بيرونـي آن    از نظر    تازگي حتي به عنوان ركود اقتصادي و       ه زير ساخت و ب    ي  هزينه ،بهداشت  هتـوان ب
و ) براي مثال به علت نفـوذ از طريـق آسـفالت            ( آب   ي  آلودگي محوطه  ،زمين باز  ،كمبود زمين كشاورزي  

يـلاب   Agency and Centre. 2006. Deal and schunk 2004.sheehan et)افزايش يافتن خطر س

al.2001).  اـني  له عمده و همچنين مشكل در مقياس        أ آشكارا به عنوان مس    ، پراكنش شهري  .اشاره كرد جه
  .است

  پراكنش شهري )ب
با ( كردند ميكوچك زندگي   هاي     در مناطق روستايي يا دهكده      مردم عموماً  ،قبل از انقلاب صنعتي   

كه شهرهايي با قدمت هزاران سال وجود دارد كه تا حدودي به طور صحيح و شايسته مطـابق بـا آن زمـان                        اين
 .كردنـد  هان در مناطق شهري زنـدگي مـي       و تنها بخش كوچكي از جمعيت ج      ). برنامه ريزي شده است   

(Elkin et. al., 1991). هايي بـه جلـو    ش ميلادي به بعد خيز1700 تغييرات فني از سال، به هر حال
جـايگزين  ها     آورد كه در آن كار در كارخانه       وجود  بهبراي تشويق مردم براي زندگي در مناطق شهري         

اما تغييـرات اساسـي در       .هم بعدها ماشيني شدند   ها   بعضي از كارخانه  . زراعت و كار در مزرعه گرديد     
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 و ترامواهـا را موجـب گرديـد   هـا    ماننـد تـرن  ، ابتكـارات فنـي  برخـي ساختارهاي شهري را به دليل 

(Newman, 1992).  
 كه در آن ساخت شهرها دگرگون شد و سـازمان           ، با انقلاب صنعتي شكل گرفت     نوينشهرنشيني  

                            .         . در روابط دروني شهرها نيز بروز كرداين تغييرات و اجتماعي تغيير يافت
آورد كه افراد مرفـه هـم در آن در           مي وجود  بهشهري را   هاي     نامساعدترين محيط  ،جريان صنعتي شدن  

شـهري  هـاي     در آغاز صنعتي شدن مهـاجرت     د و نشيني و صنعتي شدن توسعه همگام ش      شهر .امان نبودند 
مركز گريز  هاي     مهاجرت ، در آمد   مركزي شهر به حالت انفجار     ي  از آن چون هسته   پس   اما   ،دگرا بودن مركز

و اين   زمان گرديد   با گسترش شهر به بيرون و پيدايش حومه نشيني هم          هاشهررو بدين ترتيب ماد    آغاز شد 
در برنامـه  هـاي كمـي    اخير كاربرد روشهاي   در دههدر حالي كه . پراكنده در شهرها شد  ي  سرآغاز توسعه 

    ).145: 1380،حسين زاده دلير(ريزي ناحيه اي به طور فزاينده اي افزايش يافته است 
 بـه طـور عـادي بـراي         ، جهت زمين  ياستفاده ب ، مسكوني و تجاري   ي  پراكندگي عرصه  ،تراكم كم 

  غالـب و مـسلط بـر شـهرهاي ماسـت     ي الگوي كـه امـروزه توسـعه   .شود ميعنوان پراكنش استفاده 

(Benfield, 1999).  
       : به شرح زير ارائه كرده است،سازد مي شهري را مشخص ي  ويژگي كه توسعه پراكندهدهداونز 
 جديدي گسترش توسعه ،طرف خارج هتوسعه نامحدود ب  

 ؛ جديدي  با توسعهي در مناطق"مخصوصا تراكم كم استقرارهاي مسكوني و تجاري 

 ؛گاهها تسوي محل استقرار سكون گريز توسعه با جست به آن 

 ؛كاربري اراضي ميان بسياري محلات كوچكهاي  تكه تكه شدن بار ديگر توان 

 ؛ خصوصيي تسلط حمل و نقل با وسايل نقليه 

 ؛اراضي كنترليهاي  برنامه ريزي متمركز محدود يا كاربري 

 ؛ تجاريي  گسترده از توسعهي باريكه 

 ؛مالي عظيم در ميان محلاتهاي  ناهمخواني 

 هاي ويژه در مناطق گوناگون اربريو جدايي انواع ك(Downs, 1998). 

 شود مي پراكنده شهري شامل موارد زير ي اثرات منفي در ارتباط با توسعه:  
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   بـا   و گسترده انرژي براي حمل و نقل مـرتبط  رويهستفاده بي  و ا آلودگي هوا   ،افزايش تراكم ترافيك
 ؛فعاليت ها

 ؛بالاهاي   هزينهدليلطابق با توسعه به كافي مهاي  ناتواني براي آماده كردن زير ساخت 

 شهري موجودهاي  كاهش متداول محيط،تحليل رفتن تدريجي موجودي ساختارها. 

(Benfield, 1999; Downs, 1998; Frank,1989; Astshuler,1977, and others) 

  ي هوشمند توسعههاي ژيتاسترا

كاربردي مختلفي را   هاي    اتژياستر ، به اهداف مطلوب   يابي  دست در راستاي    ي هوشمند   توسعه
س شـرايط و اهـداف مختلـف متفـاوت          مناسب مورد كاربرد بر اسـا     هاي    استراتژي.گيرد ميدر بر   

هـاي     يعنـي اسـتراتژي    ،شود  يكپارچه بهتر اجرا مي   هاي     از طريق برنامه   ي هوشمند   توسعه .باشد مي
 افزايش تراكم توسـعه     مثلاً .شودكار برده شوند تا نتايج مطلوب حاصل         همختلف بايد با يكديگر ب    

هـاي     چرا كه برنامه   ، نيست ي هوشمند   توسعهپياده روها يا افزايش خدمات حمل و نقل به تنهايي           
در .گيرد ميحمايتي ديگر در بر     هاي    را علاوه بر استراتژي   ها     تمام اين استراتژي   ي هوشمند   توسعه

                                                      :پردازيم  مي ي هوشمند توسعههاي   استراتژيي زير به ارائه
ايجاد ديدگاه اجتمـاعي كـه خـصوصيات حمـل و نقـل و الگـوي                : برنامه ريزي استراتژيك  .1

                                           ؛كاربري زمين منحصر به فرد را پشتيباني كند

  مـثلاً  ،سـازگار در مجـاور يكـديگر      هـاي     اربري قـرار دادن ك ـ    )تودارتر( ايجاد جوامع كاراتر    .2
هـا    و امكانات تفريح در مجاور نـواحي مـسكوني كـه تركيـب كـاربري              ها    مغازه  مدارس ي  توسعه
                                                          ؛شود پذير مي امكان

 شـهري  ي  توسعه پرورشي و احساس قوي مكاني تشويق نوعي ي  اب با مشخصه  جوامع جذّ .3
طراحـي   مياب عمـو   شامل فضاهاي جذّ   .بستگي اجتماعي را بيافريند    كه بهترين حس شهري و هم     

با كيفيت بالا و استاندارد حفظ فرهنگ اجتمـاعي و منـابع محيطـي و فعاليـت هـايي كـه اشـكال                    
                                                         ؛دهد ميمنحصر به فرد جامعه را پررنگ جلوه 
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 مراكز پياده روي كـه تركيـب   ; شهرهاي متناسب ـ ايجاد روستا  ; روستاييي تشويق توسعه. 4
شـامل  جداگانـه   و مشخصات    ها را با نام   )سازماني و نوسازي  ،تجاري،مسكوني(ها    مناسبي از كاربري  

 كمينـه  و پاركي  ها   نيازمندي كمينه ،ها   عقب نشيني  ،ها ساختمان  اندازه قطعات  ي  كمينهكاهش  .شود
                                   ؛ در اطراف مراكز ترانزيت و تجارياندازه خيابان مخصوصاًَ

ابقـاي قـوي مركـز تجـارت        ،متمركز تجاري در اين نواحي    هاي     فعاليت ؛متمركزهاي    فعاليت.5
 ي  هكاربرد مديريت دسترسي براي تشويق سفرهاي شرياني توسع       ،مركزي شغلي هاي    شهر و بخش  

       ؛تجاري
 يافتـه حـال   ي جديد در درون نواحي توسعههاي  قرار دادن توسعه:  درونيي تشويق توسعه  .6
                                 ؛تر و مناطق متروك مي مجدد تسهيلات قديي تشويق توسعه،حاضر
دسـتمزد و    ميـزان    ي  توسـعه ،دارايـي و املاك   هاي    ايجاد ماليات : اصلاح نرخ ماليات و سود    .7

پايين تر توسعه فشرده و دروني و تمركـز بـر            ميخدمات عمو هاي    سود براي منعكس كردن هزينه    
تـر واقـع     قابـل دسـترس   هـاي     اقتصادي براي تشويق شغل هايي كه در مكان       هاي     انگيزه ي  توسعه
             ؛اند شده

پاركينگ و ديگر   هاي     بيشينه،عموميهاي    تشويق پاركينگ : براي كارايي ها    مديريت پاركينگ  .8
             ؛مناسب تر به وسايل نقليههاي  اختصاص پاركينگ،مديريت پاركينگهاي  استراتژي

مفرط و غير قابل انعطاف پاركينـگ       هاي    كاهش نيازمند : اجتناب از منطقه بندي مجزاي قبلي     .9
 ـ   )ترافيك،بوها،سروصـدا ( محدود كردن اثرات نـامطلوب       ،و ظرفيت جاده اي    ه گروههـاي   نـسبت ب

  ؛ها وسيع فعاليت
تـا حـد    ها    كوچك نگه داشتن خيابان   : هم پيوسته و متصل    هبهاي    ايجاد شبكه اي از خيابان    .10

كاربرد مديريت ترافيك و ترافيك آرام براي        ، در نواحي مسكوني و مراكز تجاري      امكان مخصوصاً 
                             ؛ها و دور برگردانها  كنترل اثرات وسايل تقليه به جاي بن بست

به جهت گيـري بـه طـرف        ها    تشويق ساختمان : طراحي مكان و جهت گيري ساختمان ها      .11
اجتناب از نـواحي بـزرگ      ،شهر به جاي عقب كشيدن به پشت قطعات پاركينگ بزرگ         هاي    خيابان

                                     ؛اب در نواحي تجاريغير جذّهاي  پاركينگ يا ديگر كاربري
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تـشويق پيـاده روي و دوچرخـه    : پيشرفت شرايط مسافرت بدون استفاده از وسـايل نقليـه     .12
دوري از ترافيـك    ،مخصوص عابر پياده  هاي    خيابان ،مسيرها ، پياده روها  ي  سواري از طريق توسعه   

ــهري       ــان ش ــب مبلم ــاني در قال ــت خياب ــراهم آوردن امني ــه و ف ــايل نقلي ــايبان،درختان(وس  ،س
                                                         ؛)ردازي مسير پياده روها و غيرهنورپ،نيمكت
كاربرد مديريت حركت براي كـاهش ترافيـك        ): قابليت حركت (بكارگيري مديريت تحرك    .13

                                       ؛مؤثرهاي  كلي وسايل نقليه و تشويق كاربرد روش
 مـساكن قابـل اجـرا نزديـك مراكـز           ي   توسـعه  ;اع مساكن تركيبي و قيمت هـا      تشويق انو . 14
و هـا   درجـه دوم روي مغـازه    هـاي     و آپارتمـان  هـا     سـاخت سـوئيت   ،تجاري و حمل و نقل    ،شغلي

قابــل اجــرا در هــاي  مناســب و ديگــر نــوآوريهــاي   رهــن مــساكن بــا موقعيــت،شــيرواني هــا
 .(Smart Growth, VTPI, 2005)مساكن

   ي هوشمند توسعهي ها ك تكنيي حيطه

 ،شـود  مـي  كه امروزه مطـرح      ي هوشمند   توسعههاي    ابتكارات و استراتژي  ،ها  تعدادي از تكنيك  
تـوان   مـي  ي هوشمند   توسعههاي     كلي تكنيك  طور هب.  با طرح حمل و نقل تركيب بوده است        سابقاً

ايـن طبقـات     .شـود   كه در جدول زير ارائـه مـي        ،دكرمالي و آموزشي تقسيم     ،اتي طبقه مقرر  سهبه  
 تـشويق طراحـي بـا       " بـراي مثـال تكنيـك      ،مانعه الجمع نيستند يعني دو به دو ناسازگاري ندارند        

براي مثال يك شـهر     ( در يك نمود مالي   . كه يك نمود مقرراتي و آيين نامه اي است         "مقياس انساني 
كـاهش دهـد و در      نـد   روبرو بهاي واحد براي توسعه دهندگان كه با ايـن معيـار             در شرايطي ممكن است   

  .ددهها  مين وجه بعضي توسعهأ براي ت)در مزايده و مناقصه( افزايشيهايعوض پيشنهاد
 اوقـات در يـك سـطح        بـسياري توان گفت كه اين تكنيـك        ميمقرراتي  هاي    در بحث تكنيك  

. اختلاط اسـت ،نـوع ،شـودكه برحـسب تراكم     مـي   منطقـه بنـدي عنـوان      عموماًشده و محلي انجام   
 است كه اصول كليدي آن در يك نمـاي كلـي            ي هوشمند   توسعهزمين با تشويق    تغييرات كاربري   

 ،جديـد هـاي   خدمات شهرهاي موجود به يك اندازه به حومـه هاي   بردن مزيت ،بهره وري كاربري اراضي   (
اما تغييرات  . است )حمل و نقل و تفصيل طراحي با مقياس انساني        هاي    گزينه،اراضيهاي    اختلاط كاربري 
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فشارهاي محوري عمـده    .شود ميمقرراتي بيان   هاي    قه اي به طور مختصر با كارآيي      منطهاي    فرمان
.  مطلـوب اسـت  ي اي براي رسيدن به الگوهـاي توسـعه   پذير منطقه  دادن بردهاي انعطاف   ،مقررات

  :شود ميموارد زير اين تغييرات شامل 
 ي عقـب   كـاهش احتيـاج بـرا     ، ميـانگين تـراكم ها     كـردن  كمينـه ماننـد بـه     :  فـشرده  ي  توسعه

انعطـاف پـذيري    ، نيـاز بـه پاركينگ     كمينهجايي براي    هجاب، اندازه قطعات زمين   كمينهكاهش  ،نشيني
 ؛ اراضي باير داخل شهري با جذاب ساختن براي توسعه دهندگاني براي توسعه

  در هـا     مانند پيوسته و الحاق و تفكيك و تجزيـه يكـسان خانـه            : اراضي  هاي    اختلاط كاربري
 ؛ تجاري و مسكوني در يك منطقه،جزئي و صنعتيهاي   كاربري ساختمان اختلاط كردن،محله

        تـاندارد   ،باريكهاي    مانند خيابان : تشويق حمل و نقل بدون اتومبيل بيـشتر  هـاي    تراكم،پياده روهاي اس
 ؛بن بست كمتر براي پيوستگي دوچرخه سواريهاي  نزديك ترانزيت و كوچه

    نـعم كـردن           يت قطعات زمين ساختمان   مانند تعيين موقع  :طراحي با مقياس انساني ها و پاركينـگ بـا مت
ايـوان  (  سوي مطبوعيـت هـا     هها ب  معماري براي تحولات بهتر ساختمان    هاي    و پيشرفت ها    روشنايي،عابران

 ....)نماهاي زيباي خوش آيند ساختمان و،ها

گــذاري اضــافي بــراي  هــدف فــراهم كــردن ســرمايهتــوان گفــت  مــيودر بحــث ابتكــارات مــالي 
 .مطلوب استهاي   در روشمؤثر ي با توسعهها  كارمندان و انجمن،روندانشه

  جامعه شـان   ي  جتماعات و اشخاص براي توسعه    ا ،ها  انجمن هدفش جلب نظر   ابتكار آموزشي 
 همـه شـهروندان   بـراي   كه  براي ايجاد طرحي    ها    هماهنگي همه حوزه   در يك معني گسترده   .است

ن شـامل تغييـرات افكـار شخـصي شـهروندان هـم             ابتكـارات آموزشـي همچنـي     . قابل فهم باشد  
  )Miller, J. S. Hoel, L. A, 2002(شود مي

 ي هوشمند توسعهمزاياي 

 مزايـاي مختلفـي را فـراهم    ي هوشـمند  توسـعه  ،با افزايش دسترسي و كـاهش مقـدار وسـايل نقليـه    
                 .ي دارد به طراحي و شرايط خاص آن بستگي هوشمند توسعه ي البته مزاياي يك برنامه.آورد مي
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 ي هوشمند توسعه اجتماعي و زيست محيطي –مزاياي اقتصادي : 1جدول 

  ؛توسعههاي   كاهش هزينه ي خدمات و هزينه-
شهري و حفاظت از اراضي هاي   محدود سازي گسترش-

  ؛كشاورزي و باغات
  ؛حمل و نقلهاي   كاهش هزينه-
  ؛اشي از تجميع ن صرفه جويي-
  ؛آمد حمل و نقل كار-
با كيفيت بالا وابستگي هاي   حمايت از صنايعي كه به محيط-

  ؛. .. كشاورزي و.توريسم(دارند

  
  
  

  اقتصادي

به خصوص براي كساني كه .،حمل و نقلهاي   بهبود فرصت-
  ؛توانايي رانندگي ندارند

  در محلات و ارتقاي كيفيت زندگيمحليهاي   تمركز فعاليت-
  ؛امنيت بيشتر و محيط فعالتر

  ؛بهتر براي خانه سازيهاي   فرصت-
  ؛فيزيكي و بهبود شرايط بهداشتهاي   بالا بردن فعاليت-
  ؛..). سنتي و.تاريخي( حفاظت از منابع منحصر به فرد قرهنگي -
 

  
  

  اجتماعي

  ؛ از فضاهاي سبز و حيات وحش-
و كاهش ضايعات  مي افزايش استقاده از حمل و نقل عمو-

  ؛زيست محيطي
  ؛و گازهاي گلخانه ايها  لاينده كاهش كلي آ-
  ؛ كاهش آلودگي آب-

  
  زيست محيطي

  

(Litman 2002; USEPA 2004; Burchell, et al. 2005)  

  ي هوشمند توسعههاي  پيامد

به طور مثال در شهر سوئيسان آمريكا .تواند در دو معني به كار رود ميتوسعه : كيفيت زندگي جامعه  .1
مطبوعيت و كيفيـت    ،و افـزايش دسترسـي    ها    ايجاد فرصت  ،د خدمات اضافي  توسعه توانسته از طريق ايجا    

رقابت را كم كرده و كيفيت زندگي را تنـزل           ،تواند سرمايه را كاهش داده     ميهمچنين  .زندگي را ترقي دهد   
 ي محلي بايد تلاش كنند كه توسعههاي   توسعه دهندگان و حكومت،رهبران جوامع صاحبان مشاغل.دهد
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 جوامع كمك نمايد جوامع بايد مكان هايي را بسازند كه شرايط موجود يو محيطي  اقتصادبه ترقي ،جديد
  .نامند مي ي هوشمند توسعهگونه توسعه را  اين ،در آن دلخواه مردم باشد

بـالا بـردن كيفيـت هـوا و         ، با معرفي اصول طراحي ساختمان سبز و كارآيي انرژي و آب           ;طراحي  . 2
باززنـده سـازي مراكـز      ،ها  تمان سازي همراه با كـاربري تركيبـي همـسايگي         سلامتي و كاربرد مصالح ساخ    

 جـوامعي را بـه وجـود      ي هوشـمند    توسـعه  ،توسعه كمتر فشرده  ،تراكم بالا ،جوامع قابل دسترس پياده   ،شهر
  .آورد مياجتماعي و سلامتي را براي تمام آن فراهم ،اقتصادي،آورد كه مزاياي محيطي مي

 تنوع بخـشي بـه      ، گروه بندي صنعتي و تخصص گرايي      –در اقتصاد جهاني     تمايلات اخير    ;داقتصا. 3
هـا    شـركت .براي كيفيت زندگي جوامع ارزش زيادي قائل است        –استقرار مجدد كار و مسكن      ،نيروي كار 

دريافتند كه كارگران آنها ها   شركت  اولاً ،زيرا.سازند كه كيفيت خوب زندگي را ارائه كنند        ميجوامع را وادار    
سـازگاري  ،زندگي اجتمـاعي بـا طراوت   ،هند در جوامعي زندگي كنند كه مسافرت هايي قابل قبول   خوا مي

بايـد در   هـا     شـركت  ،براي حفظ و جـذب كاركنانـشان      .مسكن و حمل و نقل مناسب داشته باشد       ،محيطي
سلامتي و  هاي انجمن ،ها رستوران ،ها در مكان هايي همچون كافهها   شغلثانياً .واقع شوندها  گونه محيط اين

گفتگو كنند و ايده هايشان و توانند يكديگر را ببينند  ميمكان هايي كه مردم   .شوند مياداره   ميفضاهاي عمو 
  .را به بحث بگذارند

تكـه  ،گرم شدن زمين  ، آلودگي آب و هوا    -فعلي زيست محيطي  هاي     رواج بسياري از چالش    ;محيط.4
يل پراكنشي اسـت كـه در زيرسـاخت همـسايگي            تا حدي به دل    –جهت  ي  تكه شدن مساكن و استفاده ب     

  .جوامع و نواحي مختلف متروپل به كار رفته است،ها
يـن طـي كـرد              ، خانه و محل كار    ي  در آينده به اجبار بايد فاصله      بنـابراين  . محل كار و تفـريح را بـا ماش

 اينها بر ي  همه نهايي ي  هنتيج . و مقصد افزايش يافته است     أگونه فواصل بين مبد    يست كه اين  شگفت انگيز ن  
دسترسي پيـاده و حمـل و        ،جوامع فشرده  در   نشان داده كه  ها    بررسي .شود ميكيفيت هواي كشور تحميل     

  .حمل و نقل اثر مثبتي بر كيفيت هوا داردهاي  از طريق افزايش گزينه مينقل عمو
هاي فـراوان    گاه فق را با تو   -علفزارها ،ها  تالاب ، جنگل ها  -به نسبتي كه ما چشم اندازهاي طبيعي مان       

يـل آسـا و     هاي    اثر اين تعويض جريان   .كنيم ميو ديگر سطوح غيرقابل نفوذ جايگزين       ها    عايق بام ،خيابان س
شد و از طريق چشم انداز طبيعي جـذب شـده بـه سـوي                ميرواناب هايي است كه قبل از پخش تصفيه         
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تواند از  ميرواناب .برد ميرا از بين  ها كرد و در طول راه آلودگي ميو مصب رودها حركت ها  درياچه،نهرها
هـر چنـد   .بنابراين فضاهاي باز بزرگتر را اجازه دهـد  ;كاهش يابد توسعه )گروهي بـودن (طريق دسته بندي    

و بار آلودگي از طريـق      ها    تمام اين رواناب   ،آورد مي وجود  بهآلودگي بالاتري   رواناب و بار    فشرده ي  توسعه
  .شود مين  نواحي مجاور جبراي كاهش توسعه

يـن                ي  هر چند توسعه به سمت حاشيه      هـاي     متروپل پيش برود بـا فـضاي بـاز سـكونت گاههـا و زم
 مـا بـسياري از     اولاً .آورد مـي  فضاي باز از چند طريق بر محيط فـشار            نبود .شود مي روبروكشاورزي اوليه   

 ما عملكردي كه ايـن     ثانياً .دهيم ميرا از دست    ها    ها و تالاب   اشكال چشم انداز طبيعي ارزشمند مثل جنگل      
در عـوض  . مثل كنترل رواناب و مهاجرت حيات وحش و غيره،دهيم ميدهند را از دست     مياشكال انجام   

تـفاده از خـاك            هاي    زمين بـا كيفيـت پـايين روي       هـاي     كشاورزي از دست رفته براي توليد محصول به اس
فزايش وابستگي به آبياري و كودهاي شيميايي       بيشتر شده و ا   ها    و تالاب ها    بنابراين تخريب جنگل  .آوريم مي
  .آورد مي به وجودرا 

سازد تا حفظ فضاي باز را پيگيري كنند و توسعه را از طريق دسته   جوامع را قادر ميي هوشمند توسعه
  .دورتر از نواحي طبيعي حساس انجام دهند بندي فعاليت توسعه

طراحي موسـوم   .گذارد ميثير  أت مي سلامتي عمو   بر  روشهاي فعلي طراحي جوامع مستقيماً     ;سلامتي  . 5
يـله        نبود  عريض و   هاي    جوامع با خيابان   تـفاده از وس  نقليـه و كـاربرد آن حتـي در    ي پياده رو در افزايش اس

 دو برابر شده و      نقليه تقريباً  ي   سال گذشته در آمريكا شهر با وسيله       بيستدر   .گذارد ميسفرهاي كوتاه تاثير    
ناشي از آلودگي هواي ناشـي       شدهد  برآور آلودگي   1991سالدر   .رود مي تر پيش    از توسعه جمعيت سريع   

بيشتر .مورد آلودگي تنفسي بوده است    هزار    چهلتا  هزار    بيست نقليه در بزرگراهها بين      ي  از استفاده از وسيله   
صـد و  ال  س ـپنج سال گذشته در بين كودكان كمتر از        پانزدهدر   .ندا   به بيماري تنفسي كودكان حساس     افراد

سخت و بستري   هاي    اين عامل منجر به پيدايش بيماري      .افزايش تنگي نفس رخ داده است     شصت درصد   
  .شدن و غيبت از مدرسه شده است

فعاليـت توسـعه بـه تبـديل     .ثير قرار داده استأكيفيت آب آشاميدني را تحت ت علاوه بر الگوي توسعه  
هـاي     كـاهش تـصفيه كننـده      ،اين فرايند  .شود مي منجر   غير توسعه يافته به سطوح غير قابل نفوذ       هاي    زمين

و هـا      آفت كش  :هايي مانند  هرا در پي داشته و در نهايت منجر به افزايش مقادير آلايند           ها    طبيعي مانند تالاب  
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تهديد براي سلامتي انسان زماني اتفاق      .شده است ها    كودهاي شيميايي و فلزات سنگين ديگري در رواناب       
  .وارد ذخاير آبي و در نهايت وارد آب آشاميدني گردندها  ونه روانابگ افتد كه اين مي

تـفاده از اتومبيـل شـده اسـت و                   اي  گونه  بهامروزه بسياري از جوامع       طراحي شده اند كه منجـر بـه اس
اين الگوهاي توسعه سرانجام    .گذرگاهها و معابر آنها پياده روهايي براي پياده و مسيري براي دوچرخه ندارد            

ارزشـمند حمـل و نقـل       هـاي     شود و به گزينه    مياي بدون تحرك را از طريق اتكا به اتومبيل باعث           رفتاره
حتـي   ،دهد كه در فواصل بين مدرسه و خانه يا محل كار و ماموريت فعاليـت كنـد          ميتا حدي بها     ميعمو

عـث   جاري افزايش جاري افزايش چـاقي را هـم در كودكـان و هـم در بزرگـسالان با              ي  الگوهاي توسعه 
امريكائيان اضافه وزن   شصت درصد    از هر چهار آمريكايي چاق بوده و          تن امروزه نزديك به يك    .شود مي

  .در طول سه دهه گذشته درصد اضافه وزن كودكان دو برابر شده است .دارند
 را بيان كرده و به افزايش سلامتي و جامعه پر           ها   راه حل كاملي است كه اين گرايش       ي هوشمند   توسعه

اـنگي سـلامتي را افـزايش       هـاي     از طريـق شناسـايي آلـودگي و آلاينـده         .دهد ميو جوش امكان    جنب   خ
و نوع زندگي سالم شهري را  ساكنان و كاركنان را به فعاليت بيشتر وا دارد.امنيت عابر پياده را ترقي دهد،داده

ري تركيبي به وجود    قابل دسترس توسط پياده با كارب     هاي    همسايگي،از طريق افزايش فشردگي    .فراهم كند 
  .شوند ميمناسب حمل و نقل هاي  آورد و پياده روي و دوچرخه سواري گزينه مي

هاي   زيرا سهم زيادي از ساخت و توسعه      ; جوامع است  ي  اي انتقادي از توسعه    لهأ مسكن مس  ;مسكن .6
لگوهـاي  ا،مسكن يك عامل كليدي در تعيين دسترسي خانوارها بـه حمـل و نقل             . گيرد جديد را در بر مي    

يـوه     . دسترسي به خدمات و آموزش و مصرف انرژي و ديگر منابع طبيعي است             ،سفر تـفاده از ش هـاي    با اس
محيطـي  هـاي     تواننـد هزينـه    ميمسكن جوامع   هاي     وسيعي از گزينه   ي   براي ايجاد دامنه   ي هوشمند   توسعه

تري از شـغل و مـسكن را        تعادل به .تر بهره گيرند  مؤثراز منابع زيرساختي شان     .توسعه خود را كاهش دهند    
مراكز تجاري و ديگر خـدمات      ،همسايگي،تامين و شالوده اي قوي در حمايت از ايستگاههاي حمل و نقل           

  .به وجود آورند
جوامع و حمـل و نقـل   ،خريد، فراهم آوردن امكان انتخاب بيشتر براي مردم در مسكن  ;حمل و نقل   .7

  مخـصوصاً –هـستند  ها  ال افزايش اين گزينهجوامعي كه در ح. است ي هوشمند   توسعهيك هدف كليدي    
حمل و نقل محصور شده را ترقي هاي   سعي دارند تا سيستم–حمل و نقل هاي     وسيعتري از شيوه   ي  دامنه
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  در امريكـا 1985در سـال  .رود مـي تراكم ترافيـك در سـطح كـشورهاي مختلـف رو بـه وخامـت            . دهند
از سفرها وشش درصد  سي فقط 1997 ولي در ،ودهاز سفرها در شرايط بدون ترافيك ب  وپنج درصد   شصت

ترافيك در چنـد     در حقيقت بر اساس انجمن حمل و نقل تگزاس        . گرفته است  ميدر اين شرايط صورت     
در واكنش بـه ايـن پديـده جوامـع      سال گذشته در تمام نواحي متروپل مهم ايالات متحده بدتر شده است         

 از جمله متناسب كردن بهتـر       ،ه ريزي حمل و نقل نموده اند      شروع به كاربرد راههاي جديدتري براي برنام      
افزايش ،و حمل و نقل وافزايش دسترسي به خدمات حمـل و نقـل بـا كيفيـت بـالا                  كاربري اراضي   

چند نمايي حمل   هاي    در كوتاه مدت آنها روش     جاده اي و امكانات جاده اي     هاي    ارتباط بين شبكه  
حمـل و نقـل را بـه        هاي    تبط نموده اند تا تنوعي از روش       حمايتي مر  ي  و نقل را با الگوهاي توسعه     

  .)SGN,2002(  وجود آورند

  آن هاي   و جوابي هوشمند توسعه بر هاانتقاد

 و  هـا د كه در زير برخي از ايـن انتقاد        كنن مي وارد   ي هوشمند   توسعهي را بر الگوي     هايبرخي افراد انتقاد  
  .گيرد ميرار  مورد بررسي ق،جواب هايي كه به آن داده شده است

كنند كه مردم پراكنـدگي      ميمنتقدان ادعا   :. دهند ميمردم پراكندگي و وابستگي به اتومبيل را ترجيح          .1
جوامـع بـا     مـردم در  وجود داردكه بـسياري از      روشني  اما دلايل    ،دهند ميو وابستگي به اتومبيل را ترجيح       

مناسـب  هـاي     ز طريـق سياسـت     وقتـي ا   ديگر حمل و نقل را مخـصوصاً      هاي    تر روش ي هوشمند   توسعه
 را بـراي مـردم فـراهم        ي هوشـمند    توسـعه  كه   امتيازاتيمنتقدان بسياري از     .كنند ميانتخاب  شود،  حمايت  

بـستگي    هـم  ، افزايش اقدامات فيزيكي   ،از جمله اين مزايا صرفه جويي مالي      .كنند مي چشم پوشي    ،آورد مي
 ؛ و حفظ فضاي سبز استدار حمل و نقل بهتر براي افراد ماشينهاي  گزينه ،جامعه

كنند كه   ميمنتقدان ادعا   : دهد مي راكاهش وآزادي داده راافزايش قانوني راتمقرّ ي هوشمند   توسعه .2
امـا بـسياري از   .دهـد  ميرات قانوني را افزايش داده و آزادي را كاهش    تا حد زيادي مقرّ    ي هوشمند   توسعه

مختلفـي را افـزايش     هـاي     را كاهش داده و آزادي     مقررات قانوني موجود     ي هوشمند   توسعههاي    استراتژي
مثلا آن  بيشتر گرايش دارد تا به سمت كاهش        هاي     به سمت آزادي   ي هوشمند   توسعهبه طور كلي    . دهد مي

 ؛آورد ميشتري را براي مردم فراهم سفر بيهاي   انعطاف پذير و گزينهي طراحي توسعه
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 ي هوشـمند    توسعهكنند كه    ميمنتقدان ادعا   : دهد ميپذيري را كاهش     توليؤ مس ي هوشمند   توسعه .3
هـاي     اما راههاي مختلفـي را كـه هزينـه         ،دهد مي زمين افزايش    ي   مسكن را از طريق كمبود عرضه      ي  هزينه

يـن مـورد نيـاز هـر واحـد مـسكوني             مثلاً :گيرند مي ناديده   ،دهد ميخانوارها را كاهش     افزايش ، كاهش زم
 .حمل و نقلهاي  و كاهش هزينهها   زير ساختپارك وهاي  كاهش هزينه،مسكنهاي  گزينه

 ـ       ،برند ميكار   هوليت پذيري مساكن ب   ؤيابي مس شدلايلي كه منتقدان براي ارز     هـم   ه بـراي عـواملي كـه ب
 به  ي هوشمند   توسعهمسكن بالاتر در شهرهاي بزرگتر و توجه        هاي     هزينه مثلاً :باشند مي مناسب ن  اند  آميخته

بـالاي مـسكن    هـاي     ع جمعيتي و اقتصادي را تجربه كرده اند و به هزينـه           كاربرد در نواحي كه توسعه سري     
  ؛گرايش دارند

 ي هوشـمند    توسـعه كنند كه    منتقدان ادعا مي  : دهد مي افزايش   را) شلوغي( تراكم   ي هوشمند   توسعه  .4
يـستم   بين تـراكم و ايجـاد سـفركيفيت س   ي  رابطه،سادههاي    تراكم را افزايش داده و بنابراين بر اساس مدل        

دسترسي  ، بيشتر از آنكه تراكم را افزايش دهد  ي هوشمند   توسعهبه هر حال    . دهد ميحمل و نقل را كاهش      
آورد كه به    ميسفر را كاهش داده و انگيزه هايي را براي كاهش مقدار سفر وسايل نقليه فراهم                هاي    و گزينه 

اگر : كيفيت سيستم حمل و نقل است     ي از   مؤثرتراكم ترافيك به تنهايي شاخص       .كاهش تراكم تمايل دارد   
براي رسيدن  ).دوچرخه سواري،پياده روي( سفر پيشرفت كند مؤثرهاي  سفر كاهش يابد و شيوههاي  مسافت
تجربي نشان هاي  داده. شودتواند خنثي  ميبنابراين تراكم سنگين  .رانندگي كمتري مورد نياز است؛ به مقصد

  ؛دهد ميسفر را افزايش نهاي   تراكم يا ميانگين زماني هخير سرانأ تي هوشمند توسعهدهد كه  مي
تواند  مي ي هوشمند   توسعهدهد كه    ميهر چند بسياري از مطالعات نشان       :  خدمات عمومي  ي  هزينه .5

نماينـد   مي منتقدان اين مطالعات را كنار گذاشته و ادعا          ،را كاهش دهد   ميخدمات عمو هاي    توسعه و هزينه  
تـي        .آورد ميلي را فراهم    كه پراكنش پس انداز ك      را تنهـا بـر      ي هوشـمند    توسـعه اما منتقدان به طور نادرس

را مـورد    ميعموهاي    و هزينه ها    محدود از كل زير ساخت     ي  يعني يك دسته    :گيرند ميحسب تراكم اندازه    
  .يندنما ميدر شهرهاي بزرگتر چشم پوشي  مي بالاتر و كيفيت خدمات عمويتوجه قرار داده و از كارمزدها

از نظر هزينه اي  ميكنند كه سرمايه گذاري در حمل و نقل عمو ميمنتقدان ادعا : مزاياي حمل و نقل  .6
آن  ميبالاست و پيوستن رانندگان به حمـل و نقـل عمـو           بسيارجذب رانندگان   هاي     زيرا هزينه  ، نيست مؤثر

د كارآمدي عملي حمل و نقل توان مي ي هوشمند توسعه .دهد ميقدر كم است كه تراكم ترافيك را كاهش ن
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مزايـاي بـسيار ديگـري را بـراي جامعـه فـراهم           ميو رانندگي را افزايش داده و خدمات حمل و نقل عمو          
 كه خدمات حمـل     ي هوشمند   توسعههاي    برنامه،  و مزايا مورد توجه قرار گيرد     ها    وقتي تمام هزينه   .آورد مي

تري مـؤثر اي روش    اغلب از نظر هزينـه    .نمايند ميق  را تشوي  ميدهند و حمل و نقل عمو      ميو نقل را ترقي     
  ؛براي پيشرفت سيستم حمل و نقل است

ي   توسـعه امـا    . براي اقتصاد مضر است    ي هوشمند   توسعهكنند كه    ميمنتقدان ادعا   : توسعه اقتصادي  .7
صادي  اقت ـ ي  تواند كارآيي اقتصادي و توليدي را افزايش دهد و با درآمدهاي بـالاتر و توسـعه                مي هوشمند

ي  توسـعه  تـوجيهي بـراي   واقعـاً  .شـود  ميبرخي از مخالفت هايي كه از طريق منتقدان اعمال   .همراه باشد 
 لذا كاربرد بيشتر ،دهد شلوغي ترافيك را افزايش مي ،كنند كه تراكم نتقدان استدلال مي  م مثلاً . است هوشمند
غير اتومبيل در شهر    هاي    اربرد روش  را براي افزايش دسترسي و تشويق ك       ي هوشمند   توسعههاي    استراتژي

ي   توسعهكه    از جمله اين   ،موجه نيز دارند  هاي    منتقدان برخي نگراني   .كند توجيه مي  ،و نواحي حومه شهري   
اما اين مسائل بـا برنامـه        ،را افزايش دهد  ها    تواند نتايج ناخواسته اي داشته باشد و برخي هزينه          مي هوشمند

 (Litman,2005).نيستند ميل مهريزي خوب قابل حل است و مسائ

  گرايي جديد شهر

 يك بيان پست مدرنيستي در برنامه ريزي شهري كه دنبال دفـاع مجـدد از بنيادهـاي                 دشهرگرايي جدي 
 Calthorpe, 1993; Katz, 1994 in Newman)( . حمل و نقل و ارتباطـات اسـت  –كاربري اراضي 

&Kenworthy, 1996)( ت آغـاز شـد كـه در آن علايـق گروههـاي       به عنوان يك حرك1993 در سال
و بـه عنـوان يـك طراحـي رفتـاري و        .طبيعي در داخل شهر را نمـايش داد       هاي    مختلف از مدافعان محيط   

  .اخلاقي محدود از منطقه به ساختمان شد
طراحــي  ،شــهري ،اي منطقـه  ،معمــاري(رســد طراحـي فيزيكــي   مــيشـهرگرايي جديــد بــه نظـر   

تقد براي آينده باشد كه يك نقش در حل كردن مـسائلي كـه پـول و                 و به عنوان من   ) اندازمحيط چشم
 ـ      ميتوانند به تنهايي حل كنند بازي        حكومتي نمي هاي    برنامه روز كـردن اصـول     ه  كند و سـعي آن ب

مناسب با اقتصادهاي نـوين و سـبك زنـدگي          )  مقياس انساني  ،تنوع،زندگي خياباني (سنتي شهرگرايي   
  .(Calthorpe& Fulton, 2001)باشد مياست 
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 .باشـد  كه متصل و وابسته به يكديگرنـد مـي         محله و ساختمان     ، مقياس منطقه  سهشهرگرايي جديد از    
ثباتي ارتبـاط    است كه به وضوح بي    ها    وسيله اين مقياس   هنمودار سازماني شهرگرايي جديد شامل اصولي ب      

داخل هاي     سرمايه گذاري  وها     مجدد حومه  ي   توسعه ،مناسب پيشرفت مناطق پيراموني شهر    هاي    بين مكان 
  .(Calthorpe& Fulton, 2001)دده ميشهري را نشان 

توان گفت شهرگرايي جديد شامل يك مجموعه اصول سياستي و طراحي اسـت كـه                ميبه طور كلي    
 .كنـد  مـي و شـهرها از نظـر جغرافيـايي جـدا شـده آمـاده               هـا     ابزارهايي براي سروسامان دادن بـه حومـه       

(Calthorpe& Fulton, 2001) و به دنبال ايجاد ترانزيت مجهز و ايجاد پياده روي دوستانه از حومه شهر 
، آينـد  شطراحـي منـاظر خـو     ،  كه مردم را جمـع كنـد       مي عمو ي  جزئياتي همچون فضاهاي برجسته   .است

باريك در يك الگوي خطي پياده روي همه قسمتي         هاي    فضاهاي باز زياد و خط دار كردن درختان خيابان        
تـلاط كـاربري      ،كارش فـشردگي   كه روش . رگرايي جديد هستند  از طراحي شه    .باشـد  مـي هـا     توسـعه اخ

تواند وابستگي به اتومبيل را كاهش دهد و بيشترين فـضاهاي            مياجتماعي استفاده شده در آن      هاي    طراحي
دلپذير با دوچرخه و پياده روي كه يك موضوع مهم در حمل و نقل در شهرگرايي جديد اسـت را توليـد                      

 مختلف و شهرهايي كـه مـردم مرتبـاً   هاي     فرهنگي در حومه   -و همچنين به القاي يك حس اجتماعي       كند
  (Cervero, 1998). پردازد ميشوند  ميرودر رو 

  ) TOD( ترانزيت ي جهت دار كردن توسعه

و )كجــا( در عمــل و يــك جــواب بــه پيامــدهاي توســعه ي هوشــمند توســعهيــك نمونــه عظـيـم 
  .است TOD)چيست(

)(The Canadian Urban Transit Association, 2004.TODجستجو انجام يك روش كار در 
يـن اطـراف مراكـز ترانزيـت                      تـفاده زم پايدار براي برنامه ريزي و كاربري اراضي شهري با بهينه ساختن اس

 The City of Calgary, 2005)( .است

TOD اـده روي مطلـوب       ،متنوع ،تواند به عنوان يك الگوي متراكم      مي اـربري  و پي اـي     ك اراضـي نزديـك    ه
يـف شـود  ،عظيم ترانزيت تفسير گـردد  ميتواند به عنوان حا ميترانزيتي كه هاي  گره  Transportation)( . توص

Research Board, 2004 in The Canadian Urban Transit Association, 2004). (  هـاي   پـروژه
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TOD    اداري و هاي   كاربري، تجاري،ا مكانيابي مسكونيرا ب   مي زمان استفاده از ترانزيت عمو     كمينهبايد در
بايد زيست پـذيري اجتماعـات و        TOD. را در نزديكي يك گره ترانزيتي تشويق كند        سهيا تركيبي از اين     

شود كه در داخل الگوي اقتصادي منطقـه تركيـب           ميزماني شروع    TODموفقيت  . محلات را بهبود دهد   
 بـه عنـوان يـك كليـد     ،خدمت كنـد ،  زندگي اجتماعي ايجاد كندهايي را براي تواند مكان مي TOD .شود

سسات بازرگاني جديـد كمـك كنـد و         ؤو مراكز شهري و براي ايجاد م      نفوذي در تجديد حيات محلات      
تر   جذابيت به ساختن اجتماعات مطمئن     اشتغال را بهبود دهد و با ايجاد راحتي و        هاي     به فرصت  يابي  دست

  .كمك كند
Bernick وCervero  معيارهايTOD  بينند ميرا در موارد زير:  

 عنصر اصلي: فراهم كردن حركت و محيط TOD ها  و ديگر فعاليتها  ومغازهها  شغل،ها تراكم خانه
ارضي متنوع و كمك به محيط طبيعـي  هاي   به اين كاربرييابي دست بهبود در همچنيندر اطراف ترانزيت  

 گردش سواره به پيـاده      -فيت هوا از طريق تبديل پارك كردن      انتظار دارد بهبود كي    TODبراي نمونه   . است
 ؛ گردش سواره-روي يا دوچرخه سواري

  دوستانه  هاي    پياده روي:TOD   كند پياده   مياراضي كه تشويق    هاي     كاربري ي  شود توسعه  ميشامل
گ و عقـب    نبود قطعات زمين براي پاركين    ،عريضهاي     پياده روي  ،باريك با درختان  هاي    روي مانند خيابان  
كـه  هـا     اختلاط كاربري ساختمان  .جهت دار هاي     انواع ساختارها هستند خيابان    ،بزرگهاي    نشيني ساختمان 

 ؛شود ميتجاري را شامل هاي  خرده فروشي و كاربري،يك مخلوطي از مسكوني

 كاريهاي     ديگر زندگي حومه اي و محيط      نوع: TOD   دهد يك فرصـت بـراي زنـدگي         مياجازه
گوناگون و خدمات مرتبط    هاي    بدون وابستگي كامل به اتومبيل براي دسترسي به فعاليت        ا  ه  كردن در حومه  

 ؛دهد ميكنش متقابل اجتماعي را توسعه  TODدوستانه و طراحي مناظر هاي  مقياس پياده روي.با شهرها

  تجديد حيات محلات:TOD اقتـصادي بـا بـه خـدمت     ي ك توسـعه  محرّي تواند يك وسيله مي 
را ترقي دهـد و سـاختار طبيعـي و      TODتواند  ميها  توسعه مجدد فعاليت .يا ترانزيت باشدگرفتن قطار 

 ؛را مهيا كندها   و با تركيب جريانات احتياجات مسكن و خدمات خانوادههدا را بهبود داجتماعي محلات

 محلات   : سالم ي  محلهTOD  ست فشرده اي ها با يك منطقه    و فروشگاه ها    شغل ،ها  تركيبي ازسكنه .
 ؛ ثبات فعاليت استبه دليلتصويب يك حضور پيوسته امنيتي 
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   برگزاري جشن عمومي :TOD          ماننـد يـك ميـدان       ميبايد شامل شود بعـضي فـضاهاي بـاز عمـو
كه خدمت كند به عنوان يك مكان جمع كننده براي حوادث و اتفاقـاتي ماننـد تظـاهرات                   يا پارك  ميعمو

 ؛رزييك بازار كشاو و ياها  كنسرت،وعملكردها

 سودمندهاي بالقوه بسياري براي يك زندگي با كيفيت         TOD ،دهد قابليت زندگي   مياين اهداف نشان    
   )Dittmar&Poticha, 2004 (.كند ميمطلوب عرضه 

  ها اصول و روش

  Ahwahneeاصول 
  اقتباس شده از يك گروه از برنامه ريزان و معماران كه در سـال      ي هوشمند   توسعهبيشتر جزئيات بيانيه    

 در ايالـت    Yosemiteدر پـارك ملـي       Ahwahnee كميسيون دولـت محلـي در هتـل          ي  وسيله ه ب 1991
تـه اهـداف    ي  گرد آمده بودند و عزم داشتند سازندهايي دربـاره Peter Katzكاليفرنيا به رهبري   يـك دس

  : اظهارات آنان چنين بودي مقدمه. كلي براي حل پراكنش بنا نهند ميعمو
يـب زدنـد             ي  هالگوهاي موجود توسع    كـه نـشانه     ، شهرو حومه به طور جدي به كيفيت زندگي مان آس

يـن    .هايش تراكم بيشتر و آلودگي هوا كه نتيجه افزايش وابستگي مان به اتومبيل است              هـاي    تلف كـردن زم
 ي توزيـع ناعادلانـه  .عمـومي هـاي   و سرويسها  زياد براي بهبودي جاده هاي    احتياج براي هزينه  .باارزش باز 

تـوانيم بـراي موفقيـت       ميما  .با ترسيم بهتر بر گذشته و حال       .استقتصادي و كمبود حس اجتماعي      منابع ا 
يـم                 يـن    .اجتماعمان براي رفع نيازهايشان آنهايي كه زندگي و كار در داخل آنهاست طرح ريـزي كن ايـن چن

  .برنامه ريزان بايد به برخي اصول اساسي وفادار بمانند
  :است شامل موارد زير Ahwahneeاصول 

 مدارس،  محلات كار ،  ها مغازه،  اجتماعي مسكن  بايد در شكل كامل و جامع     ها     برنامه ريزي  ي  همه ،
 ؛و تسهيلات ضروري شهري براي زندگي روزانه ساكنان را در بر گيردها  پارك

 نيازهـاي روزانـه و ديگـر       ،  هـا  شـغل ،   خانه ي  طراحي شود تا فاصله   اي    گونه  به اجتماع بايد    ي  اندازه
 ؛به راحتي با قدم زدن انجام شودها  فعاليت
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         وسـيع از سـطوح      ي  توانايي شهروندان با حيطه    يك اجتماع بايد تنوعي از انواع خانه نسبت به 
 ؛اقتصادي و گروه سني براي با هم زندگي كردن در بر گيرد و آن مرزهايشان باشد

          و تفريحـي   فرهنگي  ،شـهري ،تجاريهـاي     كـاربري  اجتماع بايد يك كانون مركـزي كـه در آن
 ؛تركيب شده اند داشته باشد

 سسات بازرگاني در داخل اجتماع بايد يك ميزان از انواع مشاغل براي ساكنان اجتماع مهيـا                ؤم
 ؛كنند

 ترانزيت باشدي اجتماع بايد در سازگاري كامل با شبكههاي  مكانيابي و ويژگي . 

     و  ،سـبزيجات ،دين وسيع اختصاص فـضاي بـاز در شـكل ميا          ي  اجتماع بايد شامل يك عرضه 
 ؛جاي خالي و طراحي باشد پارك هايي كه مداوم استفاده شود از طريق ترغيب كردن

  روز هـاي    طراحي شود كه توجه و حضور مردم در همه ساعت          اي  گونه  بهبايد   ميفضاهاي عمو
 ؛و شب تشويق كند

    كمربندهاي  با ايجاد ) مرز(اجتماعي بايد يك تعريف خوش از لبه خود         هاي    هر اجتماع يا گروه 
 ؛طور هميشگي از توسعه محافظت كند هراه حيات وحش داشته باشد تا ب.سبز كشاورزي

  مسيرهاي پياده و مسيرهاي دوچرخه بايد براي يك سيـستم ارتبـاطي كامـل كمـك        ،خيابان ها
اسـتفاده از    بايـد هـا     برنامـه ريـزي   .كنند و مسير جالب توجه و دلچسب براي همه مقاصد ايجاد كننـد            

 يدرختـان و نـورپردازي و دلـسرد        ،هـا  وسيله ساختمان  ه براي فضاي جزئي مشخص شده ب      دوچرخه
 ؛ سرعت بالاي ترافيك را تشويق كندنسبت به

    كشي و پوشش گياهي بايد محافظت شود با نشان          زه ،عوارض طبيعي زمين   در هر جاي ممكن
 ؛و كمربندهاي سبزها  عالي احاطه شده در داخل پاركهاي  دادن نمونه

 ؛ رساندن هدر رفت كمك كندكمينهاح اجتماعي بايد براي نگهداري منابع و به طر 

    منـاظر طبيعـي    ،كـشي طبيعي    و كارآمد آب از طريـق زه       مؤثرهاي    اجتماعات بايد براي كاربري
 ؛مقاوم خشكي و بازسازي فراهم كنند

   ان انـرژي  ها و اصلاح كاربري بايد با اعانـه دادن رانـدم           گمارش ساختمان  ،جهت گيري خيابان
 .داجتماع باش
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  اي  اصول منطقه

 حمل و نقل ي ساختار برنامه ريزي كاربري اراضي منطقه اي بايد اختلاط با يك ساختارعظيم شبكه 
 ؛به آزاد راهها باشد اطراف ترانزيت نسبت

 ؛كند  را آماده و مهيايك سيستم پيوسته كمربند سبز مناطق بايد  

 بايـد در هـسته     ) و غيـره  هـا     موزه ،ها  استاديوم ،فرمانداري( اي   ها و خدمات منطقه    و سازمان ها    نهاد
 ؛يابي شود  مكان شهريمركز

 هاي ساخت بايد مختص به منطقه باشد و يك پيوستگي تاريخي و فرهنگي را نمايش  مواد و روش
 . ترغيب كند را ويژگي محلي و هويت اجتماعيي دهد و سازگار با اقليم منطقه باشد تا توسعه

  زي اصولساپياده 
 ؛د شوتركيباصول بالا با  وروزه طرح كلي بايد ب 

 ؛يك طرح ويژه مبتني بر اين اصول برنامه ريزي بايد تهيه شود پيش از هر توسعه 

 و همـه برنامـه      باشـد در داخل فرايند توسـعه      هاي    بايد از طريق يك فرايند باز و مشاركت       ها    طرح 
  .)Local Government Commission, 1991(دآماده شوبصري هاي  با مدل پيشنهاديهاي  ريزي

  ي هوشمند توسعهاصول 

 ي هوشمند   توسعهاصول اساسي كه كليد ابتكارات      ا  تواند ما را ب    مي ي هوشمند   توسعهيك فهم كلي از     
تـه در مـورد فـرم و شـكل مطلـوب و               هپذيرفتني ب هاي    اين اصول يك دسته ايده    .كندآشنا  هستند   هم پيوس
اندازهاي بلندمدت  چشمها   چارچوب اين فرم)(Porter, Douglas. 2002,p1.نداجتماعي هستهاي  منش

توانـد در    مـي هـر جامعـه اي       . رهبري جريان پيشرفت اجتماعي هـستند      ،براي اجتماع و بصورت گسترده    
اـي خـودش از روش          با توجـه بـه    اي   ا احتياجات و برخوردهاي منطقه    رويارويي ب  و هـا      شـرايط بـي همت

 يـك مطالعـه در   )(Porter, Douglas. 2002,p7.  استفاده كنـد ي هوشمند توسعه مخصوصهاي  برنامه
 ،ي هوشـمند    توسـعه آمريكا نياز به دسته گسترده اي از اصـول            در ايالات متحده   ي هوشمند   توسعهادبيات  

كـرد و مطالعـات      آشـكار الگـوي نـامطلوب را      نشان دادن   براي ايجاد تغييرات مطلوب در وضع موجود و       
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اصول  .(SGN) ي هوشمند توسعهشبكه  Ahwahnee .با اقتباس از قوانين.اين نياز را بيان كرد زمتفاوت ني
  :هستند بخش تقسيم كردند كه به طور اجمالي موارد زير ده در ي هوشمند توسعهاساسي 

 ؛مختلطهاي   كاربري-

 ؛فشردههاي  ازساختمان استفاده-

 ؛مسكن انتخاب مختلف فرصتهاي  خلق-

 ي؛پياده رو قابل تايجادمحلا-

 ؛مكان برمفهوم شديد تأكيد با متمايزوجذاب ايجادجوامع-

 ؛آسيب پذير زيست محيطي و طبيعيهاي  زيبايي زراعي، هاي زمين باز، ازفضاهاي  حفاظت-

 ؛كنوني درجوامع توسعه وتوانمندساختن هدايت-

 ؛ونقل ازحمل متنوعيهاي  فرصت  ايجاد-

 ؛توسعه تصميمات كردن بخشوثمر منصفانه پيش بيني،  قابل-

 .توسعه به مربوط پايداردرتصميمات مشاركت به شهروندان  تشويق-

توانـد بـه    ميويژه اي كه هاي  شود و سپس سياست مي اصول با جزئيات بيان     مه ه ادامه مطلب ابتدا  در  
  .شود مي به خدمت گرفته شوند توضيح داده ي هوشمند توسعهعنوان ابزاري براي رسيدن به 

  مختلط هاي كاربري )الف

هاي    اختلاط كاربري  ،عمده براي ايجاد جنبش و تمايز اجتماعي با يك حس مكاني          هاي    روش يكي از 
 ازچنـدين امتيـاز دارد      ها    تركيب كاربري  .آموزشي و غيره است   ، تفريحي ،مسكوني ،گوناگون يعني تجاري  

 مطالعه است كه اين امر اختيار       محل محل خريد و يا    ، بين محل زندگي و محل كار      ي  جمله كاهش فاصله  
 ـ        ،مسافرتي مثل قدم زدن   هاي    استفاده كردن از انواع روش     صـورت   هدوچرخه سواري و حتـي مـسافرت ب

توانند چندين نيازشان را در يك مكان بدون داشتن مسافرت برطـرف             مردم مي  .دهد اي را افزايش مي    توده
با ايجاد فرصـت هـايي بـراي فعـل و انفعـالات          همچنين حس مكاني محلات را      ها    اختلاط كاربري  .كنند

 كـافي همـديگر را ملاقـات كننـد افـزايش و             ي  توانند به انـدازه    ميكه مردم در يك وقت       اجتماعي در اين  
  . اجتماعي تقويت شودي گسترش دهد و اين چنين روحيه
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ن محـدوديت جريـا   .دهـد  مـي ها   حكم بر جدايي كاربري،گسترش مرسوم توسعه الگوهاي حومه اي     
هـاي    گـسترش تـك كـاربري كـه در آن كـاربري مـسكوني از دود                ،بندي مبتني بر ترويج تراكم كم      منطقه
 به دور هستند همه باعـث       ،فشار و شلوغي و ديگر آزارهاي كه الگوي اختلاط كاربري زمين دارند           ،صنعتي

از  مي نقل عمو  گرديدند كه در نبود امكانات وسيع براي دسترسي به حمل و           ميايجاد يك الگوي گسترشي     
  .گيرد ميطريق ماشين انجام 

 به مكان بهتر براي زندگي براي اجتماعـات         يابي  دست به عنوان يك جزء انتقادي از        ي هوشمند   توسعه
 ، علاوه بر بهبود كيفي زنـدگي اجتمـاعي        ICMA.2002)(.كند مياز طريق اختلاط كاربري زمين حمايت       

سساتي كه در نزديكي مناطق ؤم . توجه و داراي منافع مالي استاز نظر اقتصادي نيز قابلها  اختلاط كاربري
 Lend Lease Real(.مسكوني قرار دارند استعداد بالاتري در جذب مردم در تمام مدت يك روز دارنـد 

Estate Investments Inc. 2001(  
  :ه شونددر يك اجتماع استفادها  توانند به عنوان ابزاري براي اختلاط كاربري ميزير هاي  سياست

    ابزار نوآورانه منطقه بندي بـراي همـسو كـردن كـدهاي             همچنين ي هوشمند   توسعهاتخاذ كدهاي 
 ؛گسترشي مرسوم موجود

     استاني براي تشويق ساكنان براي زندگي كردن در نزديكي محل      هاي    تدارك انگيزه از طريق سرمايه
 ؛كارشان

          سرمايه ،هايي براي توسعه دهندگان   وقتسهيلات مالي براي اختلاط كردن كاربري ويژه از طريق مش
 ؛و اجتماعات محلي گذارها

   تك كاربري اداري    هايي كه در آن انبارهايي وجود دارد و يا بهبود و بروز كردن             تبديل كاهش مكان
 ؛اختلاط كاربريهاي  و ساختارهاي جزئي در داخل توسعه

 ؛طبقه بندي كردن مناطق با ساختمان نه با كاربري 

    به توسعه دهندگان بـراي ذخيـره آسـان      دادن اجازه همراه با از پيچيدگي منطقه بندي     استفاده كردن
 ؛فضا در واكنش به نيازهاي بازار

 اختلاط كاربري در ميزان هايي كه شايسته جامعه تان باشدي تدارك الگوهايي از توسعه . 
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     تـلاط كـردن   ،پيـاده روي   سيستم يك نمودن اضافه يا وردنرآد روزه  ايجاد فرصت هايي براي ب  اخ
 ؛ تجارت تك كاربردي و خرده فروشيي توسعه منظوربهبود كاربري جوامع به

  كند مي تعادل ايجاد و مسكنها  بين شغل كهپاداش و تشويق جوامعي.  

 ههاي فشرد استفاده از ساختمان )ب

جـاد  موجـود اي  هـاي     خانواده يك نياز را براي توسعه شكل جاري خانه        ) آمار نفوس (تغيير دموگرافيك   
منفصل طراحي شده براي يك نوع خانواده شامل والدين و دو بچـه كـه                مسكن تك خانواري  .كرده است 

 والـدين   ،بزرگسالان با دو حقوق و بدون فرزنـد       . تواند منطبق با نيازهاي بزرگسالان تنها و مجرد باشد         مين
 ) .(Porter, Douglas.200هـستند  بازارهاي مسكن افراد در تنها و شهروندان كهنسال به عنوان مهمترين

موجود مسكن براي گروههاي كم درآمد مردم كه زنـدگي شـان در             هاي    علاوه بر اين محدوديت فرصت    
  .يابد وجود دارد مي پايان كمينهمحلات منزوي با منابع محدود يا 

ن  جدايي ناپذير تدارك كيفي مسكي فهلّؤ بايد به عنوان يك مي هوشمند توسعهيك جامعه با استراتژي 
قابل تهيـه و خريـداري      هاي    مختلف در قيمت  هاي     خانواده نيازهايبراي همه گروههاي در آمدي و براي        

توانـد بـه كـاهش شـدت         مـي تركيب ساختارهاي تك و چند خانواري در محـلات موجـود            .شامل شود 
د واح ـ( كمك در يك دست كردن حمل و نقل محله           ، خانه -ايجاد يك تعادل بهتر شغل    ،افزايش تراكم ،فقر

مراكز تجاري و ديگر احتياجات و خدمات با عناوين گوناگون كه براي يك جمعيت نـاهمگن                ) همسايگي
هـا    دهد همـه خـانواده     مياجازه  ها    يك گستره از انتخاب خانه    . است كمك كند   مؤثرداراي اهميت بيشتر و     

شـان را    سـعه  پيدا كنند و در عين واحـد تو        ي هوشمند   توسعهموقعيت خوب خودشان را در يك اجتماع        
  2002 .(ICMA) (.همساز كنند
 در يك اجتماع    ي هوشمند   توسعهتوانند براي اين اصل مهم از        ميزير به عنوان ابزار ويژه      هاي    سياست

                                              :مورد استفاده قرار گيرند
            ـ  ا مجـوز دادن بـه انـواع        تجديد نظر و اصلاح كردن منطقه بندي موجود و كدهاي ساختماني ب

 ؛جديدهاي  گوناگون خانه سازي و قانوني كردن شمول منطقه بندي براي گسترش خانه
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 گسترش امتيازات ريا، با اختصاص منابع استانيي هوشمند توسعههاي  و برنامهها  مقدم كردن پروژه
 ؛اجتماعي و ديگر منابع سرمايه گذاريهاي  بلوك

   ن و خريداران خانه براي استفاده كارآمد از منابع وام مـسكن و             وام دهندگا ،تربيت معاملان ملكي
 ؛تدارك هميار مالي از ميان واگذاري مالكيت خانه

   يشان ها    در برنامه ها    جديد به داشتن يك درصدي براي قابليت خانه       هاي    مستلزم كردن گسترش
 .براي گسترش واحدهاي مسكوني

  ونقل ازحمل متنوعي هاي فرصت ايجاد )پ

اهـداف گـسترش    . مستلزم داشـتن حمـل و نقـل هوشـمند اسـت            ي هوشمند   توسعهبه  رسيدن  
ترانزيت و بهبود ظرفيت سيستم حمل و نقل سازش با مطالبات حركتي توسعه جمعيـت و اقتـصاد         

عمده جمعيت شهري در ارتباط با زندگي هاي  يكي از شكايت) Porter, Douglas. 2002.(است
بدتر كردن كيفيت هوا و افـزايش طـول         ، تعلل و تاخير   و در نتيجه  ها    كيفي افزايش تراكم ترافيك در راه     

حمل هاي  چالش فزاينده گزينه.باشد ميزمين است هاي  عمر مسافرت با اتومبيل كه ناشي از جدايي كاربري
ارائه پيـاده روي و مـسيرهاي دوچرخـه سـواري را نيـز شـامل                ،و نقل فراتر از بهبود حمل و نقل عمومي        

تـلاط            ميتك كاربري وابستگي به اتومبيل را افزايش        هاي    پروژه. شود مي دهد ولي بـا فـشرده كـردن و اخ
ايجاد كوتاهترين راه براي مـسافرت      و   دوچرخه سواري / گسترش كاربري هايي مانند پياده روي      ،ها  كاربري

 .دتوان از آن جلوگيري نمو ميبا بي نيازي از حمل و نقل 

جامعه كه در دسترس     نيازهاي خاص يك   با دهند ميگسترش  كه انتخاب حمل و نقل را       هاي    سياست
هماهنـگ بـا    حمل و نقـل را هاي    كه شبكه  كند در اين   مي به اجتماعات كمك     مهمبوده منطبق است و اين      

تـراتژي هوشـمند                 . كاربري هايشان گسترش دهند    چنين مناسبت و كـاربري جـامع كليـد اصـلي يـك اس
              :نمايد ميوشمند را در بخش حمل و نقل مشخص ابزارهاي زير اندازه حمل و نقل ه.است
       چند وجهي حمل و نقل كه شامل حمايت از كاربري           سرمايه گذاري و تدارك انگيزه براي سيستم

 ؛شود ميارضي و توسعه 
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         پياده كارا از طريـق     هاي    ايجاد محيط ،تربيت عابران براي حمايت از الگوهاي توسعه كاربري اراضي
 ؛عبور آسان از خيابان و اتصال خيابان محلي،ياده رواستفاده از پ

        جلـوگيري از پـارك   ( به يك روش نـو و خـلاق  يابي دستمنظم و مرتب كردن نياز به پاركينگ و
 ؛)كردن وسيع و خيلي زياد

 ؛در اطراف مراكز ترانزيت در جوامعها  منطقه بندي كردن براي تمركز فعاليت 

    مات استاندارد در مناطقي كه توسـط ترانزيـت بـه خـدمت             ارائه خد  وها    اصلاح سطح زمين جاده
 ؛شود ميگرفته 

 ؛جديدهاي  در همه توسعهها  لازم دانستن پياده رو 

        انگيزه و مشوق هايي براي پايين آوردن و بـه           ،همياري و مساعدت با كارفرماها و تدارك اطلاعات 
 ؛حمل و نقلي ها  فشار تراكم و ازدحام در ساعات اوج تراكم در شبكه كردنكمينه

   و هـا      پشتيباني محلـه   -ترانزيت موجود با پذيرفتن تمام مزاياي ترانزيت        هاي    مرتب كردن سرويس
 ؛توسعه ها

 و خطوط راه آهنها  ترمينال،فرودگاه،جمع كردن تسهيلات حمل نزديك انواع بنادر ساحلي. 

      هريتقويت كردن جوامع موجود از طريق توسعه و بازسازي اراضي باير داخل ش )ت

بـراي  هـا     شهري و اول در عرصه حومـه      هاي     از جنگ جهاني دوم يك تمايل براي كاهش هسته         پس
اين .  كه نتيجه آن راهنمايي دوباره به سوي حاشيه شهرها بود          ،پراكنده كردن و گسترش تراكم كم ديده شد       

. كـز شـهري گرديـد     جديـد در مرا   هاي    زيرسازيايجاد  هاي كهنه و      انحطاط گذاشتن ساختمان   بهامر منجر 
 موضوععلاوه بر آن فشار قابل توجه در محيط طبيعي كه گسترش مناطق پيراموني شهر را نتيجه داد و اين              

                                                   .تنزل كيفي آب و كيفي هوا گرديد،باعث خرابي كليه گياهان و از ميان رفتن جانوران
براي موضوع مهم انحطاط مراكز شهري راهنمـايي دوبـاره مـسير             ي هوشمند  توسعههاي    دستورالعمل

با ايجـاد ماليـات     .  موجود است  هاي سوي جوامع كهن و بدين گونه استفاده كردن از زير ساخت           هتوسعه ب 
يابد كه منجر به ايجاد شغل و ارائـه خـدمات بهتـر در منـاطق                 ميترگسترش در مناطق حاشيه كاهش       قوي

شـود و از ايجـاد بحـران         مـي و بدين ترتيب فضاهاي موجود قابل نگهداري و محافظـت           شود   مينزديك  
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 اين راهبرد شامل استفاده از توسعه       .شود ميكشاورزي با ارزش جلوگيري     هاي    طبيعي و از ميان رفتن زمين     
 موجودناتوان  هاي    و متروك و ساختمان    مي مناطق قدي  ي   توسعه .شود ميباير داخل مناطق نيز     هاي    در زمين 

كند كه باعث دلـسردي و       ميهايمان و راهبرد منطقه بندي مان ايجاد          تعداد موانع در شكل برنامه ريزي      يك
توسعه مناطق پيراموني شهر بيـشتر اقتـصادي اسـت و فـشار              .شود مي ي هوشمند   توسعهسستي در شكل    
 ،موانع منطقـه بنـدي كمتـر      ،افتاده قيمت زمين كمتر   در مناطق دور   .كند مي داخل ايجاد    ي  كمتري در توسعه  

                                                .پروژه توسعه وجود داردها  هاي جديد در مكان بيشتر و مناطق وسيع موجود براي ميليون ساختزير
 هايي براي معكوس كردن اين تمايل با آماده و مهيا ديدن انگيزه و اشتياق قوي               اخير تلاش هاي    در سال 

 منـاطق  ي  محيطـي و اجتمـاعي توسـعه      ،با افزايش دادن آگاهي به منـافع اقتـصادي         ،براي محلات موجود  
به هدايت سـرمايه شـان بـراي تـرميم و      تواند اشخاص را مياختصاص بازار نيز . مركزي انجام شده است  

ب منـصبان   بعضي از ابزارهاي كليـدي كـه منـاطق و صـاح           . كند تشويق استفاده دوباره از جوامع فرسوده    
             :تواند شامل موارد زير باشد ميتوانند استفاده كنند به صورت اجمالي  ميدولتي هاي  مكان
 شـهري در   هـاي     تعيين محـل سـاختمان    .شهرو استان  ميقوي براي مناطق متروك و قدي     هاي    برنامه

 ؛اجتماعات موجود نسبت به مناطق پيرامون شهر

 راك منطقه اي براي كاهش توان رقابتي داخل منطقه اي و ترويج و برقراري يك ماليات مبتني بر اشت
 ؛توسعه منطقه به عنوان يك كل

  براي مستقر شدن در مناطق با زير سـاخت          و خانه داران  ها    اقتصادي براي شركت  هاي    ايجاد انگيزه
 ؛موجود

    آب و بر اساس هزينه متوسط تـسهيلات زنـدگي ماننـد         ها    و عمل ها    اصلاح قيمت گذاري تكنيك
بر اساس حسابداري بالا خواهد      در مناطق دور افتاده   ها     بر اين اساس هزينه ي عرضه زير ساخت        ....برق و 
 ؛بود

             يـن ارزان هـاي   استفاده از درصد تخفيف ماليات املاك براي تشويق توسعه در جاهاي خالي يـا زم
 ؛قيمت موجود در داخل جوامع

         ر براي ارزيابي و الويت بندي كردن اراضـي بـاير           اجراي يك بازرسي كلي از اراضي باير داخل شه
 ؛براي توسعه مجدد ميداخل شهري و مناطق متروك و قدي
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 ؛براي تشويق به اصلاح و تعمير خانه و نوسازي محلات موجودها  تسهيل برنامه 

 ؛درگير در امر باز زنده سازي محلاتهاي  حمايت اجتماعي از سازمان 

          كشاورزي و مناطق طبيعي بحراني اراضي ،حفاظت از فضاهاي باز )ث

كشاورزي و  هاي    محيطي و كشاورزي مناطق و زمين     هاي    بحران  آسيبنياز ضروري براي محافظت از      
 مرتبط با چندين اصول     نگهداري از فضاي باز كاملاً    .به رسميت شناختن وجود كل منطقه است       ،فضاي باز 

 .باشـد   مـي  ي هوشـمند    توسـعه هم در هر ابتكار عمل       است و آن يكي از اجزاي م       ي هوشمند   توسعهديگر  
را تقويـت   هـا     تواند اقتـصاد مكـان     مي نگهداري زمين در حاشيه مناطق شهري و اكولوژي حساس مناطق         

فراغت و تفريح را در . مند گرداند و از انحطاط محيط و فرهنگ جلوگيري نمايد جوامع موجود را توان  .كند
يـن    و ه را محدود سازد و بدين گونه كل زندگي را بهبـود دهـد             فضاي باز ممكن سازدتوسعه پراكند      همچن

 ز گياهان و جانوران مراقبت     ا  عين حال   در  كند جلوگيري  و آلودگي   نشست منابع آبي   ،تواند از سيل تند    مي
                                                 . فرهنگي و بهداشتي است، محيطي،فراوان اقتصاديهاي  حفاظت از فضاهاي باز داراي مزيت. نمايد

 گروههاي اجتماعي و شهروندان علي رغـم فـشارهاي          ، توسعه دهندگان خصوصي   ،هاي محلي  دولت
و يـك   ها    هماهنگي و همكاري و سياست    . توسعه به همكاري با هم براي رسيدن با اين موضوع نياز دارند           

                                   :ديد منطقه اي كليد موفقيت در اين اصل خواهد بود
 اسـتـفاده از قــوانين گــسترش واگــذاري(TDR’s)،خريــد  قــوانين گــسترش (PDR’s) و ديگــر
 ؛خصوصيهاي  بازار براي حفاظت از زمينهاي  مكانيزم

    هاي يك منطقه و ايجاد يك فهرسـت اوليـه بـراي توسـعه بـراي                شناخت بحران اكولوژيكي مكان
 ؛ و روش برنامه ريزي شدههدايت توسعه آينده در يك راه

 ؛دوچرخه سواري/سبز و حركت پيادههاي  ايجاد يك شبكه مداوم راه 

   براي محافظت و نگهداري از زمين و        ميغير دولتي و ديگر نهادهاي عمو     هاي    شريك كردن سازمان
 ؛همچنين افزايش آگاهي عمومي

 ؛استاني براي حفاظت زمين و توسعه،محليهاي  هماهنگي و اتصال طرح 

 ؛براي آسان كردن حفاظت و مالكيت فضاي باز سط و توسعه استفاده از ابزارهاي مالي ابتكاريب 
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 ؛توسعه منطقه اي براي محافظت و نگهداري بهتر فضاهاي باز لبه مناطقهاي  بكارگيري استراتژي 

 ؛اتخاذ يك طرح زيرساخت سبز 

 ؛طراحي و اجراي يك برنامه جمع آوري اطلاعات و آموزش 

 ؛كند ميراي ابزارهاي منطقه اي كه از فضاي باز محافظت طراحي و اج 

 براي محافظت از طرز كار اراضيهاي  تدارك مكانيزم. 

  توسعه تصميمات كردن وثمربخش پيش بيني،منصفانه قابل )ج 

اهداف و اقدامات  ،بايد چشم انداز آن ، موفق باشدي هوشمند توسعهيك جامعه در اجراي  كه براي اين
مـشاركت فعـال و سـرمايه گـذاري توسـط          . زيگران كليدي در بخش خصوصي انجام گيرد      لازم توسط با  

 ،توسعه دهندگان . بخش خصوصي در تعيين موفقيت يا شكست هر راهبرد توسعه جديد بسيار مهم است             
سرمايه گذاران نيز نياز دارند متقاعد شوند با تصويب پيـشنهاد تغييـرات توسـعه بـه             ،سازندگان،بانك داران 

                                              .رسند ميمنفعتي خود هاي  هانگيز
خـصوصي از طريـق تـدارك       هـاي      توسـط سـازمان    هااين قبيل خريـد    به   توانند ميهاي محلي    دولت

ي   توسـعه ابتكارات عمل    .كند اطمينان دهند   مي كمك   ي هوشمند   توسعه مالي و مقرراتي كه به    هاي    مشوق
اـل     ( ابتكاريهاي    غالب اوقات تمايل به ممانعت از تكنيك       ميم تنظي  در مكانيز  هوشمند عـدم  ) بـه عنـوان مث

و مدت زمان لازم بـراي درگيـري دريـك تكنيـك جديـد               اضافيهاي    قطعيت دارد چرا كه صرف تلاش     
 و پيدايش يـك محـل       ي هوشمند   توسعههاي    براي اطمينان از شكوفايي طرح    . پرهزينه و دراز مدت است    

ند تا هزينه قابل اجرا و نهاي محلي بايد يك حمايت فراگير نظارتي ايجاد ك  دولت،خصوصيامن در بخش 
                               .آلترناتيو قابل پيش بيني بموقع در دسترس توسعه دهندگان قرار گيرد

اره دهند اين اصل را كه به صورت اجمـالي در زيـر اش ـ             ميزير به عنوان ابزاري پرورش      هاي    سياست
                                                        :كنيم مي

 ؛ي هوشمند توسعههاي  آماده كردن انگيزه مالي براي تشويق در اجراي پروژه 

  هـاي    سياسـت  (ي هوشـمند    توسـعه هـاي     و مجوز تصويب مراحل مختلف پروژه     ها    تسريع برنامه
 ؛)انگيزشي
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  را منـع   ي هوشـمند    توسـعه ارچوب قـوانين موجـود      و عمل هايي كـه در چ ـ      ها    تشخيص تكنيك 
 ؛)ي هوشمند توسعهرسيدگي .(كند مي

  ؛ي هوشمند توسعههدايت و رهبري جريانات 

 ؛ي هوشمند توسعههاي  گرفتن كمك سياسي براي بهبود و پيشرفت هماهنگي در پروژه 

 ؛هوشمندي  توسعههاي  يابي سيستم با تشويق پروژهشس براي ارزأ ري استفاده از يك نقطه 

          خـصوصي بـراي     – ميخاطر شـراكت عمـو     هانتقال پاركينگ و در نتيجه برابري و تساوي توسعه ب 
 ؛ساختن امكانات پاركينگ اجتماع

  ؛ با وجود محرك وانگيزه مصرف كننده هاي هوشمند توسعهتشويق نياز براي 

               ر نـشان دادن    ارائه مقررات منطقه بندي و اهداف طراحي در يك طرز و اسلوب تصويري براي بهت
 ؛اهداف توسعه

            به حد اعلي رساندن مقادير نمايندگي ترانزيت به خاطر توسعه)TOD.(      جهت دار كـردن توسـعه
 ؛ترانزيت

 اصلي جوامع موجودهاي   مجدد با طرحي تركيب قوانين توسعه. 

  تشويق به جذب جوامع با يك حس مكاني قوي )چ

 اما آيا همه اينها حس شهري ،شوند مي طبيعت مستقل ازها  اجتماعات با رياضت كشي و تحمل سختي
 در  تأمـل  عقيده دارد اصولي كـه اجتماعـات بـراي           ي هوشمند   توسعه .دهند ميو مباهات محلي را ترويج      
اقتـصاد  ،تاريخ،فرهنگ  دارند يك حس قوي مكاني است كه       نياز) مجموعه نيروها (ساختارها و ديناميك شان   

  .كند ميو اهميت جغرافيايي منطقه را بيان 
  :موارد زير بايد مورد توجه قرار گيرد قوي ينمكابراي تشويق به جذب جوامع با يك حس 

             بـا  هـاي   ايجاد يك وضعيت اعتبار مالي براي سازوار پذير كردن و دوباره استفاده كردن از ساختمان
 ؛اهميت معماري و تاريخي

 ؛و محافظت در فضاي بازها  ايجاد فعاليت 

 ؛ براي نواحي با تمركز بر سرمايه گذاريويژههاي  ايجاد پيشرفت 
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 ؛بصريهاي  با نشانهها  تعريف جوامع و محله 

 ؛ايجاد فرصت هايي براي تعامل اجتماعي 

 محافظت از مناظر خوش منظر با اختصاص دادن محل. 

  طراحي فشردههاي  استفاده ابتكارات و تكنيك )ح

افزايش ها     تفريحي و ديگر كاربري    ،تجاري،مسكونيهاي    مصرف زمين نسبت به گذشته براي كاربري      
 كنند ميرا تجربه    اتفاقي و بدون برنامه ريزي شده براي مناطق شهري           ي  الگوهاي توسعه  مناطق. يافته است 

 اجتماعـات را بـه پيـروي كـردن از           ي هوشمند   توسعه.  شهر در تناقض است    ي  كه با نيازهاي آينده توسعه    
 موضـوع كه ايـن    .  است مؤثراربري اراضي در يك راه و روش        كند كه در آن ك     مي فشرده تشويق    ي  توسعه

كاهش طوفان و كـاهش     ،بدين گونه زمين باز براي جذب آب باران       . دهد ميجاي پاي ساختمان را كاهش      
پذيرند منابع فوق الذكر را  ميطراحي فشرده را هاي  اجتماعاتي كه استراتژي. گذارد ميجريان بارندگي باقي    

                                                   .آورند ميدست  هب
دهند و مردم    ميقوانين قراردادي برنامه ريزي و منطقه بندي گسترش الگوهاي توسعه فشرده را انجام ن             

نزديـك بـه همـديگر      ها    مكان يابي خانه  . كنند مي تراكم هايي بالايي را در مناطق مسكوني احساس          عموماً
 افزايش ايجاد يك حس اجتماعي و پشتيباني از حمل و           ،افزايش تراكم ،اختيزيرسهاي    باعث كاهش هزينه  

فشرده بـا فـضاهاي خيابـان       هاي    توانند براي متحد كردن تكنيك     ميزير  هاي    سياست. شود مي  مينقل عمو 
                                             :شهري استفاده شوند

        فشرده مسكن  هاي    هايي در خصوص گزينه     مشوق ي  ئهافزايش آگاهي در ميان اعضاي جامعه و ارا
 ؛از طريق كارگاهها و جلسات عمومي

  حفظ حريم خصوصي و دسترسـي ،طراحي مناسب براي تعادل بهره وريهاي   ايجاد دستورالعمل ، 
 ؛كند ميو ميادين جذاب ايجاد ها  به اين ترتيب خانه

 ؛فشردهي ها منطقه اي براي حمايت از توسعههاي  پشتيباني از تلاش 

 ؛ مشوق هايي كه جوامع محلي را براي افزايش تراكم تشويق كندي عرضه 
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                ده فـشر هـاي     استعمال يك صفحه چارت بررسي طراحي با اطمينان بـه اينكـه بازتـاب سـاختمان
 ؛استانداردهاي مطلوب طراحي است

 ؛و محوطه هاها  مين كردن يك حس استقلال به دليل طراحي خانهأت 

 تراكم با تشويق توسعه دهندگان براي افزايش نسبت كف به سطح هاي  استفاده از مساعده)FAR(؛ 

               هـاي   بنا نهادن مدل استاندارهاي طراحي سطح استاني و كدهايي براي تـشويق طراحـي سـاختمان
 ؛ اجتماعات محلي پذيرفته شوندي وسيله هتواند ب ميفشرده كه 

 ؛ها بندي و مجوز تصويب روش منطقه مطابقت دادن مقياس ساختمان با نوع ساختمان در 

 ؛خارج از سطح پاركينگهاي  تشويق توسعه دهندگان براي كاهش خيابان در محدوده 

  فشردههاي   به فضاي باز آماده در توسعه مكانيابي دستتضمين.  

  يدار در تصميمات مربوط به توسعه تشويق شهروندان به مشاركت پا )خ

سازي طيف وسيعي از نيازهاي مختلف سهامداران و اعـضاي          چشم انداز آينده جامعه نياز به يكپارچه        
مهندسان حمـل و    ،برنامه ريزان شهري  ،ند از توسعه دهندگان   ا  نفعان عبارت  گستره اي از اين ذي    .جامعه دارد 

 نهادهــاي ،فعالان توســعه جامعــه، اعــضاي فرهنگــستان، اجتمــاع و تــاريخ،نقــل فعــالان محـيـط زيــست
و بسياري ديگر كـه     ها     سازمان ،بزرگان شهري  ، دانشگاهيان ، محققان ،طرفداران عدالت محيط زيست   ،مدني

                                            .باشدها  و طرحها  برنامه، سازگار با طرح توسعه جامعهي در توسعهها  بايد چشم انداز هريك از اين گروه
نـاي طراحـي شـهري عرضـه              راه حل هايي را براي حركت        ي هوشمند   توسعه نـتي و آش از مفاهيم س

ي   توسـعه پياده روي و جوامع منسجم با هدف ايجاد امكانـات           ،فشردگي،كند استفاده از اختلاط كاربري     مي
توانـد از    مـي اين  .توانند ارائه دهند   ميها    خلاقانه ساخته شده كه اين گروه     هاي     از طريق ادغام ايده    هوشمند

                             .انجام شودها  از طريق نشست ميعموهاي  طريق افزايش آگاهي
توانند استفاده شوند براي رسيدن به مـشاركت اجتمـاعي         ميزير بعضي از ابزار هستند كه       هاي    سياست

                                                 :در يك روش كارا 
 ؛گسترش دادن عموم در جريان مشاركت 
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   سهظاهرسازي  ،نمودارها و گرافيك ها    ،جزوه ها  ،پست الكترونيك ،رسانه اي (شهاياستفاده از رو 
. ،مـردم هـاي     و بخـش  هـا     به همه قسمت   استفاده از ميادين براي آموزش و نشر اطلاعات       ) اي  رايانهبعدي  

 ؛ يك انسجامي توجه به فرايندهاي تصميم گيري بر پايه

 تركيب نظر؛د توسعهات سهامداران در مراحل مختلف فرايني 

 ؛مشاركتي ميفني براي توسعه يك جريان عموهاي  پيگيري كمك 

 ؛ها و آموزشكدهها  دانشگاه ،ترويج ارتباطات بين مدارس 

  نتيجه گيري

 .روند طولاني و بلند مدتي داشته است ،ها اسكان انسانها  و محلها   توسعه و تكامل شهر،شكل گيري
يـش بينـي و    هاي  پيش در باره احداث شهر سال ها در كشورهاي غربي و توسعه يافته از ده جديد نـوعي پ

بسياري از كشورهاي توسعه نيافته و درحال توسعه بـراي احـداث يـا      ولي در،برنامه ريزي وجود داشت
  .شده است ونه برنامه ريزي مدوني اعمال نميگ هيچ توسعه شهرها تقريباً

ارت مـسكن ايجـاد و      شهرداري و وز   نام بلديه يا   هدر كشور ما نيز از چند دهه پيش نهاد و تشكيلات ب           
تـه بـه دليـل افـزايش            .است هداشتت مديريت شهري را به عهده       ليوؤتاسيس شد كه مس     در چند سال گذش

تـان  هـاي   به سوي شـهر ) دليل جنگ تحميلي  هب( هاي مجاور با كشورعراق  جمعيت و مهاجرت از استان     اس
 فكر ايجاد شهرهاي اقماري شكل گرفت و چند شهر اقمـاري  ،نايرا تهران و ساير شهرهاي واقع در مركز

  . آمدوجود بهشهرهاي بزرگ ديگر  در اطراف تهران و بعضي

تـه آغـاز شـد     حاشيه نشيني در اطراف شهرهاي بزرگ كـه در رژيـم  ي از زمان پديده سـفانه  أ مت،گذش
ون توجـه ننمـوده و در       زشـت و نـاموز    ها     به ايجاد و گسترش اين پديده      ،ن مديريت شهري وقت   لاوؤمس

 بـا وجـود پرداخـت    ،بعـد از سـاليان متمـادي    بعضي موارد به صورت خيانت به جامعه در آمد كه هنـوز 
زور  ( .آثار اين خرابكاري از پيكره شهرها زدوده نشده اسـت  ، انساني و اجتماعي،هنگفت ماليهاي  هزينه

 ) واقع استدرحال حاضر در بعضي مناطق در وسط شهر آباد حاشيه شهرها كه

هوشـمند شـهري بـه صـورت      حتي در برنامه ريزي ايجاد شهرهاي اقماري جديد نيز معيارهاي رشد
 ،شـوند  ميح ايجاد مسطّهاي  اغلب در زمين كه  با آن،جديدهاي   در شهرك.كامل مد نظر قرار نگرفته است
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 ،هـا  امـل خـانواده   محيط مناسب بـراي تع ،مناسب ورزشي  فضاي، دوچرخه سواري،فضا براي پياده روي
و بعـضي   مي دسترسي آسان به وسايل نقليه عمو،سسات و ادارات دولتي   ؤم  تمركز ،ها و فضاي سبز    بوستان

 .توجه كافي نشده يا ناديده گرفته شده است ،موارد ديگر

يـش گفتـه يـك     ي همـه   شهرها با در نظر گرفتن ي برنامه ريزي بلند مدت براي عمران و توسعه  جوانـب پ
هـري    گذار و ن سياستلاوؤ بنابراين بر همه مقامات و مس.تضرورت اس  فرضـي  ،تصميم گيـر در مـديريت ش

 ،مـدرن هاي  وريااري و شهرسازي و بهره گيري از فنمعم واجب است كه با استفاده از متخصصين و كارشناسان
 كـه  اي گونـه ماينـد بـه    تكامل و رشد هوشمند شهرها تهيه و اجرا ن، توسعه،ايجاد برنامه اي جامع و بنيادي براي

هـولت  يافراد جامعه تامين شود و فضا نيازهاي اـن   ي ايجاد شود كه خدمت رساني به همه ساكنان شهر بـه س امك
 .جلوگيري به عمل آيد هنگفت شهرسازي و نوسازي شهريهاي  پذير باشد تا بدين ترتيب از هدر رفته هزينه
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