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 چکیده

ش  تتها    ی ساتت   ی تردها ی با رو   ی ر ی س م ی تصام   ی ها اسا  ی شاهرها و سا   یی از توساع  و سساترف فضاا   ی مساال  و مکات ن شاشا 

  ی شاهر   دار راث ی م   ی فضااها     ی برخوردار شباشاتد، بلت  باث  ترر   ی مح ن مساتعد توساع  از وقوب برابر   ده ی ساب  سرد 

  ره ی و غ   ی اجتماث   ، ی اقتصاد   ، ی قاشوش   ی سازوکارها   کردن اسا  جه  فراهم    ی بازار   ک ی اشتقال وق توساع  تتت   ترد ی اشد. رو شاده 

واضار، دردادد    ترد ی بر رو     ی رو پژوهش واضار با تت   ن ی اسا . از ا   ی شقاط شاهر   ر ی اشتقال وقوب توساع  ب  ساا   ی در راساتا 

  ی ل ی تحل - ی ف ی پژوهش واضار براساان شو ، تودا   ق ی زشجان اسا . روف تحق   ی شاهر   ی مفهوم در توساع  فضااها   ن ی کاربسا  ا 

اشتقال وق توساع     ترد ی رو   ی اجرا   ی متاسا  برا   ی برآن اسا  شواو   ی اسا . ساع   ی ا توساع  - ی هدف کاربرد   ساان بوده و برا 

سردد. وجم و تعداد شموش  براساان روف سلوه     ی بتد رتب    تور ی و   ی ر ی س م ی براساان مدل تصام   ز ی مساتعد ش   ی و شواو   یی شاتاساا 

  ی از شرم افزارهاا   ی موضاااوث   ی هاا شقکااا      یا ل و تح     یا مادل، ته   ی . جها  اجرا د یا سرد     یا پرساااکاااتااما  تتم   20اشجاام و    ی برف 

ArcGIS    وExcel   تر از  متفاون   ی بتد شاهر براساان ضاوابه پهت    ی توساع  آت   ی ها ی ت ی ب ش ی شکاان داد ک  پ   ج ی اساتفاده شاد. شتا

( قرار سرفت   1- 3و    1- 2،  1- 1  ی )متطبق بر شواو   توساع  در مرکز و جتو  شاهر   ی ارسااه   ی ها موجود بوده و پهت      ی وضاع 

  ی ، شاهر  کارمتدان، کو 8تا    1فاز      ی توساع  شاام  مح ن سلکاهرکا م   اف  ی در   ی بالا برا     ی با رتب  مطلوب   ی اسا . شواو 

مساتعد توساع  با توج  ب     ، ی وادا  شاده ک  قبق ضاوابه شاهرسااز   ی و کوچمکات   یی فرهتگ، شاهر  آزادسان، شاهر  رجا 

  ف ی تعر   ازمتد ی وق توسع  در درج  اول ش   اشتقال پروژه    ی سرف  ک  اجرا   ج  ی شت   توان ی هستتد. م   ی ساز بلتدمرتب    ی ها - اسا  ی سا 

 اس .   ی اجتماث   ی برابر   ترد ی با رو   ی توسع  شهر   ی ها در قرح   ی ت ی ب ش ی و پ   ی شهر     ی ر ی در بدش  مد   یی اجرا    ن ی تکت 

   . سیری چتدمعیاره، ویتور برابری اجتماثی، رویترد اشتقال وق توسع ، شهر زشجان، مدل تصمیم   : ها کلید واژه 
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 مقدمه . 1

های شاهری  . داشکای ک  ثلیرغم اشبوهی چاهش برای اشتقال شاهرها ب  سام  پایداری داشش ثلمی لازم اسا  امروزه  

و همتاران،    4ان ت ب  شق  از سای   135، ص. 2022،  3همتاران ریم و  ا ؛ ک 2020، 2؛ باتی 2021،  1)بویاشا باشاد کمک کتتده می 

اسا . مفهومی ک  در آن    5یتی از مفاهیم مهم در اشتقال ب  پایداری توساع  شاهری، مفهوم اشتقال وق توساع    . ( 2021

ای و شااتاختی  های ساااختاری، ثملتردی، رابط  اساااساای در جتب    توجهان شیازمتد  های کاربران مطرح بوده و  چاهش 

سردد  در اشگلساتان برمی   1898 پیکایت  چتین جتبکای ب  ساال (. 2019و همتاران،    6)رودریگز  های شاهری اسا  سایساتم 

هاای قبیعی تااکیاد  ریزی فضاااایی باا تااکیاد بر ثردااا  ساااازی برشااما  شاااهرهاا باا هادف زمیتا  کا  در آن جتبش باا  

ی اقراف اهمی  بالایی  ها سام  و ساوی زمین در ایران شیز مسااه  رشاد و توساع  شاهرها ب     (. 1387)ساعیدی،  د ی سرد می 

توان سارا  سرف  ک  با مساال  و  این وضاعی  در واهی اسا  ک  کمتر شاهری از شاهرهای ککاورمان را می داشات  اسا . 

(. از قرف دیگر 1399قوسای و همتاران،  )شدایی   مکات ن شاشای از توساع  و سساترف فضاایی دسا  ب  سریبان شباشاتد 

زا و شارساایی، کمبود و شاهماهتگی در قواشین و مقرران مربوط ب  وقوب ماهتی  و شحوه شاارن  تاکید بر توساع  درون 

بر اراضاای شااهری، ب  ویژه وجود اشااتال مرتلف ماهتی  و متوهیان مرتلف آن، یتی از ثوام  اساااساای در شاکامی  

. شاهر زشجان از این  ( 522، ص. 1382زاده،  )مهدی سردد تفصایلی و توساع  آتی شاهرها محساو  می   - های جامع قرح 

ای بوده اسا  ک  وق توساع  در برخی از مح ن فراتر از مصاوبان  ی شاهر ب  سوش  امر مساتنتی شبوده و محور توساع  

از این رو راهی جز روی آوردن ب  رویتردهای شوین از  های راش  شاده اسا .  ساب  فراهم شادن زمیت    ها بوده قرح 

ماشد. در این روف ت ف بر این  توسع  ک  مبتتی بر اوترام ب  وقوب ماهتی  بوده، شمی جمل  رویترد برشام  اشتقال وق  

برای توسااع  وفو و وقوب مرتبه با آن ب  شواوی مسااتعد توسااع  ک  در جریان  اساا  ک  اراضاای باارزف و هخیره 

 اشد؛ رثای  سردد. وساز قرار سرفت  های ساخ  توسع  شهری با هجوم زیاد فعاهی  

اشتقال وق توساع  اشجام شاده ک  در آشها ب  ثوام  مو ر بر اجرای آن    های شااخ   ای در مورد مطاهعان سساترده 

  پیکاایت  و مطاهعان بازار ،  ( 2004و همتاران،    7)فوهتون   ثواملی ماشتد سااای  دریاف  متاساا  اشاااره شااده اساا . 

مکارک     (، 2011،  10)کاراشجا و راما  سادسی   (، 2008،  9)پروتز و اساشدریچ   ثوام  بازار   (، 2008و همتاران،    8)کاپلوویتز 

  برابری اجتماثی ،  ( 2002،  11)ماچمر و کاپلوویتز  تساهی  کارسزاری شار   اه    (، 2004)فوهتون و همتاران،    ثمومی 
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5. Transfer Development Rights 
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هاای  شیز می تواشتاد برای موفقیا  سااااخا  پروژه   ( 2007،  2)بروشیتاگ   و هزیتا  هاای مباادها    ( 2009،  1)ماک کااشتا  و واهز 

های  را بر اسااان برشام   اشتقال وق توسااع   بساایاری از محققان ثوام  مو ر بر موفقی  .  وفا   از میراث مهم باشااتد 

شیوجرسااای  )   3موشتگومری   ایااها  در ایاالان متحاده، مااشتاد    اشاد؛ کرده اجرا   معروف  باا هادف وفو ککااااورزی(، 

)پروتز و  اشاد را مطااهعا  کرده   5چون ایاالان دد، فلوریادا، هیورمور و کااهیفرشیاا   )جتگا ، مزار  و شاااهرهاای دیادشی 4پاایتلتادز 

( بر اسااان شااواهد موجود در ایاه  واشااتگتن،  2008و همتاران )   7آکن   (. 2002؛ ماچمر و کاپلوویتز،  2007،  6پروتز 

،  بتدی ( اقمیتان از ساازساری متطق  1) های بسایار موفق پیکاتهاد کرد. آشها  ثام  را ب  ثتوان ثتادار کلیدی در برشام  چهار 

مکاارک   ( 4) ، برشام  وق توساع   تساهی  معام ن (  3) ،  اشتقال وق توساع   های ( مطاهعان بازار برای تتایم دقیق برشام  2) 

های وقوب توسااع  با  ( چارچوبی را برای ارزیابی اشتقال برشام  2002)   8دارشد. اهداف ماچمر و کاپلوویتز  تمام هیتفعان 

در ایالان متحده ایجاد   رویترد اشتقال وق توساع   مطاهع  موردی  14ای تترارشاوشده بر اساان  اساتفاده از شاری  پای  

تابع در متطق  ب   ( م 4( اوساان متان، ) 3( فرآیتد شاارتی متساجم، ) 2( بتیاد سایاسای، ) 1ثتصار شاام : )  14کردشد. این  

 ( رهبری 8( متاقق دریاف  متاساا ، ) 7( پذیرف ثمومی، ) 6( متطق  ب  ساارث  در وال رشااد، ) 5، ) ثتوان ارزف 

اهداف توسااع    با   ی سااازسار ( 11) ، اشتقال وق توسااع    ( باشک 10برشام  های اجباری، )  ( 9)   ، رویترد اشتقال وق توسااع  

کاپلوویتز   اساا .  اهگوهای کاربری زمین ( 14) تقاضاااها و    ( توسااع  13ساااده و مقرون ب  داارف  و )  ( 12) ،  پایدار 

ریزی ایاالان  آوری اق ثاان از مقااماان برشااما  ( از یاک شارساااتجی پساااتی خودسردان برای جمع 2008)   9همتااران و 

رویترد  های کلیدی مرتبه با موفقی  شاارن دارشد، اساتفاده کرد تا ویژسی  اشتقال وق توساع   برشام    109متحده ک  بر  

زمیت   پیش و    ، مطاهعان توساع  پایدار   های تتمیلی ها شکاان داد ک  برشام  های آن را شاتاساایی کتد. یافت   اشتقال وق توساع  

اشتقال   های ثوام  دیگری ماشتد ایتت  چ  کسای برشام    هساتتد.  اشتقال وق توساع   برای یک برشام  موفق  رویترد توساع  

و تقاضاای مساتن  اشتقال وق توساع   آغازسرها، شو  تقاضاای توساع  در متطق  برشام  کتد، تعداد  را آغاز می  وق توساع  

دهتاده  ( چتادین ثااما  مهم پاایاان 2009)   10کااشا  و واهز ماک   .ساذارد تاث یر می  رویترد اشتقاال وق توساااعا   شیز بر موفقیا  

 ( 2)   ؛ بتدی پای  های تراکم متطق  ( محدودی  1را شاتاساایی کردشد، از جمل  )  رویترد اشتقال وق توساع   فعاهی  بازار 

مورد شیاز در هر واود مساتوشی    توساع  وق  ( تعداد 4و )  رویترد اشتقال وق توساع   شرخ ترصای  (  3)   پاداف تراکم؛ 

(  2)   ( مقبوهی  ساایاساای؛ 1)   معیار تح  ثتوان   8ویاتی را تح    ثام  موفقی    22(  2015)   11هوو  چان و .  اضااافی 
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( برابری  5)   ( ومای  ثمومی؛ 4)   ن باشتی رویترد اشتقال وق توساع ؛ ( تساهی  3) وق توساع ؛ رهبری رویترد اشتقال  

اشد ک  بیکاترین ارتباط را با  ه ( مکاوب بازار ارال  کرد 8)   ( ساادسی؛ 7)   کتتده وق توساع ؛ ( متاقق دریاف  6)   اجتماثی؛ 

باتوج  ب  ایتت   اریری داشاات  اساا .  های رویترد اشتقال وق توسااع  برای وفا   از آ ار و میراث ت موفقی  برشام  

ها متفاون بوده اسا . در این  مفهوم اشتقال وق توساع  ب  داورن کاربردی در فضااهای شاهری براساان شااخ  

از جمل  معیارهای    مدیری  شاهری   های موجود در و داده  بومی معیارهای    ها مبتتی بر ه اسا  تحلی  تحقیق ساعی شاد 

   اشجام سیرد.    کاهبدی، جمعیتی، ضوابه قرح تفصیلی و سرایش ب  ستوش  

تواشد توساه ک  می  سا  اشتقال وقوب توساع  یک ابزار جایگزین مبتتی بر بازار برای وفو زمین با متافع ثمومی ا 

 ر این چارچو  ماب  اهتفاون شساب  د   (. 2008؛ آکن و همتاران،  2009)مک کاشت  و واهز، دوه  محلی اساتفاده شاود 

تواشد  ها می درآمد وادا  از این فروف . قطع  موجود و مجاز زمین قاب  واسذاری و معامل  در بازار آزاد اسا    ارزف 

بودج  دوهتی را    محدودی    این امر بار   (. 2008، 1)هی اساتفاده شاود  ، برای وفو، شگهداری یا بهبود میراث سااخت  شاده 

مهمتر از هم ، جامع   . کتد های خود ایجاد می ای برای ماهتان خصاودای برای وفو سااختمان دهد و اشگیزه کاهش می 

  "   ایجاد یک راه و   اشتقال وق توساع ،  هدف قرح  . برد بدون شیاز ب  خرید یا از سارسیری ام   از وفا   ساود می 

های توساع ،  توساع  شاهری و قرح در ایران، بواساط  شاکارآمدی شاام هدای     (. 2001،  2)تی سااشگ اسا     " برد - برد 

تغییران ساریع و شساتجیده در ضاوابه سااخ  وسااز، روای تصامیمان ساطحی و غیرثلمی در قاه  رویترد آزمون و  

های رایج در جوامع توساااعا  یافتا  و ابادا   سیری از تجربیاان جهااشی و یا اساااتفااده ساااطحی از روف خطاا، ثدم بهره 

های مردود تثمین متابع ماهی شاهرداری ماشتد فروف تراکم مازاد و واسذاری تراکم سایار، وقوب توساع ، دالمار در  روف 

سیری از  اشد، ک  این امر شیاز ب  شاتاخ  و بهره بوده   " امتیاز " ب    " وق " معرض تغییر وضاعی  و در واقع تغییر ماهی  از  

)مرکز  های ثلمی در ارتباط با دایاش  از وقوب توساع  )ب  ثتوان یتی از وقوب شاهری( را دوچتدان کرده اسا  روف 

توان تا ودی با تغییر رویتردهای  را می  اشتقال وق توسع   محبوبی  مداوم    (. 2014ریزی شهر تهران،  مطاهعان و برشام  

یاابی کاارآفریتااشا  مبتتی بر اشگیزه توضااای  ریزی و با  ساااما  متاان ودجا  ثمومی، شااارتی و بوروکراتیاک با  برشااما  ب 

. در متن رویترد اشتقال وق توساع  ارتباط تتگاتتگی با قدرن  (. 2007،  5؛ سااقاهین 1991،  4؛ فیتساتین 2012،  3)چاپین داد 

قدرن ب  معتای تواشایی تحقق اراده خود در روابه شامتقارن، از قریق آموزف، اجبار، متقاثدکردن یا کتار شهفت  اساا .  

تعاداد مطااهعااتی کا  تاث یران قادرن را بر  (. 2020،  6)فریتز و باایتادر ساذاشاااتن کسااااشی اسااا  کا  قادرن کمتری دارشاد 

و همتاران،    8بریتاون   ؛ 2016و همتاران،    7)بیلوچ در وال افزایش اساا    ؛ کتتد تثیید می  اشتقال وق توسااع   فرآیتدهای 

 
1. Li 

2. Tsang 

3. Chapin 

4. Fainstein 

5. Sagalyn 

6. Fritz and Binder 

7. Brethaut  

8. Bieluch  



  55                                               شهر زشجان   ی اشتقال وق توسع  در شواو   ترد ی کاربس  رو                                           سال یازدهم          

 

سر  توان با هر دو شات  موهد و سارکو  را می  اشتقال وق توساع    ( اساتدلال می کتتد ک  2020)   1فریتز و مایتهرز .  ( 2019

هیتفعان ممتن اس  ب  دشبال تغییر   . شود تقوی  متقاب  ترص  می  باث    قدرن مکر  کرد ک  ب  شوب  خود ماشع یا 

شامی با اسااتفاده از  های هیتفعان ب  واه  بی با سااوب دادن رابه  وق توسااع   ها و قواشین مکااارک  در قصااد، ارزف 

و همتااران،    3؛ بورساان آیاالا 2012و همتااران،    2)هیگر کتتاده بااشاااتاد هاای شااارکا  موقعیا  یاا شفوه خود بر شااابتا  

برای موفقیا     برابری   ازیاک قرف قادرن و از قرف دیگر   خ ف دیادسااه بسااایااری از متون، بر (. 2020 اجتمااثی 

 هدف این معیار اقمیتان از دساترسای و اساتفاده یتساان هیتفعان از   . د ش اهمی  زیادی دار  اشتقال وق توساع   های برشام  

در این چارچو ،    . رساد اسا ، در واهی ک  تضاادها در پروژه توساع  ب  وداق  می  دساتاوردهای اشتقال وق توساع  

ب  ثتوان منال، ثموم ممتن اسا  شاک  .  اجتماثی شاام  دو هیتفع ادالی یعتی ثمومی و ماهک سااختمان اسا    برابری 

ای کافی برای تضاامین وفا   از آن اساا  یا  کتتد ک  آیا ساااختمان دارای ارزف تاریری، معماری، فرهتگی و زمیت  

ساهی اوقان،    . اساا  ارزف اسااتفاده ثمومی آن را پ  از وفا   زیر سااوال ببرشد  خیر. ث وه بر این، برخی ممتن 

مردم ممتن اسا  ب  اشگیزه پکا  چتین ابتتاراتی شاک کتتد و مکاتو  ب  تباشی بین دوه  محلی و توساع  دهتدسان  

ک  ب  جامع  اجازه داده شاود تصامیم بگیرد ک  چ  چیزی باید وفو شاود، وقوب توساع  کجا   سردد می پیکاتهاد    . باشاتد 

برابری اجتماثی در اشتقال وق توسع  چتین برداش     کاربس  مفهوم  . باید متتق  شود، یا شسب  اشتقال باید چقدر باشد 

اسا . ب  قور خاص، ضاروری اسا  ک  هم   اشتقال وق توساع   ساادسی یتی از ثتادار کلیدی برای موفقی    ک    شاود می 

برای کارکتان شهرداری   اشتقال وق توسع   های و اجرای برشام   ها را در  کتتد دهتدسان و هم ماهک بتواشتد برشام  توسع  

دهتده شتواشتد فرآیتد را در  کتتد، یا  اسر ماهک و توسااع    (. 2020؛ ماچمر و کاپلوویتز،  1997،  4)داشر باید آسااان باشااد 

ها تتها راهی شیساتتد ک   های اشتقال وق توساع  پروژه   بر اسا ، معمولار تمایلی ب  مکاارک  شدارشد، زیرا در  آن زمان 

تواشتد ب  اهداف خود دسا  یابتد. اسر اجرای این روف آساان شباشاد، اشاتباهاتی محتم  اسا  ک  باث  تاخیر و  می 

بتابراین،   . را دهسارد می کتد  اشتقال وق توساع   های شاود. این مواشع مکاارک  ثمومی در پروژه افزایش هزیت  تراکتش  

 (. 40  ، ص. 2015،  5)چان و هوو کتد شفع را تضامین می های هی ها و ابزارهای اداری سااده، ومای  بیکاتر سروه روف 

، بر این شاری  اساتوار اسا  ک  وقوب مربوط ب  ماهتی  و توساع   اشتقال وق توساع    سیری از روف مفهوم قاشوشی بهره 

دهتد، بلت  زمین هزومار یک ساااخ  وقوقی متسااجم و یتهارچ ، متفاون از اشوا  دیگر وقوب قردی را تکااتی  شمی 

،  تواشد ماشتد هر کدام از وقوب دیگر از مجموث  وقوب فرد، مجزا سردیده و متتق  ب  فرد دیگری وق ساااخ  شیز می 

، ثداه  در زمیت   اشتقال وق توسااع   بدون ایتت  در وق ماهتی  زمین تغییری واداا  سردد، شااود. از قریق اجرای 

وقوب ماهتی  و توساع  ماهتین اراضای با ارزف یا در معرض تهدید، ک  شیاز ب  وفا   یا ثدم سااخ  و سااز دارشد،  

 . ( 2014ریزی شهر تهران،  )مرکز مطاهعان و برشام    ود ش رثای  می 
 

1. Fritz and Meinherz 

2. Hegger  

3. Burgos-Ayala  

4. Danner 

5. Chan & Hou 
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 شناسی روش . 2

ای اسا . ساعی توساع  - تحلیلی و براساان هدف کاربردی - روف تحقیق پژوهش واضار براساان شو ، تودایفی 

برآن اساا  شواوی متاساا  برای اجرای رویترد اشتقال وق توسااع  در شااهر زشجان با توج  ب  ثوام  مو ر بر آن  

بتدی معیارها جه  اجرا  سیری چتدمعیاره تعیین سردد. اوهوی  های تصامیم شاتاساایی و شواوی مساتعد شیز براساان مدل 

های شاهر زشجان آشاتایی  ریزی شاهری ک  با ویژسی سیری شیز توساه کارشاتاساان و شربگان برشام  های تصامیم در مدل 

پرساکاتام  )توساه اسااتید، کارشاتاساان   20اشجام و  دهفی داشات ؛ اشترا  سردیده و وجم و تعداد شموش  براساان روف  

ریزی شاهری در مقطع دکتری(تتمی  سردید. اجرای مدل در  – های برشام   رشات    شاهرساازی شاهرداری، داشکاجویان 

( اساتفاده  GISهای موضاوثی از سایساتم اق ثان جغرافیایی) اشجام شاده و جه  تهی  شقکا    اکسا  محیه شرم افزاری  

 دهد. را شمایش می جه  تعیین شواوی ارسال و دریاف  توسع   معیارهای تحقیق واضر   1جدول شماره شده اس . 
 

 
 . مدل مفهومی تحقیق 1شکل 

 

 معیارهای تعیین نواحی ارسال و دریافت توسعه. 1 جدول

 ردیف معیار  توضیحات

های متاسبی شواوی با تعداد قبقان بالاتر از میاشگین تعداد قبقان ک  شهری، سزیت   

 برای شواوی ارسال اس . 
 1 تعداد قبقان 

ی قطعان کمتر از میاشگین مواج   شواوی ک  با مکت  ریزداشگی و متوسه اشدازه

باید  رفی   آیتد؛ زیرا های متاسبی برای اشتقال وق توسع  ب  شمار شمیهستتد سزیت 

 پذیرف تراکم بیکتر از میاشگین شهر باشد.

متوسه اشدازه قطعان و 

 بتدی داش  
2 

های ادلی شهر، شاش  بالایی برای تعیین ب  ثتوان شواوی شواوی شزدیک ب  شریان

تواشد مکت ن زیادی در ارسال دارشد؛ زیرا ورود جمعی  ساکن ب  شواوی ارسال می

تواشتد این مکت  را  ساکتان ب  وجود آورد و این شواوی میوشق  ی وم  زمیت 

 برقرف کتتد.

ها ب   میزان شزدیتی پهت 

و   1ی شریاشی درج  شبت 

 شهری  2درج  

3 

شزدیتی ب  مراکز تجاری روی مطلوبی  شواوی درشار ساکتان اوتماهی آیتده بسیار 

 مو ر خواهد بود. های اشتقال وق توسع  تا یرسذار اس  و درموفقی  قرح

میزان شزدیتی ب  شواوی 

خدمان شهری و مراکز  

 تجاری 

4 

دهتدسان شیاز دارد؛ بتابراین، لازم اس  تا برای توسع  شواوی ارسال، قرح ب  توسع  وسازها روشد سرایش ساخ   5 
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 ردیف معیار  توضیحات

شواوی دریاف ، تقاضای توسع  تا ودودی وجود داشت  باشد ک  با اجرای قرح، این  

 تقاضا ب  دهی  مزایایی ک  با خود ب  همراه دارد، ب  میزان مطلوبی برسد. 

ب  وسیل  توسع  دهتدسان  

 های مرتلف شهری در پهت 

در دورتی ک  شواوی دریاف  در شار ساکتین شهر، از مقبوهی  شسبی برخوردار 

شباشد، درآیتده شیز تقاضای کمی برای ستوش  در این شواوی بین ساکتین شهر وجود  

 تواشد قرح را در درازمدن با مکت  مواج  کتد. داش  و میخواهد 

روشد سرایش ستوش  مردم  

 های مرتلف شهری در پهت 
6 

های بالادس  و  ها با قرحهای اشتقال وق توسع ، همرواشی آن یتی از ملزومان قرح

دهتدسان با بتدی توسع  شهری اس ؛ زیرا همیک  تقاضای ساکتان و توسع متطق  

تواشد شهر را بالادستی همرواشی شدارد و همسو شدن با شار کارشتاسان میهای قرح

 ی پراکتده و شاموزون محفوظ دارد.ی خطی، توسع  از مکت تی ماشتد توسع  

های بالادس   بررسی قرح 

 های ک ن توسع  و سیاس 
7 

های دردورتی ک  شواوی ارسال، ب  درستی شتاسایی و تعیین شکوشد، موفقی  قرح

افتد؛ بتابراین، لازم اس  با توج  ب  تجربیان جهاشی، اشتقال وق توسع  ب  خطر می 

شواوی ک  ارزف وفا تی بالایی دارشد، شتاسایی و ب  ثتوان شواوی ارسال در قرح 

 تعیین شوشد. 

شتاسایی شواوی باارزف و  

دیگر متاقق شامتاس  ب  

 متاور توسع  

8 

، 3؛ هیتتون 2013؛ شلسون و همتاران، 2012و همتاران،  2؛ ابلیران 2015و همتاران،  1متگیتی ؛ 2007واهز و مک کاشت ، ) خذ:ثم

،  1400دادقی و همتاران، ؛ 1396ان،  فارسی فراشبتدی و همتار؛ 2020و همتاران،   5؛ واشگ2009، 4؛ پروتز و استاشریج2016

 ( 535 ص.

 

 رابط  زیر تکتی  شده اس  : در مدل ویتور ماتری  معیارها با استفاده از  

X = [

x11       x12 ⋯ x1n

⋮            ⋮  ⋮
xm1        xm2

⋯ xmn

] 

 

Xij     ثملترد آهترشاتیوi    ام در رابط  با معیارj   بعد شاده ام اسا . پ  از تکاتی  ماتری ، در این مرول  معیارها بی

سردد. در این مرول  با توج  ب  ضااری   ( تعیین می AHPو اهمی  آشها  با اسااتفاده از مدل تحلی  ساالساال  مراتبی ) 

 اهمی  معیارهای مرتلف در تصمیم سیری،  وزن آشها تعریف می شود :  
 

W = (w1 , w2  ,   … , wn) 
 

 
1. Menghini, Gemperle, Seidl. & Axhausen 

2. Abelairas- Etxebarria & Astorkiza, 

3. E. R. Linkous 

4. Pruetz & Stanridge 

5. Wang. Li. Feng & Shen 
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شاوشد، ابتدا ثدد ماکزیمم و میتیمم هر  در مرول  بعد شیز معیارها شساب  ب  شقط  ایده آل منب  و متفی ساتجیده می 

ها از رابط  شاود.. جه  بدسا  آوردن شساب  ها ساتجیده می ها ایده آل یک از معیارها را اساتررای کرده و شساب  ب  آن 

 سردد: زیر استفاده می 
fj∗ = Max  fij 

i = 1, 2,…, m,   j=1,2,…,n 

fj− = Min  fij 

 

را ب  هم پیوشد بزشیم یک ترکی  بهیت  با بیکااترین امتیاز خواهد داد )شقط  ایده آل منب ( و در مورد   ∗fjاسر تمامی  

fj−   (ایجاد خواهد شد. در مرول  بعد شیز مقدار سودمتدی )شقط  ایده آل متفی( شیز بدترین امتیازS (و مقدار تاسف )R  )

 سردشد.  های هکر شده استررای می در سط  شواوی شهر زشجان را براسان فرمول 
 

L1,i = Si = ∑ wj  × 

fj
∗ − fij

fj
∗ − fj

−

n

j−1

  ,   L∞,i = Ri = Max { wj ×  
fj

∗ − fij

fj
∗ − fj

−} 

 

L1,i     ب  ثتوان  باان تفسااایر می شاااود و می تواشد برای تصااامیم سیرشدسان اق ثاتی پیرامون ماکزیمم مطلوبی

شیز ب  ثتوان ثدم  بان تفسایر شاده و اق ثاتی پیرامون وداق     L∞,iسروهی یا اکنری  را فراهم آورد. ب  قور مکااب   

ام از راه و  ایده آل    iبیاشگر فاداال  شساابی سزیت    Siا ر فردی مراهف را برای تصاامیم سیرشدسان فراهم می آورد. و  

ام از دوری از راه و  ایده آل منب  می باشااد. در شهای     iبیاشگر وداکنر شاراوتی سزیت     Riمنب  )بهترین ترکی ( و  

. براساان متطق ویتور هر  شاد رتب  هر یک از شواوی براساان متغیرها شمایش داده خواهد    ، مقدار محاساب  شاده در اشتها 

چقدر ثدد وادا  شاده شزدیک ب  دافر باشاد مطلو  و هر چقدر ب  سام  یک سرایش داشات  باشاد؛ شامطلو   

 . ( 2012،  1ساشتوی - ای آی ) باشد می 

Qi = V [
Si − S∗

S− − S∗
] + (1 + V) [

Ri −  R∗

R− −  R∗
] 

 

  S− = Maxi Si ,     S
∗  =  Mini  Si 

 

 . V وزن  برای  استراتژی  ماکزیمم مطلوبی   سروهی اس   ∈ [0,1]  

 
   R− =  Maxi  Ri ,   R

∗ =  Mini Ri   
 

 
1. El-Santawy 
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 معرفی قلمرو تحقیق. 1. 2

با  ،  1395  ی در ساارشاامار     ی شفر جمع   430871اسااتان با    ی شقط  شااهر   ن ی تر و بزرگ  ن ی شااهر زشجان ب  ثتوان اوه 

از    ی ت کیلومتری جتو  شاارقی تبریز،  ی   280تهران در  کیلومتری شاامال غربی   319هتتار و    6400مساااوتی ودود  

.  شاود ی م   م ی تقسا  شاوی  شاهری  24ی و  شاهر ب  چهار متطق  شاهردار  ن ی . ا شاود ی اشدام ککاور محساو  م   اش  ی م   ی شاهرها 

باشاد. باف  مرکزی متطبق بر  ساازماشدهی فضاایی این شاهر متکات  از سا  شو  باف ، باف  مرکزی، میاشی و جدید می 

هساات  اوهی  شااهر و محدوده بازار بوده، باف  میاشی متطبق بر مح تی ماشتد کوچمکااتی، کارمتدان، آزادسان، کوی 

های  بر محدوده شاهری اضااف  سردیده و باف  جدید متطبق بر ساتوشتگاه   1370فرهتگ و... اسا  ک  ودودار تا ساال 

اشد.  ر محدوده قاشوشی شاهر افزوده شاده تاکتون ب   1370جدیدالاودا ی چون سلکاهرکا می ، پوشک و... اسا  ک  از ساال  

ب  بعد در شاهر زشجان پدیدار سکات  و شاام    50های غیررسامی اشااره کرد ک  از ده   توان ب  ساتوشتگاه در این میان می 

 (.  1397زشجان،    داری ) شهر  مح تی چون اس م آباد، بیسیم، کوی فاقمی ، کوی مهدی  و سایان و... اشاره کرد 

 

 
 موقعیت شهر زنجان در ایران و استان  .2شکل 

 

 هایافته. 3

بتدی شده اس .  پهت  ضاوابطی تقسایم   5، ب   1388شاهر زشجان براساان مطاهعان و بازشگری قرح تفصایلی در ساال  

براساان وضاعی   ها با توج  ب  شارایه مرتلف، ضاوابه خاص توساع  داشات  اسا . یک از پهت  هر قبق سزارشاان،  



  شمارۀ چهارم                                           مجلةّ جغرافیا و توسعة فضای شهری                                                                                 60

 

درداد و    60ای  قبق  با ساط  اشاغال میاشگین شاوی    4وداکنر قبقان سااخت  شاده برابر با    ضاوابطی،   1پهت     در   موجود 

قطعا  شیز   1093قطعا  بوده،    1744مترمربع بوده اسااا . همنتین باا توجا  با  ایتتا  این پهتا  دارای    30واداقا  تفتیاک  

های پهت  مربوق  ثمدتار غیررسامی و شاکارآمد بوده و ریزداشگی  ساتوشتگاه کمتر از وداق  تفتیتی وادا  شاده اسا .  

پذیری کمتر، ثدم دسترسی ب  مراکز خدماتی و  پذیری بالا، جمعی  قطعان، شبت  معابر شامتام، مصاه  شامقاوم، آسی  

ضاوابطی شاام  شای  بازار   2سردد. پهت   ها محساو  می های این ساتوشتگاه سرایش کمتر ب  سااخ  وسااز از ویژسی 

  1228دهد از مجمو   ها شکااان می دار شااهر را در خود جای داده اساا . یافت  بوده و ثمدتار بتاهای تاریری و میراث 

دردد  65ای  قبق  با میاشگین سط  اشغال شاوی    4قطع  کمتر از وداق  تفتیک بوده و ثمدتار   997قطع  در این پهت ،   

های اشتقال توساع  از  های آتی وفو شاده و زمیت  رود پهت  مربوق  در توساع  ر می توساع  یافت  اسا . در واهی ک  اشتاا 

ضاوابطی شاام  باف  قدیم غیر از شای  بازار بوده ک     3دار ب  فضااهای مساتعد توساع  فراهم سردد. پهت   پهت  میراث 

قبقا  و میااشگین   8قطعا  کمتر از واداقا  تفتیاک و     2133قطعا  موجود در پهتا ،    4215هاا از مجمو   براساااان یاافتا  

درداد وادا  شاده اسا . از قرف دیگر این پهت  شاام  باف  قدیمی و شوسااز بوده و   60ای  ساط  اشاغال شاوی  

زا باا توجا  با   توان اشتااار داشااا  در توساااعا  درون قطعا  دیگر باالاتر از واداقا  تفتیاک بوده می   2082ثلیرغم ایتتا   

ها شکااان  بهمن بوده ک  یافت   22طی شااام  مابین باف  قدیم و بزرسراه  ضااواب   4ضااوابه مورد توج  قرار بگیرد. پهت   

  32قطع  کمتر از ودشصاا  بوده ووداکنر قبقان موجود برابر با    19947قطع  موجود،    33191دهد ک  از مجمو   می 

های  درداد وادا  شاده اسا . با توج  ب  ایتت  این پهت  شیز تلفیقی از باف   66ای  قبق  با میاشگین ساط  اشاغال شاوی  

وساازها  ریزی شاده مورد توج  سااخ  های اخیر ب  ویژه باف  برشام  ریزی شاده بوده در ساال قدیمی، شاکارآمد و برشام  

ضوابطی    5ای و ب  دورن تراکم فروشی توسع  یافت  اس . پهت   و مدیری  شهری قرار سرفت  و بیکتر از ضوابه پهت  

قطع    29944دهد ک  از مجمو   ها شکااان می تا محدوده شااهر بوده ک  یافت  بهمن   22شااام  اراضاای مابین بزرسراه  

قبق  با میاشگین سااط  اشاااغال    21قطع  کمتر از ودشصااا  بوده و وداکنر قبقان موجود برابر با    27031موجود،  

های ضاوابطی قرح تفصایلی شارح  های شاهرساازی پهت  ویژسی   2درداد وادا  شاده اسا . جدول شاماره  51ای  شاوی  

 دهد.  زشجان را شمایش می 

 

 های ضوابطی طرح تفصیلی شهر زنجانهای شهرسازی پهنهویژگی .1جدول 

 پهنه ضوابطی  ردیف
حداقل تفکیک  

 )مترمربع(  قطعات
 تراکم ساختمانی)%( تعداد طبقات

  حداکثر ارتفاع

 )متر( 

 سطح اشغال 

)%( 

 140 پهت  یک  1
دو قبق  روی  

 پیلون 
140 5/9 

وداکنر سط   

 70اشغال 

 250 پهت  دو  2
و   2وداق  

 3وداکنر 

و   120وداق  

 160وداکنر 
10 

و   40وداق  

 80وداکنر 
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 پهنه ضوابطی  ردیف
حداقل تفکیک  

 )مترمربع(  قطعات
 تراکم ساختمانی)%( تعداد طبقات

  حداکثر ارتفاع

 )متر( 

 سطح اشغال 

)%( 

 180 پهت  س   3
و   2وداق  

 5وداکنر 

و   120وداق  

 250وداکنر 
16 

و   50وداق  

 70وداکنر 

 180 پهت  چهار 4
و   2وداق  

 10وداکنر 

و   140وداق  

 300وداکنر 
5/30 

و   30وداق  

 70وداکنر 

 250 پهت  پتج  5
و   2وداق  

 10وداکنر 

و   140وداق  

 300وداکنر 

محدودی   

 ارتفاثی شدارد 

و   30وداق  

 70وداکنر 

 ( 1388،  هتدسین مکاور آرماشکهر م ) خذ:  ث م 

 

دهد ک  از  شکاان می   3ای در جدول شاماره همنتین تحلی  معیارهای اشتقال وق توساع  براساان تقسایمان شاوی  

درداد،   47/ 20مترمربع با    200تا    101مجمو  قطعان موجود در شاهر زشجان، بیکاترین متوساه اشدازه قطعان مابین  

  61/ 41دردااد و ثمدتار یک قبق  با    30/ 72ساااه  با   30تا   20دردااد ، قدم     47/ 12کیفی  ابتی  قاب  شگهداری با  

های غیررسامی ب  ثل  ریزداشگی قطعان در  باشاد. شواوی متطبق بر مرکز شاهر و ساتوشتگاه درداد وادا  شاده می 

های  ساال قرار سرفت  اسا . در واهی ک  شواوی متطبق بر ساتوشتگاه  30مترمربع با قدم  بیکاتر از    100سروه کمتر از  

ساال و ثمدتار   20متر از  جدیدالاوداث ثمدتار قطعان مساتطی ، شابت  معابر متام، کیفی  قاب  شگهداری و قدم  ک 

در ارتباط با معیارهای وق توسع  در سط  شهر زشجان    3های شت  شماره اشد. همنتین یافت  قبق  رشد یافت    3یک تا  

سذاران،  های توساع  و جذابی  برای سارمای  ب  ثل  فرساودسی و ثدم محر  دهد ک  شواوی متطبق بر مرکز  شکاان می 

کمتر مورد توج  قرار سرفت  اسا . در واهی ک  شواوی متطبق بر فضااهای پیراموشی و باف  جدید فرساتی و...  جمعی  

های ارتباقی شااریاشی درج  یک و دو، شوساااز  ای، شاابت  ای و متطق  ب  ثل  شزدیتی ب  مراکز خدماتی، تجاری محل  

های آماری شکاان از  پذیری بالا و... در قی ساال بودن، قطعان متام، شابت  معابر شاطرشجی با ثرض متاسا ، جمعی  

   اشد.  و بیکتر مورد توج  قرار سرفت    ستوش  مهاجران را در خود داشت  
 

 انتقال حق توسعه در سطح نواحی شهر زنجان  وضعیت معیارهای .2جدول 

 درصد  طیف شاخص  درصد  طیف شاخص 

متوسه اشدازه  

 قطعان 

100 - 0 32/22 

 قدم  ابتی  

 79/18 سال 10کمتر از 

 95/26 سال 20تا  10بین  20/47 101 - 200

 72/30 سال 30تا  20بین  77/22 201 - 300

 56/21 سال 50تا  30بین  07/4 301 - 400

 98/1 سال  50بیکتر از  64/3 401 <

 100 مجمو  100 مجمو 

 کیفی  ابتی  
تعداد   26/2 دروال ساخ  

 قبقان 

 41/61 یک قبق  

 66/34 یک تا س  قبق   31/18 شوساز
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 درصد  طیف شاخص  درصد  طیف شاخص 

 60/3 س  تا پتج قبق   12/47 قاب  شگهداری 

 22/0 پتج تا هف  قبق   44/30 مرمتی

 10/0 بیکتر از هف  قبق   87/1 ترریبی 

 100 مجمو  100 مجمو 

 ( 1400،  مهتدسان مکاور شقش محیه ) خذ:  ث م 
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 شهر زنجان یانتقال حق توسعه در سطح نواح کردی رو یارهایمع تیوضع. 3شکل 
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پ  از توداایف معیارهای اشتقال وق توسااع  در سااط  شواوی شااهر زشجان، در این برش معیارهای اشتقال وق  

بتدی  توسااع  در مدل تصاامیم سیری ویتور مورد سااتجش قرار سرفت  و سااه  شواوی مطلو  در سااط  شااهر پهت  

سیری براساان معیارها تکاتی  سردیده و در ادام  ب  اشجام مراو  مدل و سااه  شاد. ابتدا ماتری  تصامیم خواهتد  

قبق    معیارهای کیفی   سردد مکاااهده می 4بتدی ارال  خواهد شااد. هماشطور ک  در جدول شااماره ماتری  شهایی پهت  

های کمّی  شاخ  و  بتدی شده  قبق   ( 1) تا اهمی  خیلی کم   ( 5) در یک قیف با اهمی  خیلی زیاد   ها مکاهدان و یافت  

در جدول در ساط  شواوی اساتررای شاده اسا .  ( 1400قبق شتایج قرح جامع شاهر زشجان)   معیارها براساان میاشگین  

های شزدیتی ب  شاریاشی  های کمّی و شااخ  بتدی جزو شااخ  هی ، معیارهای تعداد قبقان، تعداد جمعی ، و داش  

های بالادسااتی و شواوی  قرح   سرایش ب  سااتوش ،   وساااز، مراکز تجاری، سرایش ب  ساااخ  ، خدمان و  2و    1درج   

ها بیکاترین و کمترین اهمی  تا یر قبق شار کارشاتاسای  در میان شااخ  باشاتد.  های کیفی می باارزف جزو شااخ  

بوده اساا . ضااری     0/ 05و    0/ 20با    بتدی قطعان و روشد سرایش ب  سااتوش  مردم های میاشگین داش  برای شاااخ  

ضاری  هر   ویتور بین دافر تا یک بوده و شاام  اثدادی ک  اسا  ک  برای هر یک از معیارها وادا  شاده اسا . 

  تر خواهد داشا . چقدر ب  سام  دافر سرایش داشات  باشاد رتب  بالاتر و هر چقدر ب  سام  یک باشاد، رتب  پایین 

 واد  شده اس .   0/ 11برابر با   6- 4برای شاوی   و کمترین ضری    0/ 95برابر با   6- 1بیکترین ضری  برای شاوی   

 

 ماتریس معیارهای رویکرد انتقال حق توسعه براساس مدل تصمیم گیری ویکور. 4 جدول

رتبه  

 ویکور 

ضریب  

 ویکور 

شناسایی 

نواحی 

 * باارزش

بررسی  

طرح های  

 * بالادستی

روند  

گرایش 

به 

سکونت  

 *مردم

روند  

گرایش 

به 

ساخت 

و 

 *ساز

نزدیکی 

به 

خدمات 

و مراکز  

 *تجاری

نزدیکی 

به 

شریانی 

و  1

2 * 

میانگین  

دانه 

 بندی 

تعداد 

 جمعیت

میانگین  

تعداد 

 طبقات

 ردیف نواحی

21 91/0 5 2 2 2 1 1 160 7929 75/0 1-1 1 

18 78/0 5 3 3 3 2 2 220 14907 2/1 2-1 2 

19 85/0 5 3 3 2 4 3 198 9075 8/0 3-1 3 

13 60/0 4 3 2 3 3 3 135 19719 9/0 1-2 4 

8 43/0 4 4 2 4 5 2 184 20309 2/1 2-2 5 

16 67/0 3 3 3 2 3 3 153 20867 05/1 3-2 6 

20 90/0 1 2 2 2 2 2 100 30626 9/0 1-3 7 

15 65/0 4 3 3 2 3 3 186 22081 80/1 2-3 8 

4 30/0 5 4 3 4 5 5 226 15532 15/1 3-3 9 

12 55/0 3 3 3 3 3 4 175 33899 40/1 4-3 10 

6 38/0 3 4 4 4 3 4 250 11650 56/1 1-4 11 

3 26/0 4 5 5 4 4 5 327 23876 60/1 2-4 12 
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رتبه  

 ویکور 

ضریب  

 ویکور 

شناسایی 

نواحی 

 * باارزش

بررسی  

طرح های  

 * بالادستی

روند  

گرایش 

به 

سکونت  

 *مردم

روند  

گرایش 

به 

ساخت 

و 

 *ساز

نزدیکی 

به 

خدمات 

و مراکز  

 *تجاری

نزدیکی 

به 

شریانی 

و  1

2 * 

میانگین  

دانه 

 بندی 

تعداد 

 جمعیت

میانگین  

تعداد 

 طبقات

 ردیف نواحی

10 46/0 4 5 5 4 4 5 254 18415 48/1 3-4 13 

7 41/0 3 4 3 4 3 4 188 21428 54/1 4-4 14 

11 50/0 4 4 4 5 4 4 215 15014 26/1 1-5 15 

14 64/0 1 3 2 3 3 4 132 39780 98/0 2-5 16 

5 37/0 3 4 4 5 3 4 227 33705 60/1 3-5 17 

9 45/0 4 3 3 3 2 4 260 12038 20/1 5-5 18 

22 95/0 2 1 1 1 1 1 250 4562 78/0 1-6 19 

17 68/0 2 5 5 3 3 3 1113 25820 80/1 2-6 20 

2 18/0 5 5 5 4 4 5 230 20472 55/1 3-6 21 

1 11/0 5 5 5 4 3 4 956 4417 89/0 4-6 22 

  08/0 10/0 05/0 08/0 16/0 13/0 20/0 12/0 08/0 
وزن 

 معیارها 
23 

 =اهمی  خیلی زیاد5= اهمی  زیاد، 4= متوسه، 3= اهمی  کم، 2= اهمی  خیلی کم،  1* 

 

 
 پهنه بندی نواحی مستعد توسعه شهر زنجان .4شکل 
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 بحث  . 4

ها، در ادام  با اساتفاده از مدل  های ضاوابطی و خصاودایان هر یک آن در این پژوهش ابتدا با تودایف و تبیین پهت  

ها براساان اهمی  معیارها  بتدی کرده و تمامی شقکا  سیری ویتور شواوی را براساان اساتعداد توساع ، رتب  تصامیم 

با توج  ب  ایتت  موضو  مورد شار اغل  در تحقیقان سذشت  با رویترد وفا تی از اراضی  سذاری شده اس . هم روی 

سیری چتدمعیاره شیز های تصامیم بتدی براساان مدل ککااورزی اساتفاده شاده، اساتفاده از آن در فضااهای شاهری و رتب  

های تحقیقان سذشاات  چون  معیارهای اشترابی براسااان یافت  کمتر مورد توج  محققان قرار سرفت  اساا . از این رو  

همااشطور کا     بوده اسااا .   ( 1401)   سوز وهمتااران (، اولاد قره 1400)   (، داااادقی و همتااران 1392)   و همتاار ثزیزی  

ب  دو دسات  ثمده تقسایم شاوشد. دسات  اول شاام    شاهر زشجان در    های ارسااهی توساع  رف  در شقکا  شهایی پهت  اشتاار می 

بها و یا دارای  های ککااورزی، تاریری و معماری، متابع قبیعی سران باشاد ک  ب  ترتی  ارزف اراضای با ارزف ویژه می 

دسات  دوم   ( قرار سرفت  اسا . 1- 3و    1- 2، 1- 1)شاام  شواوی    ک  در مرکز و جتو  شاهر  چکام اشداز ثاهی اسا  

ها ب  ثل  ک  در تحلی    5- 4و    3- 5)شواوی    های کارساهی فاقد ساتوشتگاهی چون پادسان و ساای  مربوط ب  اراضای  

(،  5- 2)   (، بیسایم و تراش  3- 1)  های شاکارآمد در محدوده شاهر چون اسا م آباد فاقد ساتوشتگاه وذف سردید( و باف  

ای مدل ویتور، شواوی ک  در رتب  بیکاتر ه باشاد. براساان یافت  ( و...  6- 1)   (، کوی ساایان و مهدی  2- 1)   کوی فاقمی  

، کارمتدان،  8تا   1متطبق بر مح ن سلکاهر فاز  5- 3و   3- 3،  4- 2، 6- 3،  6- 4مطلوبی  توساع  وادا  شادشد شواوی 

وساز، متاس   کوی فرهتگ و کوچمکتی، ب  ثل  متوسه اشدازه متاس ، سرایش ب  ستوش  مردم، سرایش ب  ساخ  

  2و    1های درج   ای، شزدیتی ب  شاریان بودن قبق اساتاد بالادساتی، شزدیتی ب  مراکز خدماتی، تجاری محلی و متطق  

ای ک  از متار ثداه  اجتماثی و قدرن اشتقال وق  باشاتد. اما شتت  شاهری، قطعان متام و شابت  معابر شاطرشجی می 

  و تمای ن ب  سام   ها، ضاوابه توساع سذاری ها ثمدتار سارمای  سیری توساع  والز اهمی  اسا  ایتت  در تصامیم 

شااود ثداه  اجتماثی با توج  ب   فضاااهایی چون کارمتدان و کوچمکااتی ککاایده شااده اساا . این امر سااب  می 

 پورهاشام و زاده سایتا   خصاودایان متاشی و فضاایی در اشتقال وقوب توساع  رثای  شگردد. هماشطور ک  شتایج تحقیق 

، اولاد ( 1400)   خااهقی و همتااران (،  1400)   زاده و اومادی پوروسااان (،  1399)   قوسااای و همتااران شادایی   (، 1391) 

هایی  شکااان داد ک  اجرای رویترد اشتقال وق توسااع  در شاام شااهرسااازی ایران با چاهش   ( 1401)   سوز و همتاران قره 

ترری  اراضاای    های وقوقی چون تعارض متافع وقوب ماهتاش  شااهروشدان، توان ب  چاهش از جمل  می   روبرو اساا . 

تضااد با فرهتگ تراکم فروشای ک  در مدیری  شاهری روای داشات  اسا . از قرف دیگر ثدم  بان مدیریتی  ککااورزی،  

اثتمادی مردم سردیده و تمای  ب  مکااارک  را ب   ها و تصاامیمان اجرایی موج  بی و تغییران مداوم در ساایاساا  

 رساشد. وداق  ممتن می 
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 گیرینتیجه. 5

تواشد ب   توساع  شاهری، روشای شوین اسا  ک  می   های قرح چارچو   در    وقوب توساع  اشتقال  کاربسا  مفهوم  

ها در ایران کمک کتد. این امر از قریق ایجاد ارتباط دروشی بین ابزارها و اهداف توسااع  رخ  تر این قرح اجرای موفق 

های اشتقال وقوب  این پژوهش با اتتاء بر شتایج مطاهعان و تجربیان جهاشی و داخلی بیاشگر آن اس  ک  پروژه دهد.  می 

ی اول در سرو  ها در وهل  های شااهری و قاشوشی اساا  و موفقی  این قرح توسااع  برای اجرا شیازمتد زیرساااخ  

تعام  بین توساع  و وفو  شاتاساایی داحی  شواوی ارساال و دریاف  و ایجاد ارتباط متاسا  بین این متاقق اسا . 

ک  اهداف    ارسااهی   شواوی ، وق توساع  از  شاهر زشجان سذاری وق توساع  در  ارزف با توج  ب  شتایج قرح پیکاتهادی وا 

های  با توج  ب  سایاسا   شاود. پذیرشده ب  ثتوان اهداف توساع  متتق     شواوی وفا تی و مبدأ توساع  مورد شیاز اسا  ب   

 سردد: تر پروژه اشتقال وق توسع  پیکتهاد می واضر راهتارهایی ب  متاور اجرای موفق 

در مح تی چون کوی فرهتگ، آزادسان، شااهر  رجایی، فرودساه،  های موجود در  اسااتفاده از پتاشساای   •

 سازی و ارال  تسهی ن  سیاس  بلتدمرتب  ابعاد قطعان،  با توج  ب   مصلی  

از جملا  کوی فرهتاگ، آزادساان،    بتادی محادودیا  قبقاان با  ویژه در مح ن مساااتعاد باازشگری متطقا   •

 شهر زشجان.   شهر  رجایی و.. 

 جلوسیری از ضایع شدن وقوب شواوی متطبق بر بازار و مح ن وسیتی ، دباغلر.  •

 از جمل  کوی فرهتگ، شااهر  رجایی   های اداری ب  مح ن مسااتعد اشتقال وق توسااع  اشتقال کاربری  •

 جه  مکاهده وضعی  مح ن توسه مدیران و کارکتان.  

شواوی مرکزی شاهری از  وساازها ب  ویژه در  برکاودسی ثوارض و اساتفاده از زیربتای بیکاتر در سااخ   •

 جمل  وسیتی ، دباغلر، بازار پایین. 

در مح ن    ای تسااهی  دسااترساای شواوی با مطلوبی  کمتر ب  مراکز خدماتی و تجاری محلی و متطق   •

 . کوی فرهتگ، آزادسان، شهر  رجایی، فرودساه، مصلی 
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