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 چکیده

خصی بر نفع ع شفکه به دلیل برتری منا اجتماعی، اقتصادی، سیاسی و فراتر از آن مسئله یک حق استایمسئله ،مسکن 

های و به عنوان ینی از چالش ای  حق در اختیار صکاحاان قرر  و سرمایه قرار ررفتههای بازار آزاد( جمعی )سکیاسکت

 منریئلهمسبر اجتماعی و فرهنگی  سیاسی، اقتصادی، ابعاد نیز در ایران .تاسکاسکی نماش شکهرنشینی جهانی برل شرس اس

ر ای  د روازای . ای برل کردس استمسن  را به کالایی سرمایه در بازار سرمایه، تقاضکاهای سوداررانه وبودس  مؤثرمسکن  

مورد   مسن کمی و کیفیهایی شاخص ،ی پژوهشهای نمری و پیشینهپس از بررسکی بنیان جاناهبا نگاهی همه پژوهش

 براساسها بنری استانرتاهکشکور، . سکسس در سک   موضکو  اسکتخراش شکر یررفت و چارچوب مفهومبررسکی قرار 

ر دهر که تجمع ثرو  دبنری نشان مینتایج ای  رتاهصور  ررفت. و فازی های موجود توسک  مرل تاپسیس شکاخص

ر درآمهای کمای و رشر مسن  استیجاری و مسئله سنونت رروسمناطق کلانشکهری در کشکور، افزایش مسکن  سکرمایه

های دارای کلانشهر ای که استانها بودس است به رونهاز سکایر اسکتانشکهری و مسکن  در اسکت اعت در ای  مناطق بیش

مسئله اصلی ریشه در ساختارهای  دهرنتایج حاصل از پژوهش نشان میانر. را به خود اختصاص دادسهای اول تا دهم رتاه

. ستین از بحران فراهم رفتبرونباشر، امنان  پوشانیهم یو اقتصاد یاسیسک یگارشکیال انیکه م یزمان و تا مریریتی دارد

مهم در  هایهرزینینی از  عنوانبه تواننریمراس با نمرا  هم یاتیمال  یسلسله قوانتوجه به روینردهای نوی  و نیز همچنی  

 از کننررانانراز رشر برای عرضهعرش عرضه و ناود چشم یمال یاهنهیهز افزایش ؛ چراکهراهگشا باشرمسن   مسئله حل

 کاهر. در بازار مسن  می یو سودارر یاارزش ماادله

 های مسن چالش مسن ، شاخصابعاد کمی و کیفی ایران، ابعاد سیاسی،  :هاکلیدواژه
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 مقدمه .9

  حل ایبه دناال  زیمختلف ن یشککرس اسککت و کشککورها لیتار یشککهر یزنرر یهااز چالش ینیامروز مسککن  به 

  ها در بخش مسککنانگیزس واقعی اقراش دولت"توان رفت که می نرانر هرچهای مختلفی را ارائه کردسمسککئله سککیاسککت

، 2112، 2و مارکوزس 1) مادن "های مسن بیشکتر مربو  به حف  نمم سکیاسکی و اقتصکادی جامعه اسکت تا حل بحران

تر ای و مناطق کوچنای  بحران از نمر مقیاس تنها محرود به شکهرهای بزر  نیست بلنه مراکز من قه. (121-111ص.

اررچه مسککئله مسککن  با عواملی چون عرضککه و تقاضککا، انر. شککهری نیز امروزس به ترریج بخشککی از ای  رفتمان شککرس

، 2121، 0و نانردکار 3)وایت های خالی، رکود درآمر نسکککای و دیگر مسکککائل در ارتاا  اسکککتبها، خانهافزایش اجکارس

 عنوانهب مسن ریرد. مختلف اقتصکادی و سکیاسکی را در برمیهای دیرراساما افزون برای  سک   وسکیعی از  (213ص.

 صککادیاقت سککیسککتم در و ادغاش قرن بیسککتم پس از برپایی رواب  پیچیرس بازار آزاد ازویژس  صککور به مسککئله، یک

 رشر نرخ تشریر و 2افزایش نابرابری در شهرها سازی،، جهانی(5داریسکرمایه شکاه) کشکورها سکایر در  داریسکرمایه

توسعه خصوص در کشورهای درحالبه شهری و نرخ رشر طایعی جمعیت( –های روسکتا )افزایش مهاجر  7شکهری

افزایش شکککناب طاقاتی، کماود مسکککن  در  یدرزمینههکای متعردی هکا و بحرانو چکالش مورد توجکه قرار ررفکت

 (.  2112، 1معینی، ایرش8)عارفیان استایجاد شرس ...، ی شهریهای خودانگیختهرسترش سنونتگاس است اعت و

دیگر در  1301ترریجی در شککهرهای بزر  و پس از دهه  صککور به 1331مسککئله مسککن  از دهه  نیزدر ایران 

(، ایجاد 1332های اقتصکادی، اجتماعی، فرهنگی ماننر سکیاسکت تخته قاپوعشایر )سکیاسکت دناال بهشکهرهای کشکور 

ی )دهه (، الحاق روستاهای اطراب شهرها به شهر1301(، اصکلاحا  ارضکی )1331صکنایع مونتا  در اطراب شکهرها )

                                                           
1. Madden 

2. Marcuse 

3. White 

4. Nandedkar 

داری داری در جهان را طی کردس است. در جهان سرمایهشرای  عنس سرمایه داری در کشورهای درحال توسعه و بالتاع در ایرانسرمایه .5

و  12: 1315دوسوتو، روالی از ثرو  به قرر  را طی نمودس و ای  در حالی است که در ایران ای  روال عنس شرای  جهانی شرس است )

 (.1317آشوری و دیگران، 

از نرخ رشر در  هیکه نرخ بازرشت سرما یتا زمان است و یدارهیسرما یاساس  یقوان ریها تحت تأث ینابرابر شیکنر که افزا یادعا م ینتیپ. 2

 (.1312)پینیتی،  دهنریرا به خود اختصاص م یاقتصاد صرفهاز  یشتریسهم ب هیصاحاان سرما اقتصاد بالاتر باشر

یافته درصر رذشته است. ای  آمار در مناطق توسعه 55  دنیا از مرز . آمارهای جمعیتی سازمان ملل نیز رویای ای  امر است که جمعیت شهرنشی7

 United Nations, Department ofرسر )درصر می 33نیافته به درصر و در مناطق توسعه 51یافته در حرود درصر، کمتر توسعه 7/78

Economic and Social Affairs, 2018.) 
8. Arefian 

9. Iraj Moeini 
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. هرچنر که در رایجاد شککک 1شکککهری –های روسکککتا (، افزایش نرخ طایعی رشکککر جمعیت و مهاجر 1355ا ت 1305

سککازی زمی ، مسککن  پاس، مسککن  مهر و مسککن  های مختلفی از جمله آمادسها سککیاسککتهای مختلف دولتدروس

 )شاخص قرر  سقو  شاخص قرر  خریر مسن اما انر اجتماعی برای حل مشکنل مسن  در کشور در نمر ررفته

 1372درصر سال  01و یا  1315تری  سک   تاریخی خود یعنی یک سکوش سال به پایی  1311خریر مسکن  در سکال 

 هایای، تشریر فعالیت(، تاریل مسکن  به یک دارایی سرمایه1311و وزار  کار،  1311رسکیرس اسکت )بانک مرکزی، 

هزار واحر  2588هزار واحر به  230از  های خالیاد خانهبکازانه و سکککوداررانه در بازار مسکککن ، افزایش تعر سکککفتکه

مسن  در  کاهش درصکر، 01به  21ای از افزایش مسکن  اجارس ،درصکر 50به  22از  ، کاهش مسکن  ملنیمسکنونی

ه ب های فقیرنشی  شهری از جمله مشنلا  اصلی مسن و رسکترش سنونتگاس درآمر شکهریهای کماسکت اعت رروس

 .  آینرشمار می

های توسککعه اقتصککادی، اجتماعی و فرهنگی بعر های عمرانی پیش از انقلاب و برنامهای  رذار تاریخی در برنامه در

ریزی و اقراش های متمایزی برای حل مسکئله مسکن  اتخاش شکرس اسکت؛ اما پس از شش دهه برنامهاز انقلاب سکیاسکت

آخری  آمارهای رسمی شاخص دسترسی به  اساس بردرآمر، برای بهاود وضکعیت مسکن  بخصکوص برای اقشکار کم

. آمارهای رانقرارررفتهمسننی یا برمسننی تر و اقشکار بیشکتری در معرب بیدرآمر نامناسک های کممسکن  در رروس

 1355میلیون نفر در سال  1.5ی شکهری تاییررر ای  مسئله است  که از های خودانگیختهجمعیتی سکاک  درسکنونتگاس

از جمعیت در مناطق درصر  23در حرود ( و 58، ص.1317رسکیرس اسکت )صکرافی،  1315در سکال میلیون نفر  21به 

   (.1315کننر )سرشماری نفوس و مسن ، مترمربع زنرری می 111شهرنشی  در مساک  با مساحت کمتر 

 الگوی زا کشککور، اقتصککادی سککاختار از متأثر بازار، ای  که اسککت آن از حاکی ایران، مسککن  بازار پیشککینه به نگاهی

 ای  بقم ا. است بودس حاکم مسن ، تقاضای و عرضه تحولا  بر رذشکته هایدهه در الگو ای . کنرمی پیروی خاصکی

 بر ودرک و دارد غلاه تقاضا، بر عرضکه حرودی تا و اسکت برخوردار نسکای ثاا  از دورس، یک در مسکن  قیمت الگو،

 هرشکک عنوانبه) تهران شککهر در ابترا قیمتی، حااب کامل تخلیه و دورس ای  طی از بعر. شککودمی حاکم معاملا  بازار

 است، شکشکم مر کوتاس در مسن  عرضه ازآنجاکه. یابرمی افزایش تقاضکا، شکهرها، سکایر در آن دناال به و( پیشکتاز

 عواملی استا،ر ای  در. یابرمی افزایش مسن  قیمت اقتصادی، من ق اساس بر و باشکر تقاضکا ای  پاسکخگوی توانرنمی

 تورش، و نقرینگی موازی، بازارهای وضککعیت خانوار، درآمر نفت، قیمت اقتصککادی، رشککر جمعیتی، سککاختار چون

 یرا تأث... و شهرسازی قوانی  دولتی، هایسکیاست مسکن ، تولیر هاینهادس بازار مسکن ، خریر و سکاخت تسکهیلا 

   (.1315 ملنی،. )رذارنرمی جای بر مسن ، بازار بر اننارناپذیری

                                                           
میلیون نفر در سال  81به حرود  1335میلیون نفر در سال  11های مختلف تاریخی از حرود دهر که جمعیت کشور در دورسنشان می. آمارها 1

 7/31جمعیت شهرنشی  ایران از  1315تا  1335های (. همچنی  در طول سال1335-1315نفوس و مسن ،  رسکیرس اسکت )سکرشماری 1315

 درصر رسیرس است. 70درصر به 
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ی اتوان رفت تحلیل مسکئله مسکن  تنها به صورتی تک بعری قابل تحلیل نیست چراکه مسن  پریرسمی رواز ای 

 در. است یچنروجه کاملاً موضو  یک مسکن طلار. را می جاناههمه یاجتماعی، اقتصکادی و سکیاسکی اسکت و تحلیل

 ت،اس مادی شی یک مسن . فعل هم و است اسمهم "مسن  " کلمه که شکودیم اشکارس معمولاً انگلیسکی زبان ادبیا 

 شود تهفروخ و خریراری شود، تجربه و شود ادراس شکود، مصکرب و تولیر تخری ، و تولیر توانریم که اسکت کالایی

 یک عنوانبه توانیم را مسن  سیستم ،هایستمسک مورد در( 1185) کلیر دیرراس اسکاس بر (.178، ص.1،2118)روناوررا

 همچون هاآن میان تعاملا  و کننررانیمتنم و جوامع ،دهنررانتوسککعه ماننر بازیگرانش از متشککنل متقابل سککیسککتم

 (.  1-2، ص.2121، همنارانو  2) ایوب کرد تعریف مقررا  و قوانی  و هایاستس هنجارها، زمینه، معاملا ،

دواش و  ،یمیو اقل ی یمح را یهمچون تأث یدور شکککرس و عوامل شیخو یامروزس مسکککن  از مفهوش تکک سکککاحت

 یو اجتماع یفرهنگ یبالاتر، بافتها یو ارتاا  آنها با اقتصککاد در سکک ح یاقتصککاد یها تیخانه ها، فعال یریانع اب پذ

ر در زمرس ابعاد مهم مسککن  قرار ررفته ان زین یزنرر تیفیو ک یمسککن  بر کاهش فقر، توسککعه اجتماع ریجوامع و تأث

  یگزیجا رقابلیهمچون غ ییها یژریو لیکالاها به دل ریمسککن  نسککات به سککا (.181، ص.1318مناران، و ه یی)سککقا

 یانیرو آد ییبرخوردار است )رضا یا ژسیو تیبودن از اهم رمنقولیبودن و غ نهیبودن، بادواش و پرهز یا هیبودن، سکرما

وجود دارد شکامل اقتصاد بازاری مسن  و در خصکوص تأمی   مسکن  دو دیرراس جهانی  (.20، ص.1311 ،یو احمر

لی دوش بر خلاب دیرراس قا رراسیهای خاصی از مسن  میااشنر. داقتصکاد برنامه ریزی شکرس  که هر کراش شکامل ویژری

به مسکئله کیفیت مسکن  اهمیت بیشکتری قائل است و در کنار  کمیت، دسترسی به مسن  مناس  را حق خانوارها به 

 (.277، ص.1311و همناران،  رسویآورد )علحساب می

 قیمت با مسککن  کالاها، سککایر برخلاب. اسککت خانه خریر هنگاش خانوارها موانع ی ترمهم از ینی درآمر محرودیت

 کننر لح را مسن  مشنل تواننرینم ییتنهابه بازار یهاروش ،درآمرکم یهارروس برای. است ضکرور  یک بالا نسکاتاً

 س   در حاضر حال در که است شرس زدس تخمی . دارد جهانی دامنه مسکن  بحران (.1ص.، 2121، همنارانو  3)چ 

 رفهصککبهمقرون و مناسکک  خانه یافت  به قادر که دارنر وجود - نفر میلیارد یک از بیش - خانوار میلیون 331 جهان

 وانعنبه مسککن  بی . اسککت اجتماعی هاییریدرر در ررفتار زمانهم و قرارررفته موردحمله امروز مسککن . نیسککتنر

 ارضیتع دیگر تعایری به و دارد وجود نزا  سکودآوری برای ابزاری عنوانبه مسکن  و اجتماعی فضکای زنرری، منان

 بی  تلاباخ موضو  مسن  ،تررستردس طوربه. است شرس ایجاد مسکتغلا  و املاس عنوانبه و خانه عنوانبه مسکن  بی 

 ادهایتض و هاینابرابر از ناشی مسکن  بحران و اسکت سکیاسکی یهاپرو س و اقتصکادی منافع مختلف، هاییرئولو یا

 (.  7-8، ص.2112)مادن و مارکوزس،  باشریم طاقاتی جامعه

های متعردی در خصککوص مسککن  در جهان م ر. شککر. ای  مسککن  رفتمان منری مسککئلهریری به دناال شککنل

های مختلف سکیاسی، اجتماعی و اقتصادی جامعه برساخته شرس و راهنارهای مختلفی را برای وضکعیت بنابرها نرفتما

                                                           
1. Ruonavaara 

2. Ayub 

3. Chen  
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، 1وئیسل)ها در قال  نمریا  رفتمانی ازجمله لیارال انر. هریک از ای  پژوهشرفت از مشکنلا  مسن  ارائه دادسبرون

و  2110، 7و ریلاکت 2110، 2و بیکا  2211، 5و داویس 2111، 0)مکایر ، رادینکال(1127، 3و ترنر 1171، 2و رالز 1122

 (1381و دسککوتو،  1312 دوفلو، و یبنرجو  1111، 11والرشککتای )و یا نئولیارالیسککم  (2110، 1و الصککیاد 2115، 8روی

ئله هایی در خصوص مسیاستسهایی نیز در س   جهانی و متناسک  با چنی  دیرراس انرچالش مسکن  را تحلیل کردس

 مرحله: دنمو بیان توانیم زیر شر. به مرحلهدر سه  را مسن  تأمی  المللیی ب هاییاستسک مسکن  ارائه شکر. تنامل

و  زمی  سیاست: 1181 دهه تا 1172از سال  دوش، مرحله عمومی؛ مسکن  سکیاسکت: 1121 دهه تا 1105از سکال  اول،

 (.127، ص.2112، 12و ریلز 11)هریس توانمنرسازی سیاستحال: تابه 1181 دهه از سوش، و مرحلهخرما  

 دهنر و بر ای  باورنر که مسککن  را ناایر تنها ازقرار می موردتوجهبرخی از پژوهشککگران مسککن  را از بعر معنایی  

یلگر در تهیه سهتابعاد کالاری و زیااشکناختی بررسکی کرد. ای  دسکته از پژوهشکگران برای  باورنر که دولت بایر نقش 

ی مردش هرسمسن  را به ع تأمی ازنرس مسن  را نراشته باشر. ای  رروس مسئله مسکن  را داشکته باشر و مستقیم نقش س

دولکت بایر از حف  بازار آزاد و حق مالنیت حمایت کنر و از برخورد و تمرکز کنکر و برای  بکاورنکر ککه وارکذار می

 عقیرس هالیارالی (.187، ص.1313 ،یتفضکککلو  202، ص.1313 ،یمحمری قرر  در بازار جلوریری کنر )نکاعکادلانه

 یعنی: کنر ادارس نیز را خارش با اقتصککادی رواب  بایر کنر،می ادارس را داخلی اقتصککاد که شککنلی همان به دولت که دارنر

 تلفمخ ملی هایپول بی  ماادلا  ادارس برای شککود،می خوانرس المللیبی  ر یمغالااً  که را لازش مقررا  و قواعر بایر

فنر نارد. در قال  ای  ت زیان غیرمنصککفانه المللیبی  رقابت از داخلی رروس یا کشککور هیچ که کنر تضککمی  و وضککع

های زمی  و مسککن  در درآمر و افزایش قیمتهای کممسککن  در اسککت اعت رروس تأمی عرش  ازجملهچالش مسککن  

تفنر رادینالیسم  (.02، ص.1312 ،یآشور و یمحمر)های مختلف درآمری اسکت کشکورهای مختلف بر عهرس دهک

 "شود رشمردس میداری در جهان بتری  رونر سرمایهیختهافساررس عنوانبهنئولیارالیسکم که "برخلاب تفنر لیارالیسکم و 

بر جهان رسترس افننرس است؛  (1111)والرشتای ،  شکرن و بازار آزادو با تفنر نمم نوی  جهانی (12، ص.1315)رهنما، 

 عنوانبهزنر و هموارس خود را داری خود به چالش مسککن  و مسککن  فقرا دام  میرمایهبرای  باور اسککت که رونر سکک

 و یآشککورالمللی پول و سککازمان هایتا  )بی  هایی چون بانک جهانی، صککنروقمنجی ای  چالش توسکک  سککازمان
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( 2111، 1پارسککونز) "2121میلیون سککاک  اصککلاش تا  111بهاود زنرری "هایی چون ( با بیانیه210، ص.1317 گران،ید

پذیرد. به همی  دلیل نیازمنر اصککلاحا  اسککاسککی و تصککور مجرد عنوان واقعیتی پایرار میتلویحاً وجود اصککلاش ها را به

 جهان کنونی هستیم.

 که کنرمی ارساش مسن  یدربارس افسانه دس به لاتی  آمرینای مسکن  سکیاسکت بر متمرکز پژوهشکی با ریلار  آل 

 جهان( 2 شود؛ برطرب توانرمی مسکن  کماود( 1: از انرعاار  که باشکر جنوب جهان کشکورهای موردتوجه توانرمی

 یک آیر،می پایی  مسن  قیمت کهوقتی( 0 دارنر؛ معقولی مسن  هایسکیاسکت ثروتمنر کشکورهای( 3 اصکلاش؛ برون

( 7 باشککر؛ خانهصککاح  جامعه یک ایجاد بایر حاکمان اصککلی هرب( 2 مالنیت؛ رؤیای( 5 دارد؛ وجود مسککن  بحران

 معقولی و مناس  هایخانه وقتهیچ غیررسمی هایسنونتگاس( 8 شکونر؛ خانهصکاح  تواننرمی فقیر هایخانوادس همه

 غیررسککمی هایسککنونتگاس در بسککیاری مردس هایسککرمایه( 11 و دارنر؛ وجود کمی بسککیار منابع( 1 کننر؛نمی فراهم را

 هاآن. هسککتنر مواجه خود جمعیت دادن سککننی در سککختی هایچالش با کشککورها که رددامی بیان وی. دارنر وجود

 تواننریم کشورها سایر هایشکنست و تجربیا  از اسکتفادس با ولی کننر حل را مشکنلا  همه که تواننرنمی وقتهیچ

   (.  2111، 2)ریلار  کننر حل مؤثرتری طور را مشنلا 

تعمیق چالش مسکن  برای اقشکار کم درآمر مورد توجه قرار ررفته اسککت، مسن  ینی از مهمتری  مفاهیمی که با 

ی عمرس تاسیس ینگران به است اعت پذیری در زمینه مسن چنر سکال رذشکته، کاهش  یدر ط. در اسکت اعت می باشکر

ای پذیری جناهوا س است اعت. (31، ص.2121، 3ت )ویجاور شرس اس لیتار مختلف در سراسر جهان یشکهرها یبرا

ی خانوارها و در اص لا. معمول کنر که ریشه در م العا  قرن نوزدهم بودجهبنری مشکنل مسن  را بیان میاز دسکته

 غالااًاص لا.  1181ی در دهه .(071، ص.1115، 0)لولچاسکنی را دارد "ماس پرداخت درآمر یک هفته برای یک "قرن، 

 غربیاروپای رو رشککر در آمرینای شککمالی و ادبیاتی روبهبا اسککتفادس از  "اسککت اعت مسککن  در  " نشککرسیفتعر

و  1111، 1هرو وایت 1111، 8و استون 1112، 7و مگاولگ  2و لینم  5،1112)کیرنز رسکتردس قرار ررفت مورداسکتفادس

 اما اسککت متنو  و پیچیرس اسککت اعت قابل مسککن  مفهوش .(1110، 12و براملی 1113، 11و هالت 1113، 11هاننوس

 در خانوادس رروس یک که است مسننی است اعت قابل مسن . کرد توصکیف را آن اقتصکادی نمر از توانیم یطورکلبه

 تملک توان با یماًمستق زمانی دورس ی ا .شکونر آن مالک تواننریم اسکت سکاله 31 تا 15 عمرتاً که معی  زمانی دورس یک
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 وعین اسککت اعت قابل مسککن  ایننه به توجه با. اسککت مرتا  اعتاارا  و یارانه واش، شککنل به مالی حمایت و رروس

 رکن فراهم زنرری طول در مالنان برای را کیفیت و آسککایش و افزودسارزش بایر اسککت مر یطولان رذارییهسککرما

 (.350، ص.2112، همنارانو  1ااش)وال

تعریف موردپذیرش مسن  در  عموماً تعاریف مختلفی از مسکن  در اسکت اعت م ر. شکرس اسکت که  یطورکلبه

نااشر. خانوارهایی  هاآندرصر از درآمر سالانه  31اسکت اعت بری  معناسکت که هزینه مسکن  یک خانوار بایر بیش از 

 و ممن  قرارررفته هاآنای تحمیلی بر دوش کننر، هزینهدرصکر از درآمر خود را برای مسن  هزینه می 31که بیش از 

 ،URLهای پزشککنی دچار مشککنل شککونر )و نقل و مراقاترری ماننر غذا، لااس، حملاسککت در تهیه ملزوما  زن

 رامرد کم چارس برای مسککن  پایی  قیمت مسککن ، بودن صککرفهبهمقرون انگلسککتان، هاییاسککتسکک اسککناد در(. 2121

 محلی دولت و هاانجم  سککوی از مسککن  بازار اسککتراتژیک ارزیابی رهنمودهای ،تریقدق طوربه. اسککت شککرس تعریف

 ناخالص درآمر برابر 5/3 آن هزینه که شودیم ررفته نمر در صرفهبهمقرون یدر صکورت خانه مالنیت که دهریم نشکان

 دیگر سککوی از همچنی . باشککر دورانه درآمر با خانوارهای برای ناخالص درآمر برابر 1/2 یا درآمرزا خانوار یک برای

 نیز المللیی ب نمر از. باشککر ناخالص درآمر درصککر 25 از بیش ناایر بازار در یااجارس مسککن  برای پرداخت قابل اجارس

 واهانخ است اعت قابلیت راستای در یافتهتوسعه کشکورهای از بسکیاری در مسکن  هاییاسکتسک که رسکریم نمر به

 35 تا 25 بی ) مردرآ از ایشککرسیی تع درصککر بایر صککور  ای  در. درامرهاسککت با مسککن  بخش مخارش بی  ارتاا 

ای  باورنر که  پردازان بربرخی دیگر از نمریه (.127، ص.2111، 3و مالینه 2)مولینر شود خرش مسن  بخش در( درصکر

به درآمر جامعه مقرونهای کمدرصکر باشکر که مسن  برای رروس 05ونقل و مسکن  بایر کمتر از ماادلا  هزینه حمل

 .(2118، 0)سی ان تیصرفه باشر 

معیار توانایی پرداخت و قیمت مسن   بر اساسرروس از پژوهشکگران که مسکن  در اسکت اعت را  ای  برخلاباما 

 ا اسککتهتری برای مقایسکه قیمتوسککاز فیزینی معیار معقولهای سکاختکننر، رروهی معتقرنر که هزینهتوصکیف می

پرداخت یک عنصککر اسککاسککی در قیمت مسککن  به رسککر که توانایی ، به نمر میحالی باا. (2113، 2و ریورکو 5)رلیزر

قیمت مناسک  برای اجارس در اسکت اعت، قیمت مناس  برای مسن  در است اعت و قیمت در  علاوسبهرونر. شکمار می

 .(3، ص.7،2112)روبینسون و دیگران پذیری استهای موجود سه منمر دیگر است اعتاسکت اعت برای صکاحاان خانه

ت پس از پرداخ عرضککهقابلدرآمرهای  ییهبر پاپذیری را بایر ای  باور اسککت که اسککت اعت بر( 2117ریچارد فلوریرا )

 (.2117، 8)فلوریرا هزینه مسن  ارزیابی کرد
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دارنر، توجه انرکی به آثار  یرتأکمسککن  در اسککت اعت  برسککاختهای که در حقیقت به لحاظ تاریخی سککیاسککت

واحرهای مسککنونی در مرکز شککهرها به پراکنرری الگوهای توسککعه  رونهی اانر. سککاخت محی ی آن مع وب نمودس

 افزودسارزش. ای  عامل با ایجاد (311-358، ص.2118، 2و ترنر 1)کاتز مسککنونی در حاشککیه شککهرها انجامیرس اسککت

 مسنونی منجر به فروش مسن  و مهاجر  به مناطق اطراب خواهر شر.

گیخته های خودانبه مسن  در است اعت با تمرکز بر سنونتگاس همچنی  ازجمله روینردهای جریر در راسکتای نیل

 IAA3توانر موردتوجه طراحان، برنامه ریزان و مریران شکککهری قرار ریرد، روینرد اینفرمال آرمیچرز یا شکککهری که می

 حال رد غیررسمی مناطق که کنرمی پیشنهاد مذکور اسکت که توسک  شکخصی به ناش دیویر راورنر م ر. شر. روینرد

 ذیری،پانع اب توان سکرزنرری،شکونر و می تاریل شکهری جذاب و متعادل مناطق به تواننرمی صکحی  کمک با ظهور

 ترکی  هپیشرفت طراحی و ریزیبرنامه مزایای با را اشتراکی غیررسکمی درریری و منان حس اررانیک، شکناسکیریخت

 در دهر، پرورش را( غیررسککمی/  رسککمی) ترکیای محصککول یک اسککت ممن  مراوش و پیشککگیرانه روش ای  .کرد

، 0) راورنرشککود  شککهری غنی زیسککتمحی  یک به منجر و کنر کار( من قه به خاص سککایت از) مختلف هایمقیاس

2110  .) 

 متدولوژی .6

 روش پژوهش .9 .6

فرهنگی است. از  و یاسیس، یاجتماع ،یاقتصادجاناه و دارای ابعاد ای همههمان ور که اشکارس شکر مسکن  مسکئله

 و نگاهی انتقادیطلار. با ای  نگرش در ای  پژوهش با اسکککتفادس از به ابعاد و مسکککائل را می شکککمولهمهرو نگاهی ای 

 و یمرن یماان یبررسکک از پس راسککتا  یا در.  شککرس اسککت یبررسکک ابعاد کمی و کیفی  تحلیلی -روش توصککیفی 

جامعه آماری  .شککر اسککتخراش پژوهش یمفهوم چارچوب  یشککیپ م العا  در شککرس یبررسکک یهاشککاخص یبنرجمع

آمارهای مورد نیاز از سایت مرکز آمار ایران، بانک  پژوهش جمعیت سکاک  در نقا  شکهری ایران اسکت. در ای  راسکتا

 مرکزی، وزار  تعاون، کار و رفاس اجتماعی استخراش شر.
 

 لعات پیشینهای پژوهش با استفاده از مطامتغیرها و شاخص .9 .9 .6

 ستنره موضو  ای  بیانگر انرررفته مسن  صور  تأمی  هایسکیاست حوزس درکه  یعلم هایپژوهش از بسکیاری

 از یین به شهری درآمرکم هایرروس یژسوتوسعه بهدرحال کشورهای در آن به مربو  هایسکیاست و مسکن  تأمی  که

 دناال هب ای راسککیاسککی حتی و اجتماعی اقتصککادی، بارزیان و متعرد تاعا  و شککرسیلتار شککهری هایچالش تری مهم

 ،ینیبل و 1171 ت،یاسم و 1175 ،یاسنوب و 1175 ،یسایرر و 1171 جنسکون، و 1177)هارس، اسکت  داشکته خود
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 و 1382 ،یاطهار و 1385 ،یپورمحمر و 2117 گران،ید و  یجاکل و 2110 ت،یسککاترو و 2112  ،یفرننل و 1175

 است. شرسخلاصهای از مسئله مسن  را مورد بررسی قرار که در جرول زیر ها جناههریک از پژوهش (.1388 رس،یم

 

 گرفته صورت یهاپژوهش در شاخص هر یارهایمع با مسکن یاصل یهاشاخص. 9 جدول
 پژوهشگران زیر شاخص شاخص

های شاخص

 اقتصادی

 (1355زریونی ) کشور یتورمشرای  

 بهااجارسوضعیت 
( و 1375( و ضرابی )1382) همناران(، آروی  راد و 1355زریونی )

 (1310) همنارانوارثی و 

 (1328زادس )منادی رذاری بخش خصوصییهسرماتقویت 

های دهک تناس بهساخت مسن  

 اقتصادی
 (1328زادس )منادی

 (1328زادس )منادی تسهیل شرای  ساخت مسن  اناوس

 و بالقوس مؤثرتقاضای 
، 2پورمرنی ( و1372و وحیری )( 1113) 1آنزورنا ( و1328مجتهرزادس )

2112  

 ( و1311عراقی و دیگران )( و خلیلی1372وحیری ) اعتاارا  )واش( مسن 

 (1311) همنارانعراقی و خلیلی مخارش مصرفی خانوارها

 حااب قیمت –قیمت مسن  

 0و ون 3رودم و  (1313)(، و سیرنورانی 1311) همنارانشمس و فلا.

چون و ( 1355( و زریونی )1313کلاهچی و دیگران )و عارس( 2113)

 (2113) 5تسای

 1318(، ایزدخواستی، 1311) همنارانعراقی و خلیلی هزینه ساخت مسن 

 شاخص کالاری

 نشینی(مسن  فقرا )آلونک
 و (1328( و مجتهرزادس )1355دلیر )زادسو حسی  (1351)ی وسفیحاش

  (2113) 7( و پاتل2111و دیگران ) 2دبنا 

 زمی 

-عارس ( و1311) همنارانعراقی و ( و خلیلی1372دلال پورمحمری )

رودم  و ون  ( و2113آلسانا سیواش ) ( و1313) همنارانکلاهچی و 

(2113) 

دسترسی به  –زیرساخت  تأمی 

 هازیرساخت

-و وصالی (1313) همناران(، خلیلی و 1371دلال پورمحمری )

 ( 1312ملایی )آشرشربیانی و فرجی

دواش و ثاا   –مصال  ساختمانی 

 مصال  ساختمانی

( 1375)افراخته و  (57-21: 2111برنامه اسنان بشر سازمان ملل متحر )

( و وارثی و 1312) همنارانفر و ( و ربیعی1311و مض رزادس و حجتی )

 (1310دیگران )

                                                           
1. Anzorena 

2. Madanipour 

3. Goodman 

4. Wen 

5  . Chun Tsai 

6. Debnath  

7. Patel 
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 پژوهشگران زیر شاخص شاخص

 –تراکم خانوار در واحر مسنونی 

 تراکم اتاق در واحر مسنونی

( و محمودیانی و 1312) همنارانفر و ( و ربیعی1311شیخی و دیگران )

 همناران( و خلیلی و 1313) همنارانکلاهچی و ( و عارس1313حسینی )

 (1312)( و ستارزادس 1310) همناران( و وارثی و 1313)

 (1312) همنارانفر و ( و ربیعی1311) همنارانشیخی و  زیربنای واحر مسنونی

 ( 1312) همنارانفر و ( و ربیعی1311) همنارانشیخی و  کیفیت ابنیه –قرمت 

 (2112) 1ارینسل  الگوی مسن 

 (2113) 2بونیلا فضای عمومی

 قانونی –سیاسی 

  (2110) 3لئونگ ( و1382(، کرمی )1370زری  ) قوانی  و مقررا 

 (2112) 0جی دولینگ نقش دولت

 کلان و خرد –های مسن  سیاست
چشمه ( و محمری دس1312( و آرشی  و سرور )1311خزائی و میرس )

  (2111) 5دسوتو ( و1317)

 هزینه مالنیت –مالنیت 
( و وارثی و 1311) همنارانعراقی و ( و خلیلی1311) همنارانشیخی و 

 ( 1310) همناران

 ( 1312ملایی )آشرشربیانی و فرجیوصالی امنیت سنونت

 (2111) 2کونادو های مسن تعاونی

 اجتماعی

 جمعیت –شهرنشینی  –مهاجر  

( و پرهیزکار و 1375( و ضرابی )322: 1375(، جوادی )1375افراخته )

( و 2115مرکز اسنان بشر سازمان ملل متحر ) ( و1388) همناران

  (2112) 1( و زبردست2111) 8و هوپر 7ادوفول

 (1375افراخته ) کماود نیروی انسانی ماهر

 بعر خانوار
( و ستارزادس 1311) همنارانعراقی و ( و خلیلی322: 1375جوادی )

(1312) 

 ( 1312ملایی )آشرشربیانی و فرجیوصالی شایستگی فردی

 ( 1173) 11پرلم ( و 1317) فر و فلا.عینی قلمرو

 

 است، مرکز اسنان بشر شرساستخراشدیرراس پژوهشگران مختلف  بر اساسکه  شکرساشکارسهای افزون بر شکاخص

از نمر (. 1های مسکن  در ابعاد مختلف پرداخته اسکت )شنل نیز به بررسکی شکاخص 11سکازمان ملل متحر )هایتا (

اصکلی وابسکته به هم که در هر بازار مسن  تعامل دارنر شامل زمی ،  مؤلفهمرکز اسکنان بشکر سکازمان ملل متحر پنج 

                                                           
1. Erinsel 

2. Bonilla 

3. Leung 

4. J Doling 

5. DeSoto 

6. konadu 

7. Eduful 

8. Hooper 

9. Zebardast 

10. Perlman 

11. UN-Habitat 
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ود شهای نوی  آن( میوساز و فناوریی، نیروی کار و مصکال  ساختمانی )به همراس صنعت ساختامور ملزیرسکاخت، 

 (.  13، ص.2111، هایتا ) ی خاص به ای  عوامل وابسته استکه بازار واقعی مسن  در یک کشور یا من قه

 

 
 (95، ص.6999هبیتات، ) ماخذ:چارچوب نهادی بخش مسکن از دیدگاه هبیتات  .9شکل 

 

ای ههای م ر. شکرس در ماانی نمری و م العا  پیشی  چارچوب نمری شاخصدر نهایت پس از تلفیق شکاخص

های رسمی نفوس و مسن  ها براساس آمارهای موجود از سرشماریمسکن  اسکتخراش شر. سسس هریک از شاخص

 صور بههای موجود دادس GIS افزارنرشو با اسکتفادس از  اسکت شکرساسکتخراشو بانک مرکزی جمهوری اسکلامی ایران 

بنری چالش مسن  در ایران صور  های تاپسیس و فازی س  ای مقایسکه شکرس اسکت. سکسس با استفادس از مرلدورس

خص بنری کردس و امتیاز هر استان مشد بررسکی را با استفادس از مرل فازی رتاهررفته اسکت. برای ای  کار معیارهای مور

میزان اهمیت تمامی شاخص ها و معیار ها مشخص می شود سسس  ANP شکود.سکسس با استفادس از مرل تاپسیس و می

تان را هر اس کنیم در نهایت تمامی امتیازا  کس  شرس توس ضکرای  به دسکت آمرس را در امتیاز هر اسکتان ضرب می

یاز دهیم. واض  است هر استانی که امتبنری نهایی را بر اسکاس بیشکتری  امتیاز کسک  شکرس انجاش میجمع کردس و رتاه

 ها و نیازمنر توجه ویژس است.های شکر شرس دارد بیشتری  چالشبیشتری را با توجه به معیارها و شاخص

از روش سیستم دینامیک در ای  مرحله لازش است که نمودار حلقه علی و معلولی  1سشراشکارسبرای مقایسکه عوامل 

کار  ای را که سیستم طاق آنیر عوامل یادشکرس در قیمت مسکن  ترسکیم شکود. ای  نمودار شیوستأثمربو  به سکازوکار 

ی کرد. نریگر را بررسککیر عناصککر بر یتأثتوان عناصککر بازخوردی می مرات سککلسککلهدهر. با ترسککیم کنر، نمایش میمی

                                                           
ر قیمت مسن  ب مؤثر. بررسی رواب  متغیرهای مستقل و تأثیر آن بر متغیر وابسته )رواب  علت و معلولی(؛ به معنای تأثیر بررسی عوامل 1

 عنوان متغیر وابسته()به



  شمارۀ اول                                            مجلةّ جغرافیا و توسعة فضای شهری                                                             232

 

ی داشته شونر و ممن  است بر ینریگر اثر مثات یا منفمتغیرهای سکیسکتم توسک  پیونرهای علی به ینریگر مرتا  می

 باشنر.

 

 
  هاهای ارزیابی مسکن و ارتباط شاخصشاخص. 6شکل 

 هایافته .9

 شرایط مسکن در ایران .9 .9

 یهابر خانوارها و عملنرد بخش یرستردس ا یمنف را یدر کشکور تاث ریاخ یهاسکال یمسکن  ط متینوسکانا  ق

به  یاقتصاد یرهاییمتغ ریاشکتغال و سکا ،یرذارهیسکرما ر،ینوسکانا  هموارس بر تول  یمختلف اقتصکاد داشکته اسکت، ا

   (.71، ص.1318 زادس، یو شر یداشته است )جعفر یمنف را یتاث میرمستقیو غ میصور  مستق
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 میتوان آنها را به دو دسکته درونزا و برونزا تقسیمسکن  اثررذارنر که م متیبر عرضکه، تقاضکا و ق یعوامل متعرد

 یهانهیهز ریشککونر را عواش درونزا )نم یتقاضککا م یدر حجم و چگونگ رییکه در بازار مسککن  موج  تغ یکرد. عوامل

 ،ینفت یدرآمرها ری)نم رنریریشککنل م یفمثات و من یاهاز شککوس یکه در اثر نوسککانا  بازار ناشکک ی( و عواملریتول

یم  ییجز مسن  تع ییهانامنر که در بخشیدولت و نرخ ارز( را عوامل برونزا م یهااستیس ه،ینوسکانا  بازار سرما

 یمسککن  تابع ریتول زانیم (.157 - 158، ص.1317شککن ، و بت ینر )محسککنمؤثرشککونر اما بر عملنرد بازار مسککن  

 ریکه از تول یسود زانیو م هیکار، سکرما  یرویمصکال ، دسکتمزد ن متیسکاخت شکامل ق نهیهز  ،یزم متیاسکت از ق

 یم شیزااف ریباشر تول شتری)سود( در مسن  ب  هیسرما یوربهرس زانیمسن  و م متی. هر چه قشودیمسکن  حاصکل م

. عامل شودیمسن  کمترم ریباشر تول شتریسکاخت ب نهیو هز هیسکرما  ،یزممسکن   ریتول یهانهادس متی. هر چه قابری

 ریتول انزیاسکت که بر م یخال یهاخانه ژسیمسکن ، به و یموجود زانیم  گذاردیمسکن  اثر م ریتول زانیکه بر م یگرید

 به مسککن  ازیت نیتعراد خانوارها و درنها شیو مهاجر  دو عامل عمرس افزا تیجمع یعیطا شیافزا اثر معنوس دارد.

 یادبه سر آمرن عمر اقتص ایو  ینیزیدر اثر استهلاس ف زیموجود ن یمسکنون یواحرها  گرید یسکو . ازااشکنریم ریجر

 (.177، ص.1311و همناران،  ی)شماع شونریم  یخود تخر

 اسدیرر موسککوی، دورس آن در بخش مسککن ، در تأثیربعر از انقلاب و  هادولتکلان  هایسککیاسککتاز منمر تاریخی 

. بود همگان برای مسن  تأمی  و توزیعی عرالت سویبه حرکت هرب و حاکم سکوسکیالیسکتی شکاه و خواهانهعرالت

 ازیسکوچک شعار با ساختاری اقتصکادی تعریل غال ، الگوی و بود سکالار دولت توسکعه هرب سکازنرری، دورس در

 اقتصادی تعریل نیز دورس ای  در و بود سالار جامعه توسعه هرب اصکلاحا  دورس در. بود سکازیخصکوصکی و دولت

 و رایته وظیفه صرفاً تا کرد تلاش دولت و شکر سکسردس بازار به کامل طوربه زمی  دورس، ای  در. شکر دناال سکاختاری

 جهانی هایسکیاستنشکود )و  وارد مسکن  و زمی  تأمی  حوزس در مسکتقیم طوربه و باشکر داشکته عهرس بر را نمار 

 حرکت و خواهانهعرالت سیاسی شعارهای دهم و نهم دولت. را در نمر رفت( درآمرکمهمچون توانمنرسکازی اقشکار 

 هب توجه و درآمرکم اقشار مسن  تأمی  دورس ای  در. داد قرار خود سکیاسکت سکرلوحه را عرالت و پیشکرفت سکویبه

 از ربع سکازیمسکن  پرو س تری بزر  به مهر مسکن  قال  در و شککر برجسکته غیررسکمی اسککنان و نشکینانحاشکیه

 هاییسیاستدولت یازدهم و دوازدهم نیز  (.1318 غفاری، امامی و هزارجریای) شر تاریل اسکلامی انقلاب ریریشکنل

 ولیرت قال  در مسککن  را تأمی  ملی اقراش را در پیش ررفت و طر. ناکارآمرفرسککودس و  هایبافتهمچون بازآفرینی 

 تأمی چنر دهه از انقلاب چالش  بارذشکککتتاکنون  طورکلیبهاسکککت.  نمودس ریزیبرنامه مسککنونی واحر هزار 011

 مسن  همچنان باقی است.

 ننرسکبرطرب مسککن  بیش ازآنچه معمولاً شککرس موج  سککوداررانه هایطلایمنفعت و بر اقتصککاد حاکم سککازوکار

 - 13اخیر ) قرن ربع در شککودمی ملاحمه. کنر پیرا تجاری و ایسککرمایه باشککر، کارکرد جامعه طایعی مصککرفی نیازهای

 بخش سککرانه درآمر کردس، رشککر درصککر 51 فق ( مسککتغلا  برون) اقتصککاد کل سککرانه درآمر که ( در شککرای ی1321

 ناخالص تولیر) اقتصادی کشور درآمر درصر 18 از مستغلا  و ساختمان سکهم و یافتهافزایش درصکر 231 مسکتغلا 
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همی   در .باشر پیراکردس بهاود مردش عامه رفاس آننهبی رسکر،می 1312 در سکال درصکر 20 به ،1371 سکال در( داخلی

 دیگر هایهزینه سککهم کاهش موج  که رفته بالا صککور  فزاینرسبه خانوارها هزینه کل از مسککن  هزینه سککهم حال

 قا طا جهت کلان هایرانت خلق مسن  با بخش کاری کژ .اسکت شکرس مردش زنرری کیفیت سک   و تنزل خانوارها

 انحراب با سککوی دیگر از و شککرس جوانان ویژسبه و مردش از مهمی بخش برای سککرپناس تأمی  از مانع سککویک از خاص

 بردیم بی  از را مردش فعالیت و کار هایزمینه نامولر، هایسککمت بخش به اقتصککاد رونر تحریف و منابع تخصککیص

 .(11-11، ص.1315)راغفر و سل انی، 

 

 
 تاکنون  9909 یآمار یهادر دوره رانیهر بخش بر مسکن در ا یرتأث تیوضع .9 شکل

 (11، ص.1315 ،یراغفر و سل ان)مأخذ: 

 

 رانیا در مسکن یهاشاخص. 6 .9

و کیفی دارد. در بعر کمی نیاز به مسکن ، به فقران سکرپناس و میزان دسترسی به مسن   یبه مسکن  دو بعر کم ازین

و در بعر کیفی، مسککائل و پریرس هایی م ر. میشککونر که به بی مسککننی و برمسککننی منجر میشککونر. وجود واحرهای 

 (.11، ص.1317ران، و همنا یاست )قربان مروزجوامع ا یمسکنونی نامناس  موسوش به برمسننی، از معضلا  اجتماع

شکاخص های مسکن  از یک سکو ابزار شکناخت وضکعیت  مسن  و از سوی دیگر ابزاری کلیری برای ترسیم چشم 

 (.275، ص.1311و همناران،  سوریانراز آینرس مسن  و برنامه ریزی آن هستنر )عل

)مرکز نفر رذشت.  ونیلیم 71از مرز  1311آن در سال  تیجهان اسکت که جمع تیکشکور پرجمع  یهفرهم رانیا

 یدر دورس تیرشر جمع زانیهمراس بودس است. م یبا نوسانات تینرخ رشکر جمع ریمسک  یالاته، در ا(. 1311آمار ایران، 

از دو برابر  شینرخ رشکککر به ب 1321تا  1311 یدرصکککر بودس اسکککت، در دورس 2/1 رودو در ح  ییپا 1311تا  1211
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 5/2حرود  1335تا  1321 یدر دورس تی. متوسک  نرخ رشکر سالانه جمعریدرصکر رسک 0/1 و به حرود افتی شیافزا

در سایر شهرهای کشور  1301ترریجی در شهرهای بزر  و پس از دهه  صکور به 1331از دهه درصکر بودس اسکت. 

(، ایجاد صنایع مونتا  در 1332های اقتصکادی، اجتماعی، فرهنگی ماننر سکیاسکت تخته قاپوعشکایر )سکیاسکت دناال به

ی (، الحاق روستاهای اطراب شهرها به شهر با رشر افقی شهر )دهه1301(، اصکلاحا  ارضکی )1331اطراب شکهرها )

شکهری ایجاد شکر )محمری و آشوری،  –های روسکتا (، افزایش نرخ طایعی رشکر جمعیت و مهاجر 1355تا  1305

خانوادس  میتنم هایبرنامهاعمال  لیبه دل 1321 یدههاز اواخر  تیرشر جمع یو صکعود یشکیرونر افزا  یاما ا ؛(1315

عریل رشککر ( ت1328-1372ی اقتصککادی و اجتماعی جمهوری اسککلامی ایران )ی اول توسککعهدر برنامه. متوقف شککر

به اجرا رذاشککته شر  رانیخانوادس در ا میتنم یبه بعر دوبارس برنامه 1378در دسکتور کار قرار ررفت و از سکال  تیجمع

کاهش  1375-1385ی درصر در دهه 2/1و  1325-1375ی درصکر در دهه 21/1 به تیجمع یر سکالانهرشک زانیو م

درآمر درصر خانوارهای کم 01دهر که توزیع درآمر در نشان می 1371تا  1321بررسکی آمارهای سال همچنی  یافت. 

مری اسککت )مرکز آمار ایران، های درآرسککیرس اسککت که نشککان از کاهش درآمر ای  رروس 03/13به  12/13کشککور از 

را دارد. به  12/12به  81/10آمارهای بانک مرکزی در همی  دورس نشککان از رشککر  ،اما برخلاب ای  آمار ؛(1371-1321

ارقاش،  ای  اساس برکه  جایی تادهر. ، تصویری زیااتر نشان میشرستهیهبه بعر آمارهای  1328رسکیر که از سکال نمر می

(. در حقیقت 178، ص.1312پور، وضکعیت ایران را بهتر از برخی از کشکورهای صنعتی پیشرفته نشان دادس است )رفیع

میزان  شود، ررچه بعر از انقلاب ازمتغیر درآمر و تحصیلا ، چنانچه ملاحمه می بالأخصسکه متغیر نابرابری،  اسکاس بر

، نابرابری در ایران کم شککرس اسککت )همان 1328ن پذیرفت که بعر از سککال توامی سککختیبهنابرابری کاشککته شککر اما 

 درصر رسیرس است. 3/1تراوش و به حرود  1311تا  1385های (. کاهش نرخ رشر جمعیت در سال110ص.
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 راتتغیی بالا های مختلف جمعیتی در ایران؛ تصویر سمت چپوضعیت مهاجرت گروه پایینتصویر  .0شکل 

 های زمانی مختلف وضعیت بعد خانوار در دوره سمت راست بالاهای مختلف در ایران و شکل جمعیت در دوره
 .(1315تا  1375 مرکز آمار ایران،و  1311های پژوهش، )یافته :مأخذ
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 یشهرهاکلاندهر که مهاجر  و رشککر جمعیت اغل  در در رونر جمعیتی ایران نشکان می شکرسیبررسکآمارهای 

، 2112، 1)فنی در ایران را دارد شکککهرهاکلانایران اتفاق افتادس اسکککت. ای  رونر نشکککان از سکککوق جمعیت به سکککمت 

در  دودرجهاشکتغال در شککهرهای بسکترهای  ی زمانی به دلیل کاهشدر ای  بازس شکهرهاکلانرشکر جمعیت  .(011ص.

عیت هرش سککنی در شککهرهای میانی و کوچک با باشککر. مقایسککه وضککمی شککهرهاکلانکشککور و افزایش میزان درآمر در 

سال در شهرهای کوچک و میانی و افزایش ای  رروس سنی در  35تا  18شکهرهای بزر  نشکان از کاهش جمعیت بی  

، 1312آشوری، محمری و دهر )شکهرها بزر  را دارد که وضعیت نامناس  اشتغال در ای  شهرها را در ایران نشان می

عیت در شکهرهای بزر  ایران چالشکی بزر  پیرامون مسکن  را ایجاد کردس است که مشنل (. ای  افزایش جم72ص.

  فمنع یرغی شهرها را به دلیل ضواب  و مقررا  مسن  در درون محرودس تأمی مسکن  در است اعت و افزون بر آن 

، 1312 گران،یو د ی)محمرهای درآمری اول تا چهارش بسکیار سخت کردس است تفصکیلی برای رروسجامع و های طر.

 (.75ص.

 

 
ن تعداد مسکتصویر سمت چپ وضعیت تراکم خانوار در واحد مسکونی در ایران؛ تصویر سمت راست  .5شکل 

 در ایران  موجود
 (1315تا  1375و مرکز آمار ایران،  1311های پژوهش، )یافته: مأخذ

 

ی لهدر فاصمقایسکه رشر جمعیت و خانوار با شاخص تراکم خانوار در واحر مسنونی نیز رویای ای  امر است که 

مسن   رقم کماود رسیرس است که نشان از 12/1به  17/1تراکم خانوار در واحر مسکنونی از  1311تا  1325های سکال

 تر است و ای ها در س   جامعه بیشا از تعراد مسن حال کماکان تعراد خانوارهباای ه شکرس اسکت اما تکاسک در ایران

های (. همچنی  از سککوی دیگر بررسککی2-7، ص.1313کماود مسککن  در جامعه وجود دارد )محمودیانی، حسککینی، 

                                                           
1. Fanni 
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از دو میلیون و پانصر هزار واحر مسنونی خالی در ایران وجود  دهر که بیشصکور  ررفته در سک   کشور نشان می

ی  داران ترجسرمایهشکرس اسکت. ای تاریلعنوان یک کالای سکرمایهسکن  در ایران از یک سکرپناس بهدارد. در حقیقت م

کنر که ای تاریل میمسکن  سکود کننر و دلالی، مسکن  را به خانه سرمایه خریروفروشو  بسکازوبفروشکیدهنر با می

های لوکس و مترا  بالا سککرازیر سککمت سککاخت خانه به را خود هایهمی  دسککته یعنی بور وازی مسککتغلا  سککرمایه

  فعلی نیز بازار مسن شرای ماننر. در ها خالی میهای میلیاردی خود سکالها برای مشکتریکننر و خیلی از ای  خانهمی

 .(1318 ،ی)سل ان رسنرها به فروش نمیها سالشود و ای  خانهچنینی دچار رکود میهای ای برای خانه
 

 
های خالی در ایران؛ تصویر سمت راست وضعیت کمبود مسکن تصویر سمت چپ وضعیت تعداد خانه .2شکل 

 در سطح کشور
 (1315تا  1375 و مرکز آمار ایران،  1311های پژوهش، )یافته: مأخذ 

 

ای در ایران؛ تصویر سمت راست تغییرا  واحرهای ملنی در س   تصویر سمت چپ تغییرا  واحرهای اجارس. 7شنل 

 کشور 

 (1315تا  1375و مرکز آمار ایران،  1311های پژوهش، )یافته: مأخذ
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ها در کرش، اصفهان و یزد بیشتری های خالی به خانوار در سک   استاننسکات تعراد خانه ،اطلاعا  مرکز آمار ایران

دهر. به ای  معنا افراد بیشتری از داشت  خانه خالی به هزار خانوار را نشان می 121تا  101حالت بودس اسکت که شکامل 

 (.1315 ایران، آمار است )مرکزبالاتر انر. در تهران نیز ای  نسات از متوس  کل کشور خانه در شهرها محروش شرس

 

 
  9905و  9909های های خالی )هزار واحد( استان های کشور در سالمقایسه تعداد خانه .8شکل 

 (1315و  1311 )مرکز آمار ایران،ماخذ: 

 
 

 
 9905 و 9909 هایسال در کشور هایاستان( واحد هزار) کمبود مسکن تعداد مقایسه .0 شکل

 (1315و  1311 )مرکز آمار ایران،ماخذ:  

 

سککال رذشککته  31طی . اسککت تیمالنقیمت زمی  و  مسککئله به مربو  مسککن  بخش در گرید یهاچالش ازجمله

العادس آن برای عموش دهنرس اهمیت فوقکه نشان شرسرزارش درصر 21تا  51میزان مالنیت مسکن  در کشور ایران بی  

با میزان درصکر مالنیت مسکن  در کشکورهای پیشرفته صنعتی مقایسه کنیم متوجه افراد جامعه اسکت. ارر ای  عرد را 
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 شویم.های مختلف اقتصکادی نمیر تورش و سکک   دستمزد میالعادس ای  بازار در ایران با توجه به شکاخصکشکش فوق

درصر  01نشینی تا نشان از افزایش میزان اجارس ساله 31نشینی در ایران در دورس مقایسکه ای  شکاخص با وضعیت اجارس

های مسککن  در اسککت اعت رروس تأمی عرش (. در حقیقت 1315تا  1325باشککر )مرکز آمار ایران، می 1315در سککال 

مسککن  ینی از مسککائل اسککاسککی کماود  تأمی اشککتغال درخور توان  تأمی های پایی  جمعیتی و عرش درآمر و دهککم

کشور جهان  15و مقایسه ایران با  2117آمارهای موجود در سکال  ییهبر پارود. ر به شکمار میمسکن  ملنی در کشکو

 قرار دارد 11ی و در اسککت اعت خریر مسککن  در رتاه اش 27ی در شککاخص نسککات قیمت خانه به درآمر ایران در رتاه

 یهاشاخص در سال  ینرخ رشر ا زانیمدر خصوص قیمت زمی  نیز  (.2111)برنامه اسکنان بشکر سازمان ملل متحر، 

 یتقاضککا و ازین زانیکشککور و م یاقتصککاد  یشککرا یدولت یهایوارذار رینم یمختلف متفاو  بودس که به عوامل متعرد

قانون  یتوان به اتماش مواد اصککلیم 1371در دهه   یزم متیق شیافزا لیدلا ی ترعمرساز . داشککته اسککت یبسککتگ مؤثر

رد اشارس ک یتراکم فروش اسکتیسک زیو ن یدولت  یزم یوارذار ریآن کاهش شکر تاعبه( و 1س ماد یژسوبه) یشکهر  یزم

 18 شککهرییک خانوار  ینهسککالامتوسکک  درآمر  کهیدرحال 1312تا  1380های ی سککالط(. 31، ص.1380)عزیزی، 

درصککر  21و  23 سککالانهواحرهای مسککنونی شککهری به ترتی   یبهااجارسرشککر داشککته، متوسکک  قیمت و  درصککر

 ور صبهی مسکن  کاسکته شکرس اسکت. شاخص دسترسی به مسن  که و لذا از قرر  خریر و اجارس انریافتهیشافزا

نزدیک  1380شود، در سال درآمر متوس  خانوار محاساه می متری به 111 مسنونی واحرنسکات متوسک  قیمت یک 

بودن نسکات قیمت مسن  به درآمر خانوار،  فرب ثابتبودس اسکت، به ای  معنا که با  11حرود  1312و در سکال  8به 

کشر تا قادر به خریر یک می سکال طول 11، انراز نمایربه بعر را پس 1312درآمر خود را از سکال  تماشارر یک خانوار 

 11تا  5و بی   است 5 یااًتقرآل یرسا طوربهمتری شکود. ای  در حالی اسکت که شاخص دسترسی به مسن   111واحر 

 32های پایینی حتی تا برای دهکشود. ای  شاخص وضکعیت بحرانی محسکوب می 11 از یشبوضکعیت نام لوب و 

دسترسی به واحر مسنونی است. در  ازلحاظ درآمرکمهای ی وضعیت بسیار بحرانی دهکدهنرسرسکر که نشانهم می

توانست یک واحر درصر درآمرش می 02متوس  با  طوربه 1380خانوار در سکال  راب ه با اجارس واحر مسکنونی، یک

 111درصر و برای خانوارهای دهک پایی  حتی به  57به  1312نسات در سال  که ای متری اجارس کنر  122مسکنونی 

 (.21، ص.1310بانک خاورمیانه، رروس تحقیقا  اقتصادی ) درصر رسیرس است

 

 
 ی تجاری اخیر بازار مسکن در ایرانچرخه دوهای موجود در نمایش تقریبی وضعیت .99شکل 
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توان رفت که سکودارری ینی از ابزارهای انااشکت سکرمایه و کسکک  حراکثر سککود است که منجر به می درنهایت

سککازنر که می های موهومیوجود ابهاش در ارزش شاتی کالا، سککودارران ارزش واسکک هبهشککود. ایجاد حااب قیمتی می

ا انراز درخشان، تقاضای آن کالانراز درخشکان سکودآوری کالاست. با ترسیم ای  چشمها، تالیغ برای چشکمتری  آنمهم

که  ، پولیدرنهایتنیز شککونر.  قیمتشککود که مسککتعر افزایش رود و باعث میرذاری روی آن بالا میبه جهت سککرمایه

ت، است )صراق ایجادشرسشود، همان حااب قیمتی است که در مسن  میبرون ارزش حقیقی در عرضکه اقتصاد خلق 

 (.2، ص.1318

رس بنری شهای موجود مسکن  در ایران به تفنیک اسکتان توسک  مرل تاپسککیس و وینور سکک  شکاخصانتها در 

فهان، در ایران همچون تهران، فارس، اصکک شککهرهاکلاندهر که اغل  بنری در ایران نشککان میاسککت. نتایج ای  سکک  

شهرهای شکهرهای ایران اسکت که با چالش اصکلی مسن  مواجه هستنر. کلان ازجملهخراسکان رضکوی و خوزسکتان 

ی شینای با رشر سریع شهرنزا در مرحلههای برونسیاست برتنیهکشکور برون رذار از مرحله صکحی  شکهرنشینی و با 

مسککن  در  تأمی هت اشککتغال و عرش توان ی صککور  ررفته در سکک   کشککور جهای رسککتردسو امروزس با مهاجر 

مواجه هسکتنر که ای  موضککو  موج  شککرس است که ها و ضکواب  و مقررا  نامن عف اسکت اعت به دلیل سکیاسکت

مختلف آوردس شککرس  هایاسککتان( آمارهای مربو  به 2در جرول ). شککودها افزودس آن مشککنلا  مریریتبه  روزروزبه

 است.
 

 
به تفکیک  شدهیمعرفهای شاخص بر اساسهای مسکن در ایران بندی چالشسطح تصویر سمت راست. 99شکل 

هااستانوضعیت  بر اساس؛ تصویر سمت چپ وضعیت قیمت زمین در ایران استان در سطح کشور  
(1311های پژوهش، یافته)ماخذ:   
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  9905و  9909، 9985 یهاسالاستان در  کیمختلف مسکن به تفک یهاشاخصآمار مربوط به  .6 جدول

ان
ست

ا
 

9985 9909 9905 

ی 
مان

 ز
زه

 با
در

ن 
زمی

ت 
یم

د ق
رش

99
05

-
99

09
 

تبه
ر

ند
ب

س 
سا

ر ا
ی ب

دل
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

عد
ب

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

قی
شر
ن 
جا
بای
شر
آ

 

2،
01
3

 

8/3 55
1

 30
.8

 85
.2

 1.
12

 
0/

21 
2/

71 2،
57
1

 
0/3 73
8

 11
1.
5

 
21
.2

 1.
10

 
1/

23 
8/

25 2،
81
1

 
2/3 85
0

 10
3.
2

 
33
.1

 1.
10

 
0/

28 
2/

20 

0.
1

 

7 

بی
غر
ن 
جا
بای
شر
آ

 

1،
72
5

 

1/3 37
7

 11
.2

 25
.1

 1.
12

 
7/

21 
1/

21 1،
13
3

 
2/3 08
1

 01
.2

 52
.5

 1.
12

 
2/

22 
2/

23 2،
13
2

 
0/3 58
1

 27
.3

 01
.2

 1.
12

 
2/

31 
1/

55 

2.
1

 

1 

یل
ردب
ا

 

71
2

 

2/0 15
0

 11
.1

 12
.8

 1.
11

 
5/

21 
3/

21 
71
1

 
7/3 21
7

 20
.1

 12
.1

 1.
12

 
7/

23 
7/

20 
82
2

 
0/3 20
2

 01
.8

 15
.1

 1.
12

 
2/

22 
8/

23 

3.
1

 21
 

ان
فه
اص

 

3،
71
1

 

7/3 10
1

 73
.1

 85
.1

 1.
11

 
2/

23 
7/

27 0،
12
8

 
0/3 1،
18
7

 10
1.
1

 
57
.1

 1.
15

 
7/

27 
2/

21 0،
51
7

 
2/3 13
75

 20
2.
1

 
32
.2

 1.
15

 
0/

31 
3/

51 

3.
5

 

3 

رز
الا

 1،
18
2

 

7/3 52
5

 1.
1

 12
.1

 1.
13

 
1.
1

 1.
1

 2،
18
0

 
0/3 20
7

 21
.1

 
5.
7

 1.
11

 
1/

01 
1/

52 2،
51
3

 
2/3 78
2

 13
2.
0

 
3.
1

 1.
11

 
2/

02 
1/

51 

3.
1

 

2 

لاش
ای

 

33
1

 

7/0 
20 2.
2

 2.
1

 1.
11

 
3/

21 
2/

71 
35
7

 
1/0 
82 8.
8

 5.
2

 1.
17

 
1/

25 
3/

20 
31
5

 
2/3 11
3

 13
.3

 
5.
2

 1.
17

 
7/

30 
5/

52 

7.
1

 31
 

هر
وش
ب

 

57
7

 

5/0 11
7

 5.
7

 11
.1

 1.
11

 
7/

18 
8/

20 
71
0

 
2/0 15
1

 21
.3

 
1.
8

 1.
12

 
3/

23 
1/

51 
83
2

 
5/3 22
0

 31
.2

 13
.1

 1.
12

 
2/

32 
0/

50 

1.
3

 23
 

ان
هر
ت

 11
،2
70

 

5/3 2،
81
8

 11
3.
2

 
80
.1

 1.
13

 
2/

35 
5/

52 11
،3
12

 
2/3 3،
02
1

 32
7.
2

 
37
.0

 1.
11

 
8/

31 
0/

51 12
،0
52

 
1/3 01
11

 01
1.
1

 
50
.3

 1.
11

 
7/

03 
7/

08 

3.
7

 

1 



  207                                        رانیدر ا یمسن  شهر یفیو ک یکم هایشاخص یابیارز                            سال هشتم         
 

ان
ست

ا
 

9985 9909 9905 
ی 

مان
 ز

زه
 با

در
ن 

زمی
ت 

یم
د ق

رش
99

05
-

99
09

 

تبه
ر

ند
ب

س 
سا

ر ا
ی ب

دل
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

عد
ب

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ی
یار
خت
و ب
ل 
حا
رم
چها

 

00
2

 

2/0 
13 5.
3

 12
.2

 1.
13

 
7/

17 
2/

71 
52
1

 
7/3 13
1

 12
.1

 11
.1

 1.
11

 
7/

22 
1/

20 
21
7

 
5/3 12
5

 21
.5

 11
.1

 1.
11

 
1/

28 
7/

22 

3.
2

 25
 

بی
نو
 ج
ان
اس
خر

 

32
7

 

0 71 8.
1

 11
.2

 1.
15

 
2/

27 
1/

21 
37
1

 
7/3 
15 18
.1

 
3.
1

 1.
10

 
0/

31 
2/

21 
05
0

 
5/3 12
5

 31
.0

 
3.
5

 1.
10

 
2/

22 
2/

72 

1.
7

 28
 

ی
ضو
ن ر
سا
خرا

 

3،
22
7

 

3/3 11
0

 51
.3

 83
.5

 1.
11

 
5/

33 
7/

52 0،
31
1

 
5/3 1،
21
2

 11
1.
1

 
01
.2

 1.
10

 
38 
8/

52 0،
71
1

 
3/3 13
77

 11
0.
5

 
00
.7

 1.
13

 
1/

02 
1/

51 

2.
7

 

0 

لی
ما
 ش
ان
اس
خر

 

38
1

 

1/3 
85 5.
1

 13
.3

 1.
12

 
1/

27 
5/

21 
00
7

 
2/3 11
2

 12
.2

 
1.
7

 1.
18

 
0/

32 
52 08
0

 
0/3 13
2

 23
.1

 
2.
5

 1.
18

 
7/

33 
1/

57 

3.
1

 27
 

ان
ست
وز
خ

 

3،
12
5

 

0/2 55
2

 32
.1

 51
.8

 1.
11

 
25 
1/

22 3،
21
8

 
0 73
5

 80
.1

 71
.5

 1.
11

 
3/

31 
3/

50 3،
55
0

 
2/3 11
1

 13
1.
0

 
83
.7

 1.
11

 
3/

30 
5/

52 

2.
2

 

5 

ان
نج
ز

 

2،
87
0

 

0/3 11
1

 7.
2

 73
0.
2

 

1.
21

 
27 20
.5

 23
5

 
5/3 17
1

 21
.1

 
1.
1

 1.
12

 
2/

21 
8/

21 
71
1

 
3/3 21
1

 23
.2

 
2.
7

 1.
12

 
2/

31 
5/

21 

2.
1

 20
 

ان
من
س

 

00
1

 

2/3 11
1

 8.
2

 11
.1

 

1.
1

 
3/

31 
1/

21 
08
2

 
0/3 10
1

 21
.0

 
3.
5

 1.
13

 
1/

33 
8/

51 
52
1

 
3/3 12
5

 22
.7

 
0.
1

 1.
13

 
2/

33 
5/

21 

2.
1

 22
 

ان
ست
وچ
 بل
 و
ان
ست
سی

 

1،
11
3

 

3/5 17
1

 12
.2

 07
.2

 1.
22

 
1/

33 
2/

55 1،
20
3

 

¾ 23
7

 00
.0

 53
.1

 1.
21

 
1/

32 
1/

51 1،
30
2

 
0 27
3

 51
.0

 21
.1

 1.
22

 
2/

31 
2/

08 

2.
2

 

8 



  شمارۀ اول                                            مجلةّ جغرافیا و توسعة فضای شهری                                                             208

 

ان
ست

ا
 

9985 9909 9905 
ی 

مان
 ز

زه
 با

در
ن 

زمی
ت 

یم
د ق

رش
99

05
-

99
09

 

تبه
ر

ند
ب

س 
سا

ر ا
ی ب

دل
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

عد
ب

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

س
فار

 2،
25
3

 

1/0 52
7

 28
.1

 77
.1

 1.
10

 
1/

25 
1/

20 3،
11
7

 
2/3 81
2

 11
.1

 52
.8

 1.
18

 
5/

31 
52 3،
01
2

 
3/3 17
5

 12
1.
1

 
02
.1

 1.
17

 
0/

37 
53 2.
1

 

2 

ی 
زو
ق

 

78
1

 

8/3 11
1

 11
.1

 12
.1

 1.
17

 
1/

31 
22 87
8

 
0/3 20
1

 22
.2

 
8.
2

 1.
13

 
8/

32 
2/

57 
15
2

 
2/3 28
1

 03
.2

 
2.
0

 1.
13

 
2/

33 
0/

58 

1.
7

 11
 

قم
 18
3

 

0 23
8

 10
.2

 
8.
2

 1.
10

 
2/

32 
3/

21 1،
11
2

 
2/3 31
2

 22
.7

 
3.
8

 1.
11

 
3/

37 
8/

81 1،
23
1

 
0/3 32
1

 05
.7

 
5.
1

 1.
11

 
1/

01 
01 2.
0

 15
 

ان
ست
رد
ک

 

85
2

 

1/0 18
7

 11
.1

 22
.3

 1.
12

 
1/

31 
1/

22 
18
2

 
2/3 22
1

 27
.0

 11
.1

 1.
10

 
1/

30 
0/

52 1،
13
0

 
0/3 32
7

 51
.0

 
1.
8

 1.
10

 
38 50 2.
1

 13
 

ان
رم
ک

 1،
55
3

 

2/0 31
2

 28
.8

 51
.1

 1.
12

 
1/

20 
2/

22 1،
21
1

 
7/3 01
2

 58
.8

 35
.2

 1.
11

 
1/

28 
21 1،
85
1

 
0/3 51
5

 75
.7

 02
.1

 1.
11

 
5/

32 
21 1.
1

 12
 

شاس
مان
کر

 

1،
25
5

 

1/0 27
2

 12
.2

 37
.5

 1.
10

 
7/

33 
3/

21 1،
35
5

 
2/3 35
2

 27
.1

 20
.3

 1.
17

 
3/

01 
5/

51 1،
02
1

 
3/3 02
1

 08
.2

 11
.8

 1.
17

 
1/

02 
51 1.
1

 11
 

مر
اح
ویر
و ب
ه 
وی
گیل
که

 

31
2

 

1/5 
52 0.
1

 0.
1

 1.
11

 
0/

27 
1/

21 
30
7

 
2/0 
71 11
.1

 
3.
1

 1.
10

 
3/

30 
0/

50 
31
7

 
1/3 
18 13
.7

 
5.
1

 1.
10

 
3/

30 
2/

03 07
.7

 

31
 

ان
ست
رل

 

71
2

 

1/0 17
7

 1.
1

 11
.2

 1.
11

 
2/

20 
1/

22 
11
2

 
2/3 23
1

 25
.2

 10
.8

 1.
12

 
0/

27 
3/

21 
11
2

 
3/3 28
8

 31
.3

 12
.1

 1.
12

 
7/

21 
22 2.
1

 22
 

ان
ریل

 1،
12
1

 

2/2 30
5

 21
.2

 01
.0

 1.
17

 
1/

28 
5/

25 1،
01
7

 
2/3 05
1

 53
.8

 12
.0

 1.
13

 
0/

31 
3/

23 1،
21
3

 
1/3 52
2

 88
.2

 11
.2

 1.
13

 
31 22 1.
8

 12
 



  201                                        رانیدر ا یمسن  شهر یفیو ک یکم هایشاخص یابیارز                            سال هشتم         
 

ان
ست

ا
 

9985 9909 9905 
ی 

مان
 ز

زه
 با

در
ن 

زمی
ت 

یم
د ق

رش
99

05
-

99
09

 

تبه
ر

ند
ب

س 
سا

ر ا
ی ب

دل
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

عد
ب

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ر(
 نف

زار
)ه

ری
شه

ط 
نقا

ت 
معی

ج
 

وار
خان

د 
بع

 

د(
اح

 و
زار

)ه
ود

وج
ن م

سک
م

 

د(
اح

 و
زار

)ه
لی

خا
ه 

خان
د( 

اح
 و

زار
)ه

ن 
سک

د م
بو

کم
 

حد
 وا

در
ر 

نوا
خا

م 
راک

ت
 

د(
ص

در
ره)

جا
ا

د( 
ص

در
ی)

لک
م

 

ان
ست
لر

 

1،
55
0

 

5/2 21
1

 7.
0

 27
.1

 1.
13

 
5/

21 
7/

23 1،
17
2

 
7/3 27
2

 22
.8

 
2.
7

 1.
12

 
2/

35 
2/

55 1،
13
5

 
0/3 32
1

 35
.8

 10
.3

 1.
12

 
7/

02 
51 2.
1

 11
 

ان
رر
ازن
م

 

13
2

 

2/2 01
1

 21
.1

 23
.2

 1.
12

 
2/

23 
2/

71 1،
28
2

 
3/3 51
2

 71
.1

 
1.
1

 1.
11

 
0/

27 
8/

25 1،
81
7

 
1/3 21
1

 11
2.
2

 
13
.2

 1.
11

 
2/

21 
20 1.
3

 17
 

ی
کز
مر

 

13
2

 

7/3 20
5

 12
.1

 
2.
1

 1.
13

 
1/

31 
7/

21 1،
10
5

 
3/3 31
1

 31
.2

 
3.
1

 1.
11

 
8/

33 
2/

57 1،
11
1

 
2/3 30
1

 05
.1

 
0.
2

 1.
11

 
37 
5/

21 

1.
0

 18
 

ان
زر
رم
ه

 

22
1

 

0/0 13
2

 12
.0

 10
.1

 1.
11

 
1/

31 
1/

52 
78
8

 
1/3 18
1

 01
.8

 15
.5

 1.
18

 
5/

32 
2/

01 
17
2

 
5/3 25
8

 71
.3

 17
.1

 1.
18

 
3/

37 
8/

07 

1.
0

 10
 

ان
مر
ه

 

18
1

 

8/3 22
1

 11
.1

 22
.7

 1.
12

 
1/

25 
3/

22 
78
8

 
2/2 21
2

 37
.0

 11
.1

 1.
13

 
1/

31 
5/

51 1،
11
7

 
2/3 32
8

 02
.2

 15
.0

 1.
13

 
1/

32 
7/

58 

1.
5

 21
 

زد
ی

 71
1

 

8/3 21
1

 21
.2

 
2.
1

 1.
13

 
3/

21 
7/

71 
81
1

 
5/3 25
3

 31
.5

 
0.
1

 1.
12

 
7/

25 
5/

22 
17
1

 
3/3 28
0

 01
.3

 
2.
2

 1.
12

 
1/

21 
2/

23 

3.
0

 21
 

ور
کش

 51
،7
18

 

¼ 11
،0
32

 
23
0

 1،
72
2

 

1.
11

 
21 
2/

22 53
،3
15

 
2/3 10
،7
82

 
1،
22
3

 
23
1

 1.
10

 
2/

33 
2/

52 51
،1
07

 
32/3 17
.0
52

 
2،
58
8

 
22
5

 1.
12

 
2/

01 
2/

50
 

2.
2

 

  

 (1385-1315ماخذ: )مرکز آمار ایران، 

 

واحر  ونیلمی 22٫85مسن  و  یتقاضکا برا ونیلیم 20سکتنر. ه یاسکیبحران مسکن  سک یعوامل اصکل قت،یدر حق

 ونیلیم 0دوش، حرود  یهاخانه یاضککافهبه یخال یهاوجود دارد. تعراد خانه یخال هایخانهبرون احتسککاب  یمسککنون

  یرا تصو یاتیشود. مجلس طر. جامع مالیبه کماود عرضه آن مربو  نم ن مسک یاسکاس، مسکئله  یبر هم. اسکت

الاته ای  موضکو  نیز با موافقان و مخالفانی نیز روبرو است. ررفته شکود.  ا یمال یخال یهاآن از خانه اسکاس برکرد تا 

اشر. ممن  ب گریباز کیتوانر مرافع صرب یآن است و نم لینهاد ناظر بر بازار مسن  و تعر راس و شکهرسکازیوزار  
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 یخال یهاجزو صاحاان خانه زین یبزر  خصکوصک یهاعرضکه مسکتغلا  اسکت، بانک صکرفاًکه  یعلاوس بر بور واز

 75ها انکب اریدر اخت یارزش مستغلا  اضاف ،ییاقتصکاد و امور دارا ریوز یمعاون امور بانن یرفته هسکتنر. بر اسکاس

حااب شنل ررفته است.  ران،ی. در بخش مسن  در اقتصاد ا(3، ص.1318)صکراقت،  تومان اسکت اردیلیهزار م 111تا 

 با انحلال ؛انرشککرستحمیلو آراهانه بر جامعه  یاراد صککور بهمانع از شککنسککت  حااب هسککتنر و  یسککاختار هایتورش

اشر، ب پوشانیهم یو اقتصاد یاسیسک یگارشکیال انیکه م یاز بحران وجود دارد؛ اما تا زمان رفتبرونسکاختارها، امنان 

 .ستیاهم ناز بحران فر رفتبرونامنان 

 بحث .0

دهر که مسن  به عوامل مختلف های صکور  ررفته در خصوص ابعاد وضعیت مسن  در ایران نشان میبررسکی

ه ای  پریرس توان ببعری نمیاقتصکادی، اجتماعی، قانونی، فرهنگی و سکیاسکی وابسکته است و به عنوان یک مسئله تک

( که 1انر )جرول مسککن  را به صککور  مجزا بررسککی کردسی های بسککیاری ابعاد مختلف مسککئلهپژوهشنگریسککت. 

به تنها  های صور  ررفتهانر. افزون برای  در س   ایران نیز برخی از پژوهشهریک به یک بعر از ای  مسکئله پرداخته

و  1311پور، )صککارمی و ابراهیم انرمسککن  در کشککور را مورد بررسککی قرار دادسآماری ابعاد کمی و کیفی  صککور 

یک  ها نیز صککرفاً( و برخی از پژوهش2111، 2آنامرادنژاد و زرابی و 1313و محمودیانی و حسککینی،  1310، 1مرادنژادآنا

 ها و مقایسککهاما در ای  پژوهش افزون بر بررسککی آماری کشککور به تفنیک اسککتان انرمحرودس خاص را بررسککی کردس

سن  تاثیرا  اقتصاد سیاسی و قوانی  مختلف بر شرای  مها( بنری وضعیت استانوضکعیت هراسکتان با ینریگر )س  

   در ایران تحلیل و بررسی شرس است.

اکه چر است از ای  رو ینی از ضکروریا  اسکاسکی در مسکئله منری  مسن  ایجاد توازن میان عرضه و تقاضا بودس

ی هها از اواخر دهشهرداری ای و سکودارری بر بخش مسکن  به ویژس پس از قانون خودکفایی مالیغلاه روینرد ماادله

نیازهای خانوارها شککرس است. در  تأمی و مسکئله رانت و تراکم فروشکی موج  کمرنگ شکرن نگاس مصکرفی برای  71

رل رشته درآمر به امری متراول برانرس شرن اقشار کمی چنی  روینردی، شکناب طاقاتی تعمیق یافته و به حاشیهنتیجه

و از سککوی دیگر جمعیت  (2)جرول  های خالی افزایش یافتهاز یک سککو تعراد خانه اسککت؛ به طوری که در رذر زمان

. همچنی  سککاختار بروکراتیک، عرش ثاا  (1317)صککرافی،  های خودانگیخته شککهری رسککترش یافته اسککتسککنونتگاس

 شنگری و موازی کاری نیز موج  شرس است که همچنان مشنلا  بخسکیاسکت رذاری، مریریت ناکارآمر و بخشکی

   مسن  باقی بمانر و در برخی نقا  به ابعاد مسئله افزودس شود.

ی دولت هفتم قیمت دهر که در دورسها و قوانی  موجود نشکککان میهکای آماری با دولتدر ای  رکذار تلکاقی دورس

رونر کاهشککی را  1371تا  1375های ای در طول ای  دورس تقریااً رونر ثابت و در برخی از سککالزمی ، مسککن  و اجارس

                                                           
1. Annamoradnejad 

2. Zarabi 
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توان از دلایل عمرس کاهش قیمت زمی  تجربه کردس اسکککت. تثایت نرخ ارز و افزایش درآمرهای نفتی در ای  دورس را می

بهای مسنونی دانست. در توان مصادب با افزایش قیمت زمی  و مسن  و اجارسبرشکمرد اما شکرو  دولت هشتم را می

های مختلف و کاهش فروش نفت، قیمت مسکن  دو برابر شرس است. در دولت نهم وضع اسکتای  دورس با اتخاش سکی

قوانی  بسکیار، چهار برابر شکرن نرخ ارز، اجرای طر. مسن  مهر و کاهش درآمرهای نفتی منجر به افزایش دو برابری 

و افزایش  1315تا  1385 هایهای خالی در سالقیمت مسکن  و زمی  در کشکور شر.افزون بر ای  افزایش تعراد خانه

های های ای  پژوهش در مقایسککه با پژوهش( تاییررر ای  واقعیت اسککت. یافته2کماود مسککن  در ای  دورس )جرول 

( که اغل  م العا  تنها بر یک بعر مسن ، یک شهر و یا یک محرودس خاص 1)جرول دهر صکور  ررفته نشکان می

جاناه و در س   ملی بررسی ابعاد کمی و کیفی رس است تا با نگاهی همهسکعی شک انر اما در ای  پژوهشتمرکز داشکته

 مسن  با دیر به قوانی  و مسئله اقتصاد سیاسی تحلیل شود.

  گیرینتیجه .5

های مهم در کشککور بودس که متاثر از سککاختار اقتصککاد به های رذشککته بخش مسککن  هموارس ینی از چالشاز دهه

 صور  دورس ای با نوسان قیمت و رکود مواجه شرس است. 

 - یتیو ساخت جمع یبافت اجتماع ر،یسال اخ چنردر  همراس با شکیو  پانرمیک کرونا یاقتصکاد ریشکر یهاتنانه

 شترین، بآ یهاهیتحولا  در تهران و حاش  یا ریشا کهکردس  یراتییکشکور را دسکتخوش تغ مختلف در نقا  اقتصکادی

متوس   یهاخانوادس ،یتورش و رشر شناب طاقات شیاسکت که با افزا  یا تی. واقعریاینقا  کشکور به چشکم ب ریاز سکا

  یبنز متیاز سه برابر شرن ق یناش ریاخ یو شکوس اقتصاد انروسکتهیفقر، پ زیرخ  یبا درآمر ریفق یخانوارها لیبه خ

، (رسشککاعلاشطر.   یا یکه ظاهراً هرب از اجرا) منجر نشککر یو کم کردن فاصککله طاقات ینیج  یکاهش ضککر به تنهانه

و  رتریکه در آن، فقرا فق ینریفرآ .اسککت رسیشککتاب بخشکک ریفقمتوسکک  به های دهک لیو تار فقرزاییبه چرخه  بلنه

 هرسال المثلو به مصراق ضرب رودیم لیتحل هرسالها خانوادس ی. اسکت اعت اقتصکادشکونریثروتمنران ثروتمنرتر م

 هرهاکلانشدر  یمتوس  و ادامه زنرر یادر محله یمعمول یااجارس خانه یرا برا شانییتوانا سالبهسالاز پارسکال،  غیدر

تاییررر  1315تا  1385های نشی  در دورسفاصله از شهر نرارنر. رونر رشر جمعیت اجارس یادهنر و چارسیاز دسکت م

منازل  ی زمانی اسکککت که درمقایسکککه بای جال  توجه افزایش مسکککن  ملنی در درای  بازسای  امر اسکککت.  اما ننته

ر د ریری مسن  به صور  سرمایهای بودن مسکن  را دارد. رونر روبه رشکر شکنلمسکنونی خالی نشکان از سکرمایه

تر خواهر وسک  جمعیتی به مسککن  را روز به روز مشنلهای متدرآمر و دهکهای کمها دسکتیابی رروستمامی اسکتان

ای هسکاخت چراکه افزایش قیمت مسکن  و عرش تناسک  افزایش درآمری با ای  رشر مشنلا  متعردی را برای رروس

 درآمری متوس  و فقیر ایجاد کردس است. 

شکککهرهای بزر  مسکککائلی ی جغرافیایی اطراب ی اخیر پیرایش ناحیه شکککهری در محرودسدر مجمو  در طی دهه

ها، ررانی خریر و اجارس مسککن ، افزایش قیمت زمی  و عرش امنان رذاریهمچون تمرکز بسککیار جمعیت و سککرمایه
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ت نیز تاییررر ای  واقعیت اسها بنری استانرتاهدرآمر جامعه در بازار رسکمی مسن  را دارد. اسکنان اقشکار میانی و کم

ای و رشر مسن  استیجاری و مسئله سنونت در کشکور، افزایش مسن  سرمایهکه تجمع ثرو  در مناطق کلانشکهری 

 های دارای کلانشککهرای که اسککتانبه رونه ها بودس اسککتاز سککایر اسککتاندرآمر شککهری در ای  مناطق بیشهای کمرروس

 .  (2)جرول  انرهای اول تا دهم را به خود اختصاص دادسرتاه

مختلف  هایو با توجه به ارتاا  آن با بخش نیستوار مسن  امری معجزس مسئلهبایر اشکارس کرد که حل  نهایتدر 

طلار که در پژوهش پیشنهاداتی در ای  خصوص ارائه شرس جاناه و م العاتی جامع را مینگاهی همهسکاختار اقتصکادی 

 است:  

  مسن اصلاحا  ساختاری در راستای اقتصاد مولر و کارآمر با توجه به اثر مستقیم آن بر 

 نگری در مریریت و تفویض اختیارا  بیشتر به مریریت محلی با نمار  مستمر عرش بخشی 

  تروی  الگوهایرذشککته در خصککوص بخش مسککن ،  و قوانی  ناکارآمر هاسککیاسککتشککناسککی بازبینی و آسککی 

و طر.  و نمار  سکککازمان های مربوطه بر اجرای قوانی  مسکککن  در ایران و عملیاتی نمودن آن تکأمی مختلف 

   جامع مسن 

 تهیه بانک اطلاعاتی جامع و کامل املاس و مستغلا  و در دسترس قرار دادن برای عموش مردش 

 تشریر نمار  بر بنگاس های معاملا  املاس 

 وضع مالیا  بر عوایری سرمایه و ارزش افزودس املاس و نمار  بر نحوس صحی  انجاش آن 

 مسن   با نگاس راسکتای بازآفرینی بافت های فرسکودس و ناکارآمرزا و تخصکیص بودجه در توجه به توسکعه درون

 در است اعت

 ریری خانه های دوش در حومه شهرتوجه به جریان های مهاجرتی از مرکز به حاشیه و شنل 

 نامهکتاب
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شککهری با تاکیر بر توسککعه درآمر های کمریزی مسککن  رروسدرآمری بر برنامه(. 1312محمری، ا.، آشککوری، س. ) .32
 . سننرش: نشر جهاد دانشگاهی.. زادرون

ی ایران بعر از انقلاب اسلامی. های کمی و کیفی مسن : تجربه(. شاخص1313ا.، و حسینی، .. )محمودیانی، س.  .37

 .1-18(، 5)1، های آمار رسمی ایرانی بررسیمجله

 . تهران: مرکز آمار ایران.سرشماری عمومی نفوس و مسن (. 1325مرکز آمار ایران ) .38

 . تهران: مرکز آمار ایران.سرشماری عمومی نفوس و مسن (. 1375مرکز آمار ایران ) .31

 . تهران: مرکز آمار ایران.سرشماری عمومی نفوس و مسن (. 1385مرکز آمار ایران ) .01

 . تهران: مرکز آمار ایران.سرشماری عمومی نفوس و مسن (. 1311مرکز آمار ایران ) .01

 . تهران: مرکز آمار ایران.سرشماری عمومی نفوس و مسن (. 1315آمار ایران )مرکز  .02

ایران.  شیراز:  در آن مشنلا  شناسیآسی  و م لوب مسن  های(. شاخص1311مض رزادس، ..، و حجتی، و. ) .03

 نخستی  همایش ملی مسن  ایرانی، دانشگاس آزاد اسلامی.

 صنعتی.  مریریت سازمان تهران: انتشارا  .ایران مسن  بازار تحلیل ،(1315) ب. ملنی، .00

-1312) رانیا در مسککن  یرفاه رذاریاسککتیسکک تحولا  یبررسکک ،(1318) .ز ،یغفار یامام .، وش ،یایجر هزار .05

 .  72-121(، 38)11 ،یاجتماع توسعه و رفاس زییربرنامه فصلنامه .(1358

ریزی مسن  های کمی و کیفی تاثیررذار در برنامه(. تحلیل شاخص1310وارثی، ..ر.، ایزدی، ش.، و محمودزادس، ش. ) .02

 .133-153(، 37)15، نشریه تحقیقا  کاربردی علوش جغرافیاییهای کشور. استان

های مرتا  با مسن  مناس  با روینرد ارائه بررسی چالش(. 1312ملایی، ا. )وصالی آشر شریاانی، ش.، و فرجی .07

 .کنفرانس سالانه پژوهش های معماری، شهرسازی و مریریت شهری:  راهنارهای عملی. تهران
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