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 چکیده

منجر به اختلال و بررروز ملاررکلات    که ترین معضلات شهرها بوده  تخلفات ساختمانی از گذشته تا به امروز یکی از مهم 

بر    تأثیر   این تخلفات، منفی    ات ترین اثر مهم   یکی از   است.   ریزی شهری گردیده اساسی در شهر و در حوزه مدیریت و برنامه 

تخلفررات    شناسررایی   هرردا ایررن پرر وه ،   رو از این   باشد. های شهری می سیمای شهر و تهدیدی جدی بر کیفیت محیط 

این تخلفات    تأثیر بررسی نوع و میزان    بر ضوابط و همچنین   در زمینه تغییر کاربری اراضی و تعداد طبقات مازاد   ساختمانی 

بررسی تحقیق در ابعاد قطعات واقع در    و مقیاس بوده    1399در سال    ی دملاقیه و پرواز تبریز محله در دو    ی بر سیمای شهر 

و الگوی ساخت ساز    1399ها و وضعیت ساخته شده سال  کاربری اراضی محله ها،  بررسی   شاخص   باشد. می ها  این محله 

  ی لازم ها داده   بوده و   تحلیلی   -وصیفی ت   ، تحقیق روش  باشد.  طرح جامع و تفصیلی شهر تبریز می   براساس ضوابط مصوب 

ای  روش مقایسه   ها نیز از ای و ملااهدات میدانی گردآوری شده و برای تجزیه و تحلیل داده با استفاده از مطالعات کتابخانه 

عات  از کل قط   که   دهد نتایج بدست آمده نلاان می   استفاده شده است.   ArcMapو    Excel ،  AutoCadافزارهای و از نرم 

، مغایر با ضوابط و مقررات و طرح  قطعات   کل درصد از    38در محله پرواز    و   د قطعات، درص   12در محله دملاقیه    موجود 

محررلات    بر سیمای شهری   ساختمانی   که تخلفات ی  ات تأثیر بیلاترین  همچنین ملاخص گردید،    . ساخته شده است مصوب  

واقع این تخلفات ساختمانی، برره طررور ملمرروس و آشررکارا    باشد. در می ات منفی  تأثیر ، مربوط به  پرواز و دملاقیه گذاشته 

  ه همررراه داشررته و قرردرت هریررک از را برر در محلات مورد مطالعرره    ات منفی بر هریک از پارامترهای سیمای شهری تأثیر 

 است.   پارامترها را تضعیف کرده 

 . ضوابط و مقررات تبریز، تخلفات ساختمانی، سیمای شهری،  ،  پارامترهای سیمای شهری     : ها واژه کلید 
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 مقدمه . 1

  باشرد. ئل مربوط به مردیریت شرهری می امروزه یکی از معضلات اساسی در شهرها و در مسا   1تخلفات ساختمانی 

ایرن  اسرت و تحقیقرات انجرام شرده در    درحال توسرعه تبردیل شرده   کلان شهرهای   های ناهنجاری وی ه به یکی از    به 

گذاری در مسرکن  دهد. زیرا سررمایه دهد که بیلاتر تخلفات ساختمانی در جوامع جهان سوم رخ می خصوص نلاان می 

،  2)کراپور و برلان   اسرت ازار زمین تا حد زیادی منحررا شرده  ب   ها آن است که در    غیررسمی در کلاورهایی رشد کرده 

فرهنگ زاید منجر به اختلال و برروز ملارکلات اساسری در  صورت یک خرده    این تخلفات به   (. 329-311ص.   ، 2008

شرود. همچنرین  های توسرعه شرهری می طرح   ریزی شهری و همچنین اجرایی نلادن شهر و در حوزه مدیریت و برنامه 

تخلف در ساخت و سازهای شهری منجر به بروز ملاکلات بسیاری از قبیل هدر رفتن سرمایه ملی، عردم پاسرخگویی  

هرا در دسرتیابی بره اهرداا مروردنفر، افرول  های توسعه شهری، ناکرامی طرح منفی بر اجرای طرح   ر تأثی ها،  زیرساخت 

  )فرامیلی،   شرود محیطی و توزیع ناعادلانه منابع شهری می   های زیست ، افول ارزش 3شهری  های بصری و سیمای ارزش 

رساندن به سریمای شرهرها   دارد، آسیب ترین تبعاتی که تخلفات ساختمانی در پی  (. بنابراین یکی از مهم 12ص.   ، 1389

در سیستم پیچیده شهرهای امروزی، فلاار سیمای شهر نیز به اندازه فلارار آلرودگی هروا اهمیرت دارد. بررای  "   . باشد می 

گونره کره خانره بایرد از صرفات و مزایرایی برخروردار باشرد ترا  ای است بزرگ و همان سکونت و زندگی، شهر خانه 

  هرایی بررای ترأمین آسرای  بخ  سازد، شهر نیز باید دارای کیفیات و وی گی   آسای    سکونت و زندگی را مطلوب و 

  واقع، ساخت و سرازهای خرلاا ضروابط و مقرررات کره برر   . در به نقل از مزینی(   ، 19-17ص.   ، 9813  ، 4)لینچ   " باشد 

ریزی شرهری را  و اهرداا برنامره   گذاشرته گذارد، مستقیما بر کیفیت زندگی در شهرها نیرز اثرر  می   تأثیر سیمای شهری  

ریزی شرهری و کیفیرت زنردگی در  توجه به مسائل ذکر شده، اهمیت سیمای شهری در برنامه   کند. بنابراین با مختل می 

ی پررواز و  بررسری دو محلره   هردا از ایرن پر وه  نیرز   شرود. ی و لزوم توجه به آن آشکار م   شهرها ملاخص گلاته 

های پیلارنهادی  دملاقیه تبریز، از لحاظ مطابقت ساخت و سازهای موجود با ضوابط و مقررات طرح تفصریلی و نقلاره 

، بره منفرور کراه  ایرن  بر سیمای شرهری ایرن دو محلره   تخلفات ساختمانی   تأثیر و همچنین بررسی    1395مصوب  

محله پرواز به عنوان یکی از محلات جدید کره برا    باشد. می   سیمای شهری   ها بر پارامترهای ات منفی آن تأثیر تخلفات و  

ای از محلات قردیمی کره بره صرورت خرودرو و  محله دملاقیه به عنوان نمونه شکل و الگوی پیلاین طراحی شده، و  

پذیر برودن سرنج  محرلات قردیم و جدیرد براسراس  امکان باشد.  ریزی و طراحی قبلی شکل گرفته، می بدون برنامه 

های تحقیق به هردو بافت سنتی و جدید از دلایرل انتخراب  ی شهری تبریز و امکان تعمیم دادن یافته اولین طرح توسعه 

 باشد: تحقیق حاضر به دنبال پاسخگویی به سوالات زیر می با عنایت به این امر   باشد. های مذکور می محله 

 آیا ساخت و ساز در محلات پرواز و دملاقیه مطابق با ضوابط و مقررات ساخته شده است؟   -1

 
1. Construction Violation 

2. Kapoor & Blanc 

3. The Image of the City 

4. Lynch 
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شرهری در محرلات  ر سریمای  ی برترأثیر چه    ، در صورتی که مطابق ضوابط و مقررات مصوب ساخته نلاده -2

 است؟ گذاشته    مورد مطالعه 

از    ی کره بره برخر  ، است   شده   انجام   ، در رابطه با سیمای شهری   ی مختلف   ی و خارج   ی داخل   ی ها پ وه  در این راستا  

گرذار برر تخلفرات  تأثیر نامه دکتری خود، به بررسی و درک عوامرل  (، در پایان 2018)   1جو واگلیکا   . د د ر گ می اشاره    ها آن 

دهرد کره  های وی نلاران می بهبود وضعیت تخلفات ساختمانی پرداخته است. یافته در مساکن و ارائه پیلانهاداتی جهت  

های  هرا و مسرلولیت ی آمروزش محردود، نق  عوامل موثر در نقض قوانین ساخت و سازهای مسکونی به چهار دسته 

در    این اسراس کمبرود آمروزش یکری از عوامرل اصرلی   بر   گردد. ناملاخص، منابع محدود و قانون و نفارت تقسیم می 

سرازی از  ولیت و نقر  در فرهنرگ ساختمان ل برر آن درک صرحیم مسررابطه با بروز تخلفات ساختمانی است. علاوه 

لله نیازمنرد  سرسراز شرود. بنرابراین ایرن م تواند در هر صرنعتی مسلله باشد. منابع محدود نیز همیلاه می عوامل دیگر می 

درصدد یافتن مکانیسرمی جهرت اسرتفاده بهینره از  (،  2012)   2ی عبدل و بارمال    باشد. ها می بازنگری در قوانین و نفارت 

اطلاعات موجود در مجوزهای ساختمانی، معتقد هستند که عوامل و ملاکلات بسیاری در انجرام تخلفرات سراختمانی  

های سرنتی در برداشرت اطلاعرات کره  ها، استفاده از روش های محلی، فقدان پایگاه داده دخیل هستند، از جمله: دولت 

(،  2009و همکراران )   4پونرگ   کننرد. ( را پیلارنهاد می 3GISای حل این مسلله استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیایی) بر 

(«، مروارد نقرض  تاینران هری)مطالعه موردی شهر  تخلفات ساختمانی در محیط ش   ای تحت عنوان »اثرات جانبی در مقاله 

ات تخلفرات  ترأثیر هرا و  قوانین ساخت ساختمان در شهر تاینان را بررسی کرده و به تجزیره، تحلیرل و مقایسره وی گی 

که تخلفات ساختمانی ممکن است بر عوامرل خرارجی همچرون ایمنری    گیرد نتیجه می مقاله    این اند.  ساختمانی پرداخته 

(،  1397)   محمرد میرغیراثی   بگذارد.   تأثیر   .. . ان، محیط فیزیکی شهری و  انداز شهری، حقوق و منافع دیگر عمومی، چلام 

نامه خود برا موضروع »بررسری و مطالعره اثررات سراخت و سرازهای غیرمجراز در سریمای شرهری در شرهر  در پایان 

کرج)مطالعه موردی منطقه یک شهر کرج(«، بره بررسری آثرار و پیامردهای سراخت و سرازهای غیرمجراز شرهر کررج  

دو    که از دیردگاه هرر   ه های انجام شده در دو گروه از شهروندان و کارشناسان، ملاخص شد ست. طبق بررسی پرداخته ا 

فضرایی بیلارترین سرهم    -گذار بوده و عامل کالبدی تأثیر ی تحقیق، تخلفات ساختمانی بر کالبد و سیمای شهری  جامعه 

گذار در افرزای  و کراه  میرزان تخلفرات  تأثیر اقتصادی نیز از عوامل    -شاخص اجتماعی   و   ها داشته را در تبیین گونه 

ای با عنوان »بررسی علل تخلفرات سراختمانی  (، در مقاله 1396)   پویان گرمسیری و علی هنرپروران   باشد. ساختمانی می 

تخلفات ساختمانی بر سیمای کالبردی شرهر شریراز را مرورد بررسری و    تأثیر آن بر سیمای کالبدی شهر شیراز«،    تأثیر و  

دهد که مجموعه تخلفات ساختمانی در این شهر موجب نراهمگونی فضرایی  اند. نتایج تحقیق نلاان می ارزیابی قرار داده 

وجرود    در ساختار شهر گلاته است و بین انواع تخلفات ساختمانی و ناهمگونی سیمای کالبدی شرهر رابطره معنراداری 

 
1. Joe Vaglica 

2. Abdel & Barmalgy 

3. Geographic Information System 

4. Pong
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تخلفات ساخت و ساز بر محیط شهری« به شرناخت انرواع    تأثیر نامه خود باعنوان » (، در پایان 1396)   دارد. فرزاد سلیمی 

کلانلاهر تهران پرداخته و به این نتیجره رسریده    12آن بر سیمای محیط شهری در منطقه    تأثیر تخلفات ساخت و ساز و  

عابر و بدون پروانه و بهداشت درصرد بیلارتری را بره خرود اختصراص  است که در این منطقه تخلفات مربوط به نما،  

 در کیفیت محیط از ابعاد منفر و سیمای شهری دارد.   تأثیر اند و تخلفات ساختمانی بیلاترین  داده 

برا اصرطلاح    نباید شده است را  آورده   Image به عنوان لینچ  کوین  در کتاب سیمای شهر  که  سیما    واژه به طور کلی  

  و ذهنیرت انسران از محریط   قابرل حر    ات ادراکر  حاصل ،  واقع   در   سیمای شهر .  یکسان دانست  Landscape منفر یا 

عرواملی اسرت کره حرواس    ترأثیر   ی نتیجه که این ادراکات در   (، 704ص.   ، 2016  نیا وتوکلی، )اسماعیل   باشد اطراف  می 

  ، حاصرل از جدیرد   ی موجرود مقابل منفر    (. در 3ص.   ، 1397  همکاران،   و   وند )شجاعی   دهد قرار می   تأثیر تحت  انسان را  

  ، 1395  ، )کلانترری و اخروت   باشرد می   معنروی برا ذهنیرت و خراطرات افرراد   ، مادی   در ترکیبی   اطراا   شناخت محیط 

.  نق  بسرته اسرت ذهن شهروندان  خاطر و  از اطلاعاتی است که در  ای  مجموعه   سیمای شهری   . همچنین ( 46-45ص. 

یرک میردان مسرتطیلی شرکل برا    از   تصویری رسد،  می به گوش  جهان اصفهان    که نام میدان نق    هنگامی مثال،    طور به  

  . ( 18ص.   ، 1385  منصروری، )   گیررد شرکل می اله در ذهرن  سر در بازار، کاخ عالی قاپو، مسجد امام و مسجد شیخ لطف 

  )فیرروزی و همکراران،   کنرد بنابراین خصوصیات شکل شهر تصویری ذهنی در ذهن شهروندان و ح  مکان ایجاد می 

(. به عبارت دیگر سیمای شهر، درک و شناخت فرد از پیوندهای بین عناصر، پیونردهای برین شرهری و  23ص.   ، 1393

های غیرفضایی بوده که این شرناخت، یرک تصرویر ذهنری  ها، با مفاهیم و ارزش ها و زمان پیوند شهر با رویدادها، مکان 

همرای     بیانیره (. در  9ص.   ، 2006  ، 1)حبیرب   کنرد فراهم می   قوی از شهر برای فرد ایجاد کرده و تعامل مردم با محیط را 

: سیما یرا تصرویر  شده است ارائه    از سیمای شهر   ی تعریف جامع   انداز آینده تجارب جهانی و چلام ،  سیما و منفر شهری 

  ، 1383  )منصروری،   شرود از ادراک و پرردازش منفرر در ذهرن انسران ایجراد می با استفاده  که    بوده ذهنیتی    شامل ذهنی  

از    انسران   2تصرور ذهنری ی را حاصرل  سریمای شرهر متفکر و متخصص برجسته شهرسرازی نیرز    کوین لینچ (.  49ص. 

مخرتص زمران    . اما ایرن تصرویر ذهنری کند معرفی می اش  ساختار شخصیتی توجه به  ، با فیزیکی موجود   خاص   واقعیت 

برر مبنرای  مچنرین  ه   . ( 29،ص. 1398، )لینچ باشرد می از گذشته و آینرده    فرد تصورات ذهنی    حاصل ترکیب   و   ، نبوده حال  

ایرن پارامترهرای  .  نرام بررد   7لبه   ، 6گره ،  5ه محل ،  4نلاانه ،  3توان پنج عامل راه تلوری لینچ، عوامل سازنده سیمای شهر را می 

ذیرل    در   توان به سیمای شهری مطلوب دسرت یافرت. ها می که با رعایت آن   شهر دارای یک سری معیارها بوده   سیمای 

 شود. شاره می ا ها به برخی از آن 

 
1. Habib 

2.  Image 

3. Path 

4. Landmark 

5. District 

6. Node 

7. Edge 
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پیوسرتگی راه کره چرون عراملی  -2  ها را از اطراا خود متمایز کنرد. داشتن کیفیت خاص که آن   -1راه:   •

عیرت خرود را  نقطه ملاخصی در راه تعیرین شرود و شرخص موق   -3  یافته به دیده آید. پیوسته و وحدت 

 راه یا مقصد در معرض دید قرار گیرد که تصویرش به دیده موثرتر آید.   -4 نسبت به آن معلوم دارد. 

اگرر بره درون لبره عامرل بصرری یرا    -3  . به دیده آمدن از مسافتی بعید   -2  . داشتن پیوستگی فرم   -1  لبه:  •

،  جهت افرزای  نمایرانی لبره   -4  لبه افزود.   تأثیر توان بر  عاملی که دیده را به تحرک درآورد نفوذ یابد، می 

 استفاده قرار گیرد.  بایست رسیدن به آن به آسانی میسر باشد و مورد می 

بر نرواحی اطرراا خرود    -2  فرد داشته و با متن و زمینه خود در تضاد باشد. سیمایی منحصر به   -1  نلاانه:  •

تری خواهنرد  بعید بره دیرده آینرد سریمای قروی اگر در طول زمان یا از مسافتی    -3  مسلط و غالب باشد. 

  -5  افزایرد. تمرکز چند عامل یا چند خصوصیت دیگر همراه با نلارانه برر قردرت تصرویر می   -4  داشت. 

ها واجد تسلسلی پیوسته باشند، یعنی ردیفی از عوامرل آشرنا نرارر را در گرردش در شرهر هردایت  نلاانه 

 کند. 

  هرا هسرتند. ای فعالیت محل تمرکز پاره   -2  به خود معطوا دارند. نقاطی در شهر که باید دیده را    -1  گره:  •

افزاید و گاها ترراکم خرود سریمایی متلارخص بررای گرره بوجرود  شدت تراکم به تلاخص گره می  -3

آیرد و برر اهمیرت گرره  ای مرتفع در گره جای گرفته است که از دور به دیده می بعضا نلاانه   -4  آورد. می 

 افزاید. می 

ای خصوصیات ملاابه موجود بوده و این خصوصریات مخرتص آن محلره  که در آن پاره جایی    -1  محله:  •

حدود محلات از نفرر    -3  یابد. هرچقدر که وجوه تلاابه بیلاتر باشد، محله وحدت بیلاتری می   -2  باشد. 

بافرت درون    -4  یابرد. بصری معین و معلوم باشد که در اینصورت تلاخیص سریمای محلره افرزای  می 

اگرر  -5  ای که بافت ملاخص دارد، واجد سیمایی آشکار و زنرده اسرت. ن باشد. محله محله بایستی روش 

 (. 192-175ص.   شود)همان، ای متنوع و ملاخص باشد، پیوند آن با سایر مفاهر شهر آشکار می محله 

تمامی بناهای احداثی ساختمانی اسرت کره فاقرد پروانره    توان چنین گفت که نیز می   تخلفات ساختمانی   در رابطه با 

( و همچنرین  2ص.   ، 1394  )فراتحی،  ساخت بوده و یا مغایر با قوانین و مقررات شهرداری و شهرسازی احردا  شرده 

را شرامل    ی تصرویبی شرهرداری از لحراظ حذا)کسرر( و یرا افرزای  بنرا شرده اسرت منجر بره تغییراتری در نقلاره 

ل  تخلف در اصطلاح به معنای خرلاا کرردن و از مصردر تفعر  در واقع (.  115،ص. 1388  )ثابت ورنامخواستی، شود می 

های موجود در حروزه سراخت و سراز  اعتنایی به قانونمندی بی   نیز   تخلفات ساختمانی   ( و 206  ص.   ، 1390)عمید، بوده  

عدم رعایت قوانین و مقرررات و ضروابط شهرسرازی، فنری،    و   باشد می سازی  شهری و عدم رعایت مقررات ساختمان 

  )معصروم،   شرود شتی و منفر ساختمان به هر دلیل از سوی سازنده یا سازندگان شهری تخلف محسوب مری ایمنی، بهدا 

انرد کره  ، بناهای دارای تخلف ساختمانی، با اصطلاحات متفاوتی تعریرف شرده نیز   (. در جوامع مختلف 49ص.  ، 1380
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، بنرای  5دهری نلارده ، بنرای سرازمان 4ررسمی ، غی 3، بنای کنترل نلاده 2، مسکن یا بنای غیرمجاز 1مسکن یا بنای غیرقانونی 

امروزه افزای  میرزان تخلفرات سراختمانی    . ( 517ص.   ، 2006  و همکاران،   7)کهرامان   اند از این جمله   6ریزی نلاده برنامه 

انردرکاران امرور شرهری معتقدنرد کره گذشرته از ضررورت  در شهرها بر کسی پوشیده نیست. اما مسلولین امر و دست 

های بالایی برخروردار اسرت. گراه  تخلفات ساختمانی، حفظ هویت و زیبایی سیمای شهری نیز از اولویت جلوگیری از  

توجه مسلولین شهری به سیمای شهری و کنترل اوضاع اجتماعی در نتیجه افرزای  جمعیرت و رشرد شرهرها کراه   

  )تلیرار و ربیعری،   شرود ان مری یافته و منجر به فراموشی هویت حفظ سیمای بصری جهت پاسخ به نیاز روزمره شهروند 

شاید دلیل تصویب مصوبه سیما و منفر شرهری در شرورای عرالی شهرسرازی و معمراری کلارور نیرز  (.  1ص.   ، 1395

 شود. هریک از ابعاد سیمای شهری پرداخته می   تخلفات ساختمانی بر   تأثیر ذیل به    در همین باشد.  

هرای شرهری سربب  و غیرمجاز در نوع استفاده از ساختمان بینی نلاده  ها: تغییرات پی  الف( پیامدهای موثر بر راه 

ها گلاته و منجر به آشفتگی سیمای راه شود و سرردرگمی شرهروندان در  بروز ملاکلاتی در نفام دسترسی 

دار شردن راه  جهرت   یابی را به بار آورد. تخلفات ساختمانی گاه اثرات مثبتی از جمله مسائلی همچون جهت 

 ها را نیز به همراه دارد. ساختمان   در اثر افزای  شدت تراکم 

گیرد ممکن است برر بافرت محلره،  ب( پیامدهای موثر بر محله: تخلفات ساختمانی که در یک محله صورت می 

بگرذارد  کره تغییرر در    ترأثیر ها و ...  ها، نوع استفاده از ساختمان فضای آن، فرم محله، نمادها، نوع ساختمان 

ر محله را تغییر داده و موجب عدم تلاخیص این محلره از محرلات دیگرر  هریک از این عوامل سیما و پیک 

شود و آشفتگی سیمای محله را به همراه داشته باشد. در مقابل، از جمله نکات مثبرت تخلفرات سراختمانی  

 دهد.  و ملاخص گلاتن محله از سایر محلات شده و سیمای آن را ارتقا می   تمیز منجر به    گاه این است که  

  ، 1398)لیرنچ،    متمایزنرد ای از محلات به داشتن مرز و حردود ملارخص، معرین و  موثر در لبه: پاره   ج( پیامدهای 

(. در برخی موارد تخلفات ساختمانی باعث از بین رفتن این مرز و حدود شده و یا برالعک  مررز  128ص. 

ی سریمای  هرا دیگر از ملاخصره آورد که به عنوان لبه که یکی و حدود ملاخصی را برای محلات بوجود می 

  )همران،   دارنرده جهرت باشرند تواننرد معلوم هرا مری ها نیز همانند راه گیرد. همچنین لبه باشد، نام می شهر می 

 (. 122ص. 

 
1. Illegal 

2. Unauthorized 

3. Uncontrolled 

4. Informal 

5. Unorganized 

6. Unplanned 

7. Kahraman 
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)از    توانرد منجرر بره ایجراد گرره د( پیامدهای موثر بر گره: گاها تخلفات ساختمانی موجرود در یرک منطقره مری 

سیمای منطقه کمک شایانی نماید و اثررات مثبرت و برارزی  ترین عوامل سیمای شهر( شود و در تغییر  مهم 

 برجای بگذارد و یا بالعک  باعث از بین رفتن سیمای گره شده و اثرات منفی و ملاکلاتی را به بار آورد. 

شرود. از آنجرایی  به عنوان یک نلاانه در سیمای شهر یراد مری   گاه ر( پیامدهای موثر بر نلاانه: تخلفات ساختمانی  

 گر شرود نفیر جلوه تر و بی ی نارر موثرتر و برجسته اش این است که از عوامل بسیار به دیده زمه که نلاانه لا 

تواند به عنروان نلارانه درنفرر گرفتره شرود کره عراملی  ای از تخلفات ساختمانی می (، پاره 144ص.   )همان، 

ی مثبرت بگرذارد  تأثیر تواند  ای بگذارد. این تخلفات برخی اوقات می فرد باشد و در ذهن خاطره   منحصر به 

 آن منفی باشد.  تأثیر و کیفیت سیما را ارتقا دهد و گاهی ممکن است موجب آشفتگی سیمای شهر شود و  

 شناسی پژوهشروش . 2

 . روش پژوهش1. 2

تحلیلی بروده و جهرت گرردآوری اطلاعرات نیرز از دو روش    -از حیث ماهیت و روش، توصیفی   حاضر پ وه   

-هرای موجرود در نقلاره پایره سرازمان نقلاره های پایه از لایه جهت تهیه نقلاه   میدانی استفاده شده است. ای و  کتابخانه 

خلفرات سراختمانی و درک  جهت دستیابی به اطلاعات مربوط به ت   نیز استفاده گردیده و در روش میدانی    کلاور برداری  

  ع کراربری اراضری و تعرداد طبقرات نرو و  بررسری  به صورت میدانی    محله های مورد مطالعه   ، محدوده سیمای شهری 

  ز یرن   ی ا سره ی از روش مقا ، همچنرین  اسرت برداشرت شرده    1399در سرال  بصورت دقیق  قطعات    در مقیاس   ساختمانها 

محله ها از لحاظ نوع کاربری ها و تعداد طبقرات برا نروع کراربری هرا و طبقرات قابرل    موجود   ت ی جهت انطباق وضع 

لازم به ذکر است طرح های مرورد اسرتفاده عبرارت    . ه است فاده شد است جامع و تفصیلی مصوب  طرح ساخت براساس  

افرزار  هرا از نررم جهت تجزیه و تحلیرل داده .  شهر تبریز   1390  مصوب سال   طرح تفصیلی و    1395  طرح جامع   بودند از: 

Excel   افزارهای ها نیز از نرم و برای ترسیم نقلاه ArcMap   و AutoCad   .استفاده شده است 

 محدوده مورد مطالعه .2. 2

نتخراب ایرن  باشرد. دلیرل ا می در کلانلارهر تبریرز    شامل محلات دملاقیه و پررواز   محدوده مطالعاتی تحقیق حاضر 

و  اسرت.    ه و قردیمی شرهر برود   های نوسراز در محله   تخلفات ساختمانی   تأثیر مقایسه  سنج  و  ها بیلاتر به خاطر  محله 

محرلات شرهر    ترین تاریخی محله دملاقیه یکی از  فاوتهایی باهم دارند.  اینکه تخلفات در محله های قدیم و نوساز چه ت 

شرهرداری    1مترمربع، در قسمت شررقی تبریرز و در منطقره    200607قیه با مساحتی حدود  تبریز و معروا به گوموش 

ه و  خرانوار برود   574نفرر و    1863دارای جمعیتی بالغ برر    1395تبریز واقع شده است. این محله طبق سرشماری سال  

های آن یرک یرا  مسکونی و تجاری و اکثر ساختمان   غالب قطعه و کاربری اراضی    469براساس نقلاه مصوب نیز دارای  

شررقی تبریرز و  مترمربع در جنوب   185364 باشد. محله پرواز نیز یکی از محلات طراحی شده، با مساحت دو طبقه می 

قطعره دارای    491گرردد. ایرن محلره نیرز برا  برمی   50دهه  آن به  ریزی  که برنامه   داشته، شهرداری تبریز قرار    2در منطقه  
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ایرن    باشرد. های آن در نقلاه مصوب یرک طبقره یرا دوطبقره می تجاری بوده و اکثر ساختمان   -کاربری غالب مسکونی 

 (. 1395، تبریز   معاونت معماری وشهرسازی ) خانوار بوده است   1730نفر جمعیت و    5392،  1395سرشماری  در    محله 

 

 های موقعیت و محدوده محلات مطالعاتی در شهر تبریز نقشه .1شکل
 

 ها ه ت. یاف3

 الگوی موجود ساخت و ساز .1. 3

اکثرر معرابر فرعری و    که،   دهد نلاان می محله دملاقیه بعنوان یکی از محله های تاریخی شهر تبریز    و تحلیل بررسی  

مری  تجراری    -مسرکونی   بوده و کاربری غالب محله نیز کراربری  متر    12عرض کمتر از    دارای های این محله  دسترسی 

باشرد. امرا محلره پررواز بررخلاا محلره دملارقیه یکری از  می یک طبقره  وضع موجود  در  قطعات  ثر  اک   همچنین   باشد. 

تجراری    -مسرکونی نیرز  های وضع موجود    کاربری بخ  عمده ای از  شهر تبریز بوده و    و نوساز   محلات طراحی شده 

اکثرر  باشرد.  های این محله طراحی شده و مطابق با ضروابط و مقرررات شرهری می معابر و دسترسی همچنین    می باشد. 

 باشد. یک طبقه می ، نیز   موجود در این محله   قطعات 
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 طبقات محلات مورد مطالعه وضع موجود کاربری اراضی و تعداد  هاینقشه .2شکل

 

 (قطعه  تعداد)موردمطالعه محلات موجود اراضی کاربری .1جدول

 کاربری 

 

 محلات

مسکونی
تجاری خدماتی  

 

ک 
پار

ضای
و ف

سبز
 

بایر 
مذهبی 

 

رفیوژ 
1

آموزشی  
 

اداری
انتظامی

ت شهری 
تاسیسا

ت کشاورزی  
باغا

 

ش عالی
آموز

 

حمل
ونقل

و 
 

انبارداری 
 

تاریخی
درمانی 
مجموع 
 

 469 1 1 - 1 1 2 2 2 3 5 23 - 98 329 دملاقیه 

 489 1 - 1 - - 1 - 6 5 1 - 7 100 367 پرواز 

 ( 1399  های پ وه ،یافته)مأخذ: 

 

 )تعداد قطعه(  موردمطالعه تعداد طبقات موجود محلات .2جدول

 طبقات

 محلات
 طبقهده طبقهنه طبقه هشت طبقههفت  طبقهشش طبقهپنج چهارطبقه طبقهسه دوطبقه طبقه یک بنافاقد

 - 2 1 3 7 38 49 50 80 197 42 دملاقیه 

 1 12 18 19 87 56 9 19 80 162 26 پرواز 

 ( 1399  های پ وه ،یافته)مأخذ: 

 

 
 . فضاهای سبز بین معابر که بدلیل داشتن مساحت زیاد جزو شبکه معابر آورده نلاده است .1
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 براساس ضوابط و مقرراتالگوی ساخت . 2. 3

نقلاره تعرداد  ، ابتدا نقلاه کاربری اراضی و  جام شده ساخت سازهای ان برای ملاخص نمودن تخلفات ساختمانی در  

بریرز  شرهر ت   1390و تفصریلی    1395  مصوب طررح جرامع ضوابط و مقررات پیلانهادی  طبقات قابل ساخت بر اساس  

تخلفرات    ، موجرود یت سراخته شرده  وضع با  نقلاه ای مذکور    مقایسه با  سپ     تهیه شد و مورد مطالعه  برای هر دو محله  

 . ملاخص گردید در هر دو محله    قطعات مقیاس    در انجام شده نی  ساختما 
 

توجه به موقعیت قرارگیری آن در گذرهای   ضوابط مربوط به تعداد طبقات مجاز برای هر قطعه با  .3جدول

 مختلف 
 متر 45 متر 35 متر 30 متر 24 متر 20 متر 18 متر 16 متر 14 متر 12 متر10 متر 8 متر 6 متر 4 معابرعرض

 9 8 8 7 7 6 6 5 5 5 4 4 3 حداکثرطبقات 

 ( 36ص.  ،1390 ضوابط و مقررات طرح تفصیلی تبریز،)مأخذ: 
 

کره مهمتررین خصوصریت آن یکسران کرردن ضروابط و  طررح تفصریلی  بر اساس ضوابط ساخت و ساز مصوب  

عامرل    موضروع بره دو ساخت و ساز در کل شهر تبریز و عدم توجه به عوامل متعدد و متنوع مروثر و خلاصره کرردن  

اندازه قطعه زمین و عرض معبر دسترسی است موجب بروز نابسامانی های زیرادی در الگروی اسرتقرار فضرایی تروده  

دیت هرا و ملارکلات منراطق  های ساختمانی در سطم شهر و عدم تطابق و هماهنگی آن با امکانات، استعدادها، محدو 

 (. 186  . ص ،  1397)جعفری،    مختلف شهر گردیده است 
 

 ضوابط احداث بنای مسکونی بر اساس طرح تفصیلی تبریز  .4جدول 
 حداکثر تراکم ساختمانی)درصد(  حداکثر تعداد طبقات  سطح اشغال  عرض معبر

4 60% 3 180 

6 60% 4 240 

8 60% 4 240 

10 60% 5 300 

12 60% 5 300 

14 60% 5 300 

16 60% 5 300 

18 60% 5 300 

20 60% 5 300 

24 60% 5 300 

30 60% 5 300 

35 60% 5 300 

45 60% 5 300 

 ( 60، ص. 1390شهرداری تبریز، )مأخذ: 
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بردین جهرت  پیلانهاد نلاده است.  در کل شهر  متر    6طراحی معابر زیر    ، تبریز   1390مصوب  طرح تفصیلی  براساس  

گردیرد و الگروی  متری اعمال    6معابر  متر، ضوابط و مقررات مربوط به    6در محله دملاقیه برای معابر با عرض کمتر از  

)صرفر    شامل فاقردبنا   ردیف در پنج    ها ، تعداد طبقات مجاز ساختمان عرض معابر و نوع کاربری با توجه به  طراحی شده  

با توجه به عرض معابر و مساحت قطعه بیلاترین طبقرات قابرل    بندی گردید. طبقه    7طبقه و    5طبقه،    4طبقه،    2طبقه(،  

رابطه با تعرداد طبقرات مجراز نیرز    ر مانند محله دملاقیه د برای محله پرواز ه   باشد. طبقه می   4  ساخت برای محله مذکور 

د  قطعره، تعردا   براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی عمل شد و باتوجه به عرض معابر این محله و نوع کاربری هر 

بنردی انجرام    ، طبقره طبقره   7طبقه و    6  طبقه،   5  طبقه،   4  طبقه،   2  ازجمله فاقدبنا)صفرطبقه(،   طبقه طبقات مجاز در ش   

طبقره    4همانند محلره دملارقیه  قابل ساخت براساس ضوابط مصوب  بیلاترین تعداد طبقات مجاز  در این محله نیز  ،  شد 

 باشد. می 

 

 
 مطالعه  ت موردمحلا ضوابط و مقرراتبراساس  و تعداد طبقات ربری اراضیکا هاینقشه .3شکل 

 

 ( ه)تعدادقطع ت موردمطالعهکاربری اراضی براساس طرح پیشنهادی مصوب محلا .5 جدول

 کاربری 

 

 محلات

مسکونی
 

تجاری
-

خدماتی
 

اداری
انتظامی

ت شهری 
تاسیسا

 

ش عالی
آموز

 

آموزشی 
 

ت کشاورزی 
باغا

 

ضای 
ک و ف

پار
سبز

 

صنعتی
ورزشی 
تاریخی 
درمانی 
مذهبی 
 

 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 4 68 367 دملاقیه 

 1 2 - 1 7 2 - 6 - 1 - 105 379 پرواز 

 ( 1399های پ وه ،  مأخذ: )یافته
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 قطعه(  )تعداد مطالعه ت موردمحلا طرح تفصیلی طبقات براساس ضوابط .6 جدول
 مجموع طبقههفت  طبقهشش طبقهپنج چهارطبقه دوطبقه فاقدبنا طبقات

 469 88 - 52 241 77 12 دملاقیه 

 491 88 53 88 152 98 12 پرواز 

 ( 1399های پ وه ،  مأخذ: )یافته

 

 محلات مورد مطالعه تخلفات ساختمانی. 3. 3

بررسی و تحلیل قطعات ساخته شده در طی سرالهای گذشرته براسراس ضروابط و مقرررات مصروب طررح هرای  

درصرد    12، حردود  قطعرات   کرل   از مجمروع در محلره دملارقیه    مورد مطالعه نلاان می دهد کره، مذکور در محله های  

  درصرد تخلفرات مربروط بره تخلرف در   6حدود  از این مقدار    که   است ساخته شده    قطعات مغایر با ضوابط و مقررات 

ت ایرن درصرد از  لازم بره ذکرر اسر  باشرد. درصد دیگر مربوط به تخلف در تعداد طبقات می   6راضی و  ا   کاربری   تغییر 

در رابطره برا    محله پرواز، آمار برالاتری درمقابل  شود.  های گذشته را شامل می تخلفات تقریبا همه ساخت سازهای سال 

درصرد قطعرات    38محلره حردود    ایرن   تخلفات ساختمانی را به خود اختصاص داده است. از کل قطعات موجرود در 

کره از کرل      باشرد و بیلاترین نوع تخلف مربوط به تخلف در تعداد طبقرات می   ساخته شده مغایر با ضوابط و مقررات  

ر برا طررح  هرا نیرز مغرای کاربری از  درصرد    8و    شده   بر ضوابط ساخته   درصد قطعات، طبقات مازاد   30قطعات موجود  

  . تغییر کاربری های عمومی به کراربری مسرکونی مری باشرد   که بیلاتر مربوط به ساخته شده  تبریز    1395مصوب    جامع 

بوده و در رابطه برا تخلرف  ری تجاری مازاد  در هردو محله بیلاترین نوع تغییر کاربری مربوط به احدا  یک قطعه کارب 

در واقرع در اکثرر    باشرد. برر ضروابط می   طبقره مرازاد ساخت یرک  در تعداد طبقات نیز، بیلاترین نوع تخلف مربوط به  

 ات ساخته شده در طی سالهای گذشته تخلف اتفاق افتاده است. قطع 
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 تعداد طبقات محلات موردمطالعههای تخلفات در کاربری اراضی و نقشه .4شکل 

 

 مطالعه  ت موردانواع تغییر کاربری اراضی در محلا .9 جدول
 محلات

 نوع تغییر کاربری 

 پرواز دمشقیه

 درصد  )قطعه(تعداد درصد  )قطعه(  تعداد

 55 21 67 20 درقطعاتاضافیتجاریاحدا 

 10 4 10 3 مسکونی به تجاری 

 - - 7 2 مسکونی به مذهبی

 8 3 - - آموزشی به فضای سبز 

 3 1 - - درمانی به تجاری 

 3 1 - - صنعتی به تجاری 

 3 1 - - درمانی به مسکونی 

 3 1 - - آموزشی به مسکونی

 3 1 - - مسکونی به درمانی 

 - - 3 1 مصوبمازادبر قطعاتمذهبیکاربریاحدا 

 10 4 3 1 مسکونی به آموزشی

 - - 3 1 فضای سبز به مسکونیپارک و

 - - 3 1 ورزشی به مسکونی 

 3 1 - - وانبارداری ونقلبه حملورزشی

 - - 3 1 اداری به مذهبی 

 100 38 100 30 مجموع

 ( 1399های پ وه ،  مأخذ: )یافته
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 . تخلفات صورت گرفته در محلات مورد مطالعه 7ل دوج 

 محلات

 تخلفاتنوع

 پرواز دمشقیه

 درصد  )قطعه(  تعداد درصد  )قطعه(  تعداد

 8 38 6 30 اراضی درکاربریتخلف

 30 148 6 30 تخلف در طبقات 

 38 186 12 60 تخلفات مجموع 

 - 489 - 469 کل قطعات موجود 

 ( 1399های پ وه ،  مأخذ: )یافته
 

 . اضافه طبقات محلات موردمطالعه8 جدول
 محلات

 اضافیطبقات

 پرواز دمشقیه

 درصد  )قطعه(  تعداد درصد  )قطعه(  تعداد

 58 86 77 23 یک طبقه 

 38 56 20 6 دو طبقه 

 3 4 - - سه طبقه 

 1 2 3 1 طبقه چهار 

 100 148 100 30 مجموع

 ( 1399های پ وه ،  مأخذ: )یافته

 

 سیمای شهری محلات مورد مطالعهآن  تأثیرهای مرتبط با تخلفات و یافته. 4. 3

ایرن تخلفرات برر هریرک از    ترأثیر بنردی شرده، بره طرور کلری  های انجام شده و تخلفرات طبقه باتوجه به بررسی 

 باشد: به شرح زیر می   مطالعاتی پارامترهای سیمای شهری در محلات  

 تفصیلی(:   جامع و  )مغایر با طرح مصوب   قطعات   اراضی   تخلف در تغییر کاربری  ❖

شردند،  اند و به عنوان نلارانه یراد می تضاد با زمینه و متن خود بوده ها در  آن   اراضی   در قطعاتی که کاربری  •

تغییر کاربری این قطعات به کاربری یکسان با قطعات مجاور، منجر بره از برین رفرتن نلارانه و تضرعیف  

 شهر شده است.   لبه و گره در   سیمای 

توانست ایجاد کند و سیمای راه را تقویت کند، تغییرر کراربری  ترافیک عرضی محدودی که این نلاانه می  •

 قطعه و از بین رفتن نلاانه باعث تضعیف سیمای راه شده است. اراضی  

قطعات به کاربری مغایر برا قطعرات همجروار، موجرب از برین رفرتن یکدسرتی و   اراضی  تغییر کاربری  •

 شده و از قدرت سیمای محله کاسته است.   پیوستگی خصوصیات محله 

ها منجر به ترافیک عرضری محردود و افرزای  قردرت سریمای راه  های مجاور آن در قطعاتی که کاربری  •

  رافیک عرضری در ایرن منطقره شرده و شده بودند، اکنون تغییر کاربری در این قطعات که باعث تلادید ت 
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همچنرین ایرن امرر برر    . یف قدرت آن شده اسرت یمای راه و تضع ترافیک بی  از حد منجر به کاه  س 

ها شده است و سریمای گرره  دن سریع آن ش منفی گذاشته و مانع دیده    تأثیر سیمای لبه و گره موجود، نیز  

 و لبه را مختل کرده است. 

آمدگی، در ضوابط و مقرررات ارتقرای کیفری سریما و  ی پی  با توجه به ضوابطی که درخصوص مسلله  •

)نفیر بالکن، تراس و ...( در فضراهای عمرومی    ها آمدگی بدنه ساختمان است، پی  منفر شهری ذکر شده  

ن در رابطره برا قطعراتی  (. بنابرای 1387باشد)مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری، شهری ممنوع می 

مثبتری برر    ترأثیر هرا  اند، حتی درصورتی کره تغییرر کراربری در آن آمدگی شده تخلف و پی    که مرتکب 

آمدگی در معابر و فضاهای عمومی شهری منجر بره تضرعیف  به همراه داشته باشد، این پی  سیمای شهر  

 ها کاسته است. آن   تأثیر و کاه  سیمای راه و لبه شده و از قدرت  

های خاص موجود در یک محله به کاربری یکسان قطعرات مجراور و ازبرین رفرتن آن بره  تغییر کاربری  •

 راه شده و سیمای راه را تضعیف کرده است.  عنوان نلاانه، منجر به فاقد جهت شدن 

 

 
 بر سیمای شهری محله پرواز  اراضی منفی تخلفات در تغییر کاربری  تأثیراز  ای عکس نمونه .5شکل 

 

 
 بر سیمای شهری محله دمشقیه اراضی منفی تخلفات در تغییر کاربری   تأثیری از اعکس نمونه .6شکل 
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 تفصیلی(: جامع و  )اضافه طبقات مغایر با ضوابط و مقررات طرح   تخلف در طبقات  ❖

شرود،  هرا می های بلند در معابر تنگ و با عرض کم، منجر به افزای  قدرت سریمای راه احدا  ساختمان  •

و    هرا و قردرت سریمای راه   تأثیر ها، از میزان  ی طبقات مازاد بر ضوابط در این ساختمان اما به دنبال اضافه 

 ده است. کاسته ش   لبه 

افزای  طبقات و به دنبال آن افزای  تراکم، منجر به از بین رفتن هویت و وحدت اجتماعی محلره شرده   •

 و قدرت آن کاسته است.  تأثیر و سیمای محله را مختل کرده و از  

های برا  طبق ضابطه موجود در ضوابط و مقررات ارتقای کیفی سیما و منفر شرهری، احردا   سراختمان  •

شرود،  موجب سلب حقوق همسایگان در برخورداری از نور، منارر و مواهرب طبیعری می   ارتفاع بلند که 

(. بنرابراین احردا  ایرن نروع  1387باشد)مصوب شورای عالی شهرسرازی و معمراری ایرران، ممنوع می 

 ها با طبقات مازاد بر ضوابط باعث تضعیف سیمای محله شده است. ساختمان 

مان با ارتفاع کم بنرا شرده اسرت و بره عنروان نلارانه نیرز یراد  ساختمان بلندی که در مجموع چند ساخت  •

شود، موجب کاه  یکدستی و پیوستگی ملاخصات محلره شرده و سریمای محلره را مخترل کررده  می 

 است. 

هرا بره عنروان  هریک از آن   تأثیر افزای  ارتفاع دو ساختمان در جمع چند ساختمان، موجب از بین رفتن   •

 نلاانه محلی شده است. 

ی طبقرات مرازاد برر  ها در فضاهای عمومی شهری، حتی در مواردی که اضافه بدنه ساختمان   آمدگی پی   •

هرا  مثبتی بر سیمای شهری داشته باشد، موجب کاه  سیما و قدرت راه و لبه شده و برر آن   تأثیر ضوابط  

 منفی داشته است.   تأثیر 

ی  پیوسرتگی و یکدسرتی  های بلند به طور متناوب و در مجراور یکردیگر باعرث افرزا احدا  ساختمان  •

ی مرازاد برر ضروابط و  ملاخصات محله شد و سیمای آن را ارتقا بخلایده اسرت، امرا برا احردا  طبقره 

ی موجود، این پیوسرتگی و وحردت محلره تضرعیف شرده  افزای  تراکم و فلاار ناشی از آن بر راه و لبه 

 است. 

مجاور نلارانه قررار گرفتره اسرت،  ی طبقات مازاد بر ضوابط در ساختمانی که  تخلف در طبقات و اضافه  •

 نلاانه شده است.   تأثیر این اضافه طبقات موجب تضعیف سیما و قدرت  
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 پرواز بر سیمای شهری محله  طبقات  تعدادمنفی تخلفات در  تأثیری از اعکس نمونه .7شکل

 

 
 منفی تخلفات در تعداد طبقات بر سیمای شهری محله دمشقیه   تأثیری از اعکس نمونه .8شکل 

 بحث . 4

ترین دلایل ایجاد آشفتگی و نابسامانی در سیمای شهرها، برروز تخلفرات سراختمانی و عردم رعایرت  از جمله مهم 

منجرر بره اخرتلال در  باشد. همچنین آشفتگی بصری ناشی از ساخت و سازهای غیرمجاز،  قوانین و ضوابط مربوطه می 

رو    شرود. از ایرن هروندان در سرطم شرهر می ریزی شهری و به دنبال آن کاه  سطم رفاه و آسرای  شراهداا برنامه 

)مطالعره مروردی: محرلات پررواز و    تخلفات ساختمانی بر سیمای شرهری   تأثیر پ وه  حاضر به دنبال بررسی میزان  

های مصروب  نقلاره الگوی قابل ساخت براسراس  وضع موجود محلات با  ساخت و سازهای  دملاقیه( از طریق مقایسه  

. در جهت پاسرخ بره پرسر  اول تحقیرق  بوده است تبریز و ضوابط و مقررات آن    1390و تفصیلی    1395طرح جامع  

باشرد،  توان گفت، با توجه به این مسلله که رعایت صددرصدی ضوابط و مقررات ساخت و سراز مرلاک عمرل می می 

دهد. بره طرور مثرال در محلره دملارقیه از کرل قطعرات  نتایج حاصل از تحقیق حاضر خلاا این موضوع را نلاان می 

قطعره از کرل    148ی پررواز  قطعه برخلاا ضوابط و مقررات تغییر کاربری اراضی داده و یا در محلره   30ساخته شده،  

های توسعه شهری تاکیرد اساسری برر رعایرت  . در واقع در طرح اند قطعات ساخته شده، طبقات مازاد بر ضوابط ساخته 

در  این در حرالی اسرت کره    . ( 263ص.   ، 1392  جعفری، قربانی و  )   ارتباط بین عرض معبر و ارتفاع ساختمان شده است 

های ناشی از توسعه شرهری، توجره مردیران و  کمبود منابع و همچنین به منفور به حداقل رساندن هزینه   های اخیر سال 
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جرامع و    ی ریز به متراکم کردن جمعیت سوق داده شده است. اما متاسرفانه بره جهرت نبرود برنامره   مربوطه های  سازمان 

  اساس تقاضا و بدون محردودیت صرورت گرفتره اسرت بر   افزای  تراکم ساختمانی   های موجود، ضعف طرح همچنین  

هایی که قبلا یک یا دو طبقره بودنرد، اکنرون تحرت  تر، ساختمان به عبارت ساده   (. 5ص.   ، 1381  خواه و همکاران، )ادب 

ها و  واقع به جهت خودکفا شردن شرهرداری   اند. در عنوان افزای  تراکم ساختمانی، صرفا تراکم جمعیتی را افزای  داده 

های ناشری از آن در  های عمرانی شهرداری و هزینره افزای  فعالیت   همچنین و  ها  عدم کمک مالی دولت به این سازمان 

و ایرن  های خردمات شرهری مطررح شرده  دل هزینه های اخیر، فروش تراکم ساختمانی در ازای پرداخت مالی معا سال 

بره ابرزاری اقتصرادی جهرت ترامین درآمردهای مربروط بره    ، ابزار مهم شهرسازی یعنی ترراکم سیاست منجر به تبدیل  

کمبرود تاسیسرات زیربنرایی،    ی پیامردها و تبعرات منفری از جملره این مسلله به طور طبیعی دارا   شهرداری شده است. 

شرهری و در نهایرت بره  اختلال در سیما و منفرر    ی ارتباطی، ها کمبود خدمات رفاهی و اجتماعی، کاه  کارایی شبکه 

بنرابراین    . ( 272-259ص.   ، 1392  )قربرانی و جعفرری،   خطر افتادن حیات سالم شهری و زنردگی شرهری بروده اسرت 

و برا افرزای  جمعیرت و  ف داشرته  ل خ ت مورد مطالعه از لحاظ رعایت ضوابط و مقررات ساخت و ساز مورد    های محله 

های مربوطه، تخلفات سراختمانی بره صرورت چلارمگیری شرکل  به دنبال آن کمبود منابع و عدم نفارت کافی سازمان 

تحقیقی که عبدل و بارمرال ی در سرال    مانند   ها های پیلاین و نتایج حاصل از آن همچنین با بررسی پ وه  گرفته است.  

ملارخص شرد کره نترایج تحقیرق  انرد،  ی دکتری خود انجرام داده نامه در قالب پایان   2018و جو واگلیکا در سال    2012

باشرد. در پاسرخ بره سروال دوم نیرز،  می   نتایج   این   خلاا واقعیت نبوده و نتایج مطالعات پیلاین نیز تصدیقی بر   حاضر 

های میدانی و مستقیمی که صورت گرفت، ملاخص شد که این تخلفات سراختمانی بره طرور مسرتقیم یرا  طبق بررسی 

کررده  هرا را تضرعیف  منفی گذاشرته و قردرت هرر یرک از آن   تأثیر غیرمستقیم بر هر یک از پارامترهای سیمای شهری  

آشفتگی بصری در محلات مورد مطالعه و به دنبرال آن کراه  آسرای  شرهروندان  . درنتیجه این مسلله منجر به  است 

( تحت عنروان بررسری و  1397)   نامه محمد میرغیاثی از جمله پایان شده است. در رابطه با این نتیجه نیز مطالعات پیلاین  

شرهر کررج(،    مطالعه اثرات ساخت و سازهای غیرمجاز در سیمای شهری در شهر کرج )مطالعره مروردی منطقره یرک 

آن برر    ترأثیر با عنروان بررسری علرل تخلفرات سراختمانی و    1396ی پویان گرمسیری و علی هنرپروران در سال  مقاله 

تخلفرات سراخت و سراز برر محریط    ترأثیر ( برا موضروع  1396ی فرزاد سلیمی ) نامه سیمای کالبدی شهر شیراز و پایان 

به دنبرال آن برا    باشد. ها می قیق حاضر هم راستا با نتایج آن مورد بررسی قرار گرفت و ملاخص شد که نتایج تح شهری،  

تخلفرات    ترأثیر توان چنین نتیجه گرفت که، با توجه به این مسرلله کره مطالعرات پیلارین  بندی مطالب فوق نیز می جمع 

بروده و  هرا  اند، پ وه  حاضر از این جهت متمایز با آن ساختمانی بر سیمای شهری را در مقیاس قطعات مطالعه نکرده 

ای در این زمینه در محلات دملارقیه و پررواز تبریرز صرورت نگرفتره، بنرابراین  همچنین چون تاکنون هیچگونه مطالعه 

 باشد. تحقیق حاضر دارای نوآوری می 
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 گیری. نتیجه5

ه رسرید  توان به ایرن نتیجرمورد مطالعه با یکدیگر نیز می   های محله در رابطه با مقایسه  ،  های پ وه  یافته با توجه به  

ی قدیمی نسبتا دارای تخلفات سراختمانی کمترری بروده و تخلرف در کراربری  ی دملاقیه به عنوان یک محله که محله 

اراضی و تعداد طبقات به طور مساوی صورت گرفته است. در واقع این امر حاکی از رعایت بیلاتر ضروابط و مقرررات  

ات منفی تخلفات برر سریمای شرهری نیرز  تأثیر ابراین به طبع  باشد. بن های پیلاین می ساخت و ساز در این محله در سال 

ی جدید، آمار مربوط به تخلفات ساختمانی برالا بروده و همچنرین  باشد. اما در محله پرواز در قالب یک محله کمتر می 

ه  ی مازاد بر ضوابط نسبت به تخلف در کاربری اراضی سرهم بیلارتری را بری طبقه تخلف در تعداد طبقات یعنی اضافه 

خود اختصاص داده است که این مسلله همانطور کره قربلا گفتره شرد، گویرای افرزای  جمعیرت و کمبرود منرابع در  

ات منفری  ترأثیر ی پررواز  باشرد. بنرابراین در محلره می   و فروش تراکم توسط شهرداری   های اخیر نسبت به گذشته سال 

ی  برا توجره بره اینکره دو محلره   بنابراین باشد.  ی دملاقیه بیلاتر می تخلفات ساختمانی بر سیمای شهری به نسبت محله 

ترا    ها محلره قدیمی و جدید انتخاب شده و با عنایت به ایرن امرر کره شررایط موجرود در    های محله مطالعاتی در قالب  

توان گفت که نتایج بدست آمده در این پر وه ، قابرل تعمریم  باشد، می های هم نوع یکسان می حدود زیادی در بافت 

 باشد. دیگر نیز می   های به بافت 

گردد. به سطم اجرایی ارائه میها، پیلانهاداتی درها و بررسییلاستفاده از نتایج حاصل از تحل  درنهایت با 

فیت سیمای شهری  ساختمانی و بهبود و ارتقای کی  راستای کاه  تخلفات   درپ وه  حاضر بتواند  امید آنکه  

 گیرد. استفاده قرار مورد

وی ه درخصروص سریمای  شناسی تخلفرات سراختمانی در سرطم شرهر تبریرز بره آسیب انجام مطالعات   •

 شهری. 

شرهرداری، بره منفرور    برا امرر سراخت و سراز یعنری تلاکیل یک شبکه جهت دسترسی سازمان مرتبط   •

 جلوگیری از بروز تخلف در زمینه ساخت و ساز. 

نرارر، سرازندگان و ... بره  ملزم نمودن کلیه افراد مرتبط در زمینه ساخت و ساز بره خصروص مهندسرین   •

ویر ه در رابطره برا فضراهای عمرومی    رعایت تمامی اصول و ضوابط مربوط به ساخت و ساز شهری به 

 سبز و... .   ازجمله خیابان، پارک و فضای 

ها بره کراربری مناسرب جهرت  بررسی و شناخت قطعات بایر و بدون استفاده و تغییر کاربری اراضی آن  •

 سیمای شهری. ارتقای سطم پارامترهای  

ایجراد    منفرور   به های مغایر با عملکرد محله،  عدم صدور پروانه برای احدا  کاربری   به ممنوعیت و   اقدام  •

 . در سطم محله   پارامترهای سیمای شهری   و اختلال در کاه  آشفتگی    و رابطه بصری مابین قطعات  

هرای مجراور در جروار راه، لبره و  خاص و متمایز برا کاربری اراضی  استقرار و احدا  قطعات با کاربری   •

 هریک از این عوامل سیمای شهر.   تأثیر گره، جهت افزای   
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هرایی کره خرود بره عنروان  و یا کاربری   پارامترهای سیمای شهری مجاور  های  از تغییر کاربری جلوگیری   •

در  قروه ایرن پارامترهرا    رفرتن   که این تغییر کاربری باعرث از برین   چرا   شوند، یاد می   عامل سیمای شهری 

 شود. محله می 
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