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   چکیده

شتتهرها    در کتت     ژه ی و رونتتد بتته   ن یتت مواجه هستتتند و ا   ها پرمارکت ی ها   ژه ی و متنوع به   د ی امروزه شهرها با توسعه مراکز خر 

مختلتت     د ی و مراکز خر   رها ی توسعه هاپ   ل ی جانباز به دل   دا  ی شهر مشهد، محدوده م . در ک   کند ی م   جاد ی ا   ی مختلف   ی امدها ی پ 

  ر ی توستتعه هتتاپ   ی امدها ی پ   ل ی پژوهش تحل   ن ی هدف ا   رو،  ن ی ا  است. از   ده ی د   خود را به    ی ا گسترده   رات یی تغ   ر ی اخ   ی ها سال در  

  ی کتتاربرد هتتدف  و    ی ل ی تحل   -ی ف ی شهر مشهد و محدوده جانباز است. پژوهش حاضر از نظر روش توص در ک     ها مارکت 

  ن ی چن و هم   شده ته ها، مقالات پرداخ از کتاب   ی ف ی اط عات توص   ی به گردآور   ، ی ا ها در بخش کتابخانه داده   ی آور   است. جمع 

متشکل از چهار شاخص    ی ا نامه پرسش   ، ی دان ی . در بخش م د ی گرد   افت ی در   از ی موردن   ی ها مرتبط داده   ی ها با مراجعه به سازما  

در محدوده مشتتغول    ها ی و ام ک   د ی مراکز خر   ا ی   ها رمارکت ی که در هاپ   ی افراد   ن ی هدفمند ب   ی ر ی گ با روش نمونه   ه، ی گو   19و  

  و   استتت   ی ا در شهر مشهد از نوع خوشه   رها ی هاپ   ع ی توز   ی داد که الگو   نشا    ج ی نتا شد.    ع ی نفر توز   383اند به تعداد  کار بوده 

  ی اراض   ع ی سر   ی کاربر   ر یی تغ   ، ی در شاخص کالبد   ی آزمو  ت   ج ی نتا   شود که براساس می   ی مختلف   ی امدها ی پ باعث  عامل    ن ی هم 

و    پرهتتا ی از توستتعه ها   ی اثر ناش   ن ی شتر ی ب   ه ی نقل   ل ی وسا   ک ی ازدحام و تراف   ت ی وضع   ز ی ن   ی ط ی مح   ست ی ز شاخص    در   و   رامو  ی پ 

  د یتت و مراکتتز خر   پرهتتا ی رونتته ها   ل یتت در مجموع در محدوده جانبتتاز بتته دل .  است   در محدوده جانباز داشته را    د ی مراکز خر 

  ی منستتجم   ی ز ی ر برنامه   ازمند ی ن بوده که    د موار   گر ی از د   ش ی ب   ن ی سنگ   ی ک ی و اثرات تراف   ن ی زم   ی کاربر   ر یی همچو  تغ   یی امدها ی پ 

  جتتاد ی بتته محتتدوده جانبتتاز، و ا   ی منته   ی محور اصل   ی ارتباط   ی ها شبکه   ت ی محدوده، تقو   ی اراض   مت ی کنترل ق   ص در خصو 

 . باشد ی بالاتر م   ت ی با ظرف   ی ن ی رزم ی ز   ی ها نگ ی پارک 

 امد ی جانباز، پ   دا  ی ک نشهر مشهد، م   پرمارکت، ی ها   ، یی فضا   ل ی تحل   : کلید واژگا  
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   مقدمه -1

افزایش ثروت و جمعیت، تغییرات ستریع تکنولتوژی، تغییتر ستبک زنتدگی، در    به خاطر بعد از جنگ جهانی دوم  

،  1و بولتتو    ی )لانگلت شتدند ی دچتار تحتولات عظیمتی  فروشتخرده های تجارت  عرصه ساختار فضایی شهرها محیط 

ها شد، عامتل مهمتی جهتت شتکوفایی فضتاهای  مداوم سبب دسترسی مناسب فروشگاه   طور به این روند پویا    . ( 2003

 از   (، 1971  ، ی ؛ بتر 1996  ، 2ستتالر ی )کر   ای و شهری اثرات بسزایی داشته استت رفت در سطح منطقه شهری به شمار می 

ی  بعتد تک در مقیتاس کوچتک و مستتقل،    ها ی فروشتخرده های گذشتته  ، با رشد جوامع شهری دیگر مانند دوره رو ن ی ا 

در ستطح اقتصتادی؛ اجتمتاعی، تجتاری    ی ا م حظته قابل های بزرگ تغییرات  بلکه در قیاس هایپرمارکت  وجود ندارند 

،  شتهرها ک   امتروز در    آنکته ضتمن  (. 2006،  3کمپتل و ستیلک فضایی و غیره در جغرافیای شهری به وجود آوردند ) 

  ی مدر  شتد  حرکتت کترده استت سو به است و    شده خارج ی نسبت به گذشته از حالت سنتی  فروش خرده های  بخش 

شهرنشتینا  در جوامتع امتروزی بته    ؛ بنابراین این رویکرد حاصل عملکرد مدرنیزاسیو  است   . ( 2019،  ن ی )پورال و منگ 

دنبال مراکز فروشگاهی هستند که تا حد امکا  بتوانند محصولات خود را با کمترین مسافت، زمتا ، هزینته خریتداری  

-د، هتم نتکن ی متدت را انتختاب متکوتاه   ی ها کنندگا  مکا  مصرف   ر مکر   ی دها ی خر   ی برا ؛  ( 2014،  4رعنا و عثما  )   کنند 

  ، 5ی لومبتاردو و پتتر ) د  ن کالا و ختدمات بتالایی باشت  تنوع که دارای    دارند   را فروشگاهی    از مراکز   د ی بازد   چنین تمایل به 

  قترار   کنندگا  مصترف مورد استقبال طی  وسیعی از    عموماًمراکز خرید )هایپرها(، در دنیای امروز    که یی آنجا   از (،  2004

از    و   کننتد   ب یتونقتل را ترک حمل   ا ی   ی ح ی کار و امکانات تفر   محل های مانند  توانند خرید و سایر فعالیت است؛ می   گرفته 

 (. 1994)گی،   جلوگیری کنند چندمنظوره    ی سفرها 

  ؛ استت   گرفته شتکل  توستعه ل درحا اوایل قر  بیستم در کشورهای    از ه  ای ک های زنجیره انق ب فروشگاه   ر ی تأث تحت  

هتای  در مکتا  غیتره    ستوپرمارکت، هایپرمارکتت، مراکتز خریتد و   فروشی مدر  مانند ه های خرد انواع فروشگاه  امروزه 

بترای خریتد مایحتتاج بته شتمار    ها فضتا ترین  ها جزء مهم هاپیرمارکت   (. 1390  آقاجانی، ) اند  مختل  شهری بسط یافته 

  ونقتل حمل جلتوگیری از  ،  بتالا رایگتا  بتا ظرفیتت    گ پارکینتمزایایی چتو     .( 1395  زاده و همکارا ، )بخشی   روند می 

های مختلت  و  ستلیقه   ن ی تأم جویی ناشی از مقیاس، عرضه طی  مختلفی از کالاها برای  گیری از صرفه مضاع  و بهره 

های مختل  به خرید از این مراکتز تشتویه  نگرش و  کنندگا  برحسب شرایط، سلیقه،  صرف که م غیره از مواردی است  

  ی فروشتخرده هتای جتذاب خریتدارا   محتیط   ر ی تتأث تحتت    کته چو   (. 2011، آر   ، 6و همکتارا   کوت ی )ماستشتوند  می 

های کوچک و بتزرگ  ر کشور ما گسترش فروشگاه د (.  1391کنند )آقاجانی،  ها( نیازهای خود برطرف می )هاپیرمارکت 
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هایی بته نتام کتوروش )قتدس( در  فروشگاه   آ   از  بعد فروشگاه سپه و    1328در سال    بار   ن ی نخست ای نیست؛  پدیده تازه 

ای در فضتاهای  زنجیتره   موضتوع ایجتاد هایپرهتای   1371(. در سال  1394بنایی و همکارا ،  شکل گرفتند )   1350سال  

نستل ستوم    عنوا  بته ای  هتای زنجیتره هتا یتا فروشتگاه آنکته هایپرمارکتت حال (.  1390مانی،  شهری مطرح گردید )کر 

فتراوا     نستبتاًتوستعه    بتاوجود رو هستتند،  توسعه فضایی با معضت ت متعتددی روبته   نظر  از فروشگاهی در کشور ما  

گستترش    در حتال   هترروز ی این هاپیرها راه زیادی را در پیش دارند درست استت  فروش خرده ها در بازار  هایپرمارکت 

فروشتی مبتنتی بتر  انتد؛ نظتام خترده ی حضتور داشتته شتهر ک   ها اغلب در شهرهای بزرگ،  هستند اما این فروشگاه 

ریتزی  با توجه به فرایندهای برنامته (.  1397اند پیشرفت چندانی داشته باشند )فخریا ، ای هنوز نتوانسته ی زنجیره پرها ی ها 

)آمارنامته شتهر    نفر جمعیتت دارد   3001184مشهد که دارای    شهر ک     ازجمله   شهرها ک   هاپیرها؛ در    ی ن ی مکا  گز و  

هتا محتدوده  یابد که یکی از این محتدوده مختلفی در بین مناطه مختل  شهر مشهد تجلی می   پیامدهای   ، ( 1395مشهد،  

در طی ده سال اخیر رشد بسیار زیادی داشتته استت.  و مراکز خرید  ها  میدا  جانباز است که از نظر توسعه هاپیرمارکت 

هتا  هایپرمارکتت   توزیع فضتایی مشهد به لحاظ الگوی    شهر ک   ، پژوهش حاضر به دنبال بررسی وضع موجود  رو ن ی ازا 

های ایتن پتژوهش  در ایتن راستتا پرستش باشتد.  در محدوده میتدا  جانبتاز می   و نیز پیامدهای مختل  توسعه هایپرها 

تترین پیامتدهای  و مهتم   چگونته استت    مشهد در وضع موجتود   شهر ک   ها در  هایپرمارکت   زیع فضایی تو   عبارتند از: 

 چیست    مطالعه  مورد ها در محدوده  توسعه هایپرمارکت 

  «، ی ا ره یتزنج   ا یتبتزرگ، چنتد منظتوره    ی ها و نظتارت بتر فروشتگاه   ت یتنحوه فعال   یی اجرا   نامه ن یی »آ   ک ی طبه ماده  

ای متنوع از کالاهای متورد نیتاز  که مجموعه   شود ی اط ق م   ی به فروشگاه   پرمارکت«ی »ها   ا چند منظوره ی بزرگ  فروشگاه  

  س ی تأست  (. 1393ی،  صتنف   ی ها سازما    نظارت بر   ی عال   ات ی ه   رخانه ی دب )   عموم را صرفاً در یک مکا  مناسب عرضه نماید 

توستط هنتری    1792در ستال    چنتدمنظوره فروشتگاه    بتار   ن ی اول . برای  گردد ی برم ها به قر  هیجده می دی  هایپرمارکت 

نتام  فروشی بته یک بازرگا  فرانسوی واحد تجارت خرده   1852در سال    آ    از   بعد شد.    س ی تأس وارتو  اسمیت در لند   

هتای بزرگتی را  چنین هاپیرمارکتت   س ی تأس ها ایده  سال از وجود این نوآوری انگلیسی   70کرد. بعد از    س ی تأس مارشه  بن 

متی دی    1879در ستال    آ    از   بعتد شتد.    س ی تأستنخستین شعبه در آمریکا    1859در سراسر دنیا ترویج دادند. در سال  

  ای امتروزی در نیویتورگ گستترش های زنجیتره کننده کالاهای مختل  نسل اول هایپرمارکت نخستین فروشگاه عرضه 

شتده،    فروشتی انجتام ها به دنبتال پدیتده متدر  شتد  تجتارت خترده گیری نخستین هاپیرمارکت شکل   هرچند یافت.  

گستتترش  (.  1393افتتزایش استتت )حستتینی و حیتتدری،    توستتعه درحال ایتتن رونتتد در نقتتاف مختلتت  دنیتتا    همچنتتا  

بته همتراه دارد. در ادامته بته    ی ط ی مح ستت ی ز شهرها پیامدهای مختل  کالبدی، اقتصادی، اجتمتاعی،  ها در  هاپیرمارکت 

 شود. برخی از این موارد اشاره می 

ها در فضای شهرها یکی از نیازهای اساسی زمتین استت، و یتک منبتع  برای توسعه هایپرمارکت پیامدهای کالبدی:  

آیتد  زیربنایی، ارتقاء سطح توسعه فضایی شتهری بته شتمار متی   سات ی تأس مهم برای توسعه خدمات شهری، ارتباطات،  

آورد   گذاری در هنگتام تغییتر کتاربری فترق دارد، زیترا فتراهم  (. که بنا بر عنصتر سترمایه 1395)بهمنی و همکارا ،  
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ایجتاد    (. 1391)آقاجتانی و اشترفی زاده،   های خدمات شهری عمومی و خصوصتی روالتی متفتاوت دارنتد زیرساخت 

آمد  کاربری مختلط جهت استفاده بیشتتر از  وجود  به   ها در قیمت و کاربری زمین تأثیر بسیار زیادی دارد. هایپرمارکت 

برای همگا  فراهم گردد و منجتر بته حفاظتت از فضتاهای    وجوش پرجنب گیرد تا مکانی  فضا و امکانات صورت می 

چنین نحتوه  (. هم 2013،  1حسن و همکارا  )  شود شهری کاهش مصرف انرژی، بهبود دسترسی و تسهی ت شهری می 

زما  سفر و تستهیل دسترستی )متدیریت    ن ی تر کوتاه های مناسب با  های سازگار در کنار هم و مکا  کاربری   قرار گرفتن 

هتای  ارتقاء س متی و عملکترد ستاکنا  از طریته انجتام فعالیتت اینکه،    ت ی نها   در (،  2010و رشد اورگو ،    ونقل حمل 

ی و  متو )  شتوند ، افزایش تعام ت اجتماعی متناسب با کتاربری زمتین میستر متی ونقل حمل های متنوع  فیزیکی، گزینه 

 (.  2003،  2غفار 

بتا رشتد جمعیتت و نحتوه پتراکنش ستطح    ی م ی مستق تواند ارتباف  ها می گسترش هایپرمارکت  پیامدهای اجتماعی: 

شتهروندا  فتراهم    زد  روی و قتدم فضای کتافی بترای پیتاده چنین،  کاربری مراکز فروشگاهی در شهر داشته باشند. هم 

ستوی دیگتر، در ستاعات  گردد. از  شود و زمینه افزایش تعام ت، گذراند  اوقات فراغت برای شهروندا  فراهم می می 

 (.  1394)میرابی و همکارا ،   شود حضور مردم امنیت نیز برقرار می 

از ایتن    ترغیب به خریتد خریدارا  را  های بیشتر،  تخفی    فراوا ، های  ارائه کالا ها با  هاپیرمارکت   پیامدهای اقتصادی: 

بته مصترف بیشتتر، بتا ایجتاد    تشتویه ،  با ایجاد تمرکتز زمتانی و مکتانی   ی ها پرمارکت ی ها ترتیب    . بدین کنند ی م   فضاها 

(.  1397)ابراهیمتی،   پیامتدهای اقتصتادی مختلفتی را بته همتراه دارنتد   ، های متنتوع و تستهیل در امتر توزیتع انگیزش 

تترویج استتفاده از برنتد  باشتد.  هتا می نیز از نتایج اقتصادی گسترش هایپرمارکت   موجود   برندهای تقویت  و    برندسازی 

در    نتد. ن ک شهر، در راستای مفهوم مصرف نمایشی عمل متی دست  پایین در مناطه مرکزی و    ژه ی و به   ها هاپیرمارکت توسط  

عتدم تفتاوت طبقتاتی    طبقات متفاوت، شائبه یکدستی همگا  و   استفاده از برندهای یکسا  برای افراد با ،  دسترس بود  

هتای  کتاربری   بته دنبتال افتزایش ستطح قیمتت،   (. 1392و جز پیامدهای اقتصادی هستند )رحیمتی،    د ن ک را تقویت می 

چنتین  افتتد. هتم تجاری در بخش زمین، کمبود عرضه یا افزایش تقاضا، تورم یا کشش تقاضا یا فشار عرضه اتفتاق متی 

پیامدهای بستیار مهتم بته    ازجمله ها  های اقتصادی برای هاپیرمارکت برای انجام فعالیت   گرا  بود  قیمت زمین یا اجاره 

توا  به بهبود نسبی ترافیک شتهری بتا حتذف  نیز می   ی ط ی مح ست ی ز پیامدهای  ه  ن ی زم   در (.  1394)روزبها ،  د آین شمار می 

   غیرضروری یا کاهش آلودگی هوا و استه گ وسایل نقلیه اشاره نمود.   ی شهر درو  مسیرهای  

متعتددی    ختارجی  و  داخلتی  مطالعات   مشهد   شهر ک   ها در  اثرات فضایی توسعه هاپیرمارکت   درباره   این راستا   در 

ای بته  هتای زنجیتره ( در مقاله بررسی فوائتد اجتمتاعی فروشتگاه 1388صورت گرفته است که در این میا  کازرونی ) 

واحتدهای تجتاری،    ازحتد ش ی ب های توزیع و پیشگیری از توسعه  ؛ کاهش هزینه ی رضرور ی غ های بررسی حذف واسطه 

 

1 Hassan 

2 Mui & Ghafar 
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  ی شتهر درو  هتای  توسعه و ترویج فرهنگ استانداردسازی، بهبود شرایط وضعیت ترافیک شتهری و حتذف مستافرت 

هتای اعتبتاری،  کاهش آلودگی هوا و استه گ وسایل نقلیه، کاهش گتردش نقتدینگی استتفاده از کتارت   ، ی رضرور ی غ 

   آیند. ترین عوامل به شمار می جز مهم   کالا در کلیه شعبات  تثبیت قیمت 

این امر استت کته اثتر هتر    به دنبال بر انتخاب فروشگاه توسط مشتریا     مؤثر عوامل    ر ی تأث ( در مقاله  1390)   نژاد کو ی ن 

تستهی ت    بتر استاس و  شود  مطالعه می به انتخاب فروشگاهی خاص    کنندگا  مصرف یک از متغیرها در افزایش انگیزه  

-واقتع متی   توجته   مورد   ، تنوع است که و امکانات جانبی فروشگاه، محیط فروشگاه، در دسترس بود  فروشگاه کیفیت 

مکتانی،    ریتزی ای بته بررستی برنامته هتای زنجیتره ی فروشگاه شناس ت ی موقع   (در مقاله 1395حبیبی و همکارا  )  . شوند 

رفاه و آسایش افراد جامعه توجته کترده    منظور به ساماندهی نقاف توزیع فضایی هاپیرها و نحوه قرار گرفتن مراکز توزیع  

شناستایی و  (در مقالته  1399سبز علی یمقتایی ) ها برشمرده است.  است و یکی از معیارهای اصلی موفقیت هایپرمارکت 

از ژئومارکتینگ بته بررستی    استفاده فروشی با  ای خرده های زنجیره نه فروشگاه یابی بهی بندی عوامل مؤثر بر مکا  اولویت 

ها پرداختته استت کته  گزینی هاپیرمارکت ریزی و فقدا  ساماندهی مناسب جهت مکا  مشخص نبود  چارچوب برنامه 

رونتد اختیتاری هستتند و عتدم    بتر استاس انتد و بیشتتر  یابی نشده بیشتر هایپرها بر اساس استانداردهای موجود مکا  

 ه روش فازی، تحلیل سلستل   بر اساس شماری ایجاد کرده است. سپس  های بی کنندگا  چالش دسترسی مناسب مصرف 

دیگتر هاپیرهتا ماننتد    ی ها مؤلفته ای پرداختته استت و بعتد  های زنجیتره یابی هاپیرمارکت مراتبی به تبیین موضوع مکا  

  تجاری، شرایط رقابت، سهولت دسترسی بته هاپیرهتا و غیتره متدنظر قترار داده استت.   ات ی خصوص ساختار جمعیت،  

بته    ا یتپو   یی با استفاده از متدل تعامتل فضتا   ر ی ازم   ی فروش خرده   ی ساختار   ر یی تغ   ی ساز مدل (در مقاله  2004) 1  ل ی مرت کامپ 

  فروشتا  خرده رواج   . پرداخته استت   ر ی در ازم   یی مواد غذا   ی فروش خرده   ستم ی س   ی ساختار   ر یی تغ   یی فضا   ی امدها ی پ   بررسی 

فروشتا   از خترده   ی ار ی بست  ی بتر بقتا   ی ها اثترات منفتها و سوپرمارکت پرمارکت ی بزرگ مانند ها   اس ی در مق   یی مواد غذا 

  افته ی فروشتا  ستازما  بتا تستلط خرده   ی فروشتستاختار خرده   ر یی منجر به تغ   نده ی رقابت فزا داشته است.  مستقل کوچک  

بته    ه یتترک   ر یتازم   ی فروشتستاختار خترده   ر ییتتغ   ل ی تحل ( در مقاله  2006)   2ک ی مورات چل   و اچ.   ل ی مرت کامپ   . شده است 

کترده    یی شناستا   ی ف ی توصت  ی را به روش   ر ی مراتب در مورد ازم سلسله   ر یی و تغ   ی فروش ساختار خرده   یی فضا   ی الگو   بررسی 

بتزرگ    اس یتدر مق   ی فروشتخرده   ی ها توسعه   کننده ی و مت ش   کپارچه ی   یی فضا   ی ها جنبه   به دنبال روشن ساختن و    است 

  رات ییتتغ   «ی فروشتخرده   ی ا یتدر جغراف   ی نتوآور   ک ی مارکت داخل شهر؛  پر ی ها ای  ( در مطالعه 2012پاسیونه ) بوده است.  

و    قرارگرفتته   موردبحتث شتده استت    هتا پرمارکت ی ها   ی بترا   نتده ی فزا   ی که منجر به تقاضا  ا ی تان ی بر  ی فروش خرده در  ر ی اخ 

موافته و مختال  توستعه    ی هتا استت. استتدلال   شتده یی شناسا   ی فروشتخرده   د یتشتکل جد   ن یتا   ی قطعت  ی ها ی ژگ ی و 

  د یتمارکتت جد پر ی ها   ک ی   ی رقابت   ر ی شود و تأث ی م   ی در گ سکو بررس   ی شهر   ی فروش خرده با اشاره خاص به    پرمارکت ی ها 

 

1 Mert Campill 

2 Mert Campill et al. Murat Celik 
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( در  2013)   1ک ریتس ماراشتین و رومولوکرافتتا   بررسی کترده استت.    از قبل موجود در شهر    ی فروش خرده   ستم ی بر س 

ستازی پویتایی  با استفاده از مدل لجستیک به مدل   ی شناخت روش فروشی: یک رویکرد  های خرده مقاله پویایی رشد مکا  

یک متدل پویتا    عنوا  به های تجاری در مناطه شهری در طول زما  پرداخته است. این کار با مدل لجستیک  رشد مکا  

  ی لتو   استت. و   شتده استفاده هتای محیطتی محتدوده  و غیرخطی از مطالعات اکولوژی جمعیت برای توصی  ظرفیتت 

  عنوا  بته ( در مقاله بررسی عوامل کششی فروشگاهی:یک مطالعه تجربی بته بررستی جتذابیت تجتاری  2018) 2گین مان 

آ  یک تحلیل تجربتی از عوامتل کششتی تجتاری    پرداخته است؛ بنابراین هدف ارائه   ی فروش خرده یک متغیر عمده در  

 . مراکز توزیع رفاه و آسایش افراد جامعه فراهم شوند  اصلی مراکز خرید برای جذب افراد بوده است تا 

دهد پژوهشگرا  مختلفتی بتا رویکردهتای  نشا  می نتایج بررسی مطالعات صورت گرفته در داخل و خارج کشور  

  ر ی تحتت تتأث فضایی توسعه مراکز خرید )هاپیرها(،    پیامدهای   بررسی اند اما  تحلیل قرار داده   د متفاوت این موضوع را مور 

پتژوهش حاضتر بته دنبتال  آنکته  حتال  نگرفته استت.  ی مختل  انجام  ط ی مح ست ی ز عوامل کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، 

تترین پیامتدهای توستعه  مهتم ت تتا  اس   مشهد در وضع موجود شهر  ک   ها در  توزیع فضایی هایپرمارکت نحوه  بررسی  

تا متناسب با پیامدهای مختلفی که بته وجتود    شناسایی شوند   جانباز   مورد مطالعه یعنی میدا    ها در محدوده هایپرمارکت 

 . ارائه گردد ها  ریزی در راستای توجه به اثرات فضایی توسعه هایپرمارکت مدیریتی و برنامه   اهکارهای ر  است  آمده 

 شناسی روش-2 

اط عتات   آوری . در مرحلته جمتع کاربردی است هدف  از لحاظ  و    ی ل ی تحل   -ی ف ی از نظر روش توص پژوهش حاضر  

ه شتده و همچنتین  پرداخت  ی مربوطه ها گزارش  مقالات،  ها، کتاب  از  توصیفی  اط عات  گردآوری  به  ای، کتابخانه   بخش  در 

محقته  نامته  از پرستش   استتفاده بتا   میتدانی،  بخش  در  دریافت گردید.   از ی موردن های  ی مرتبط داده ها مراجعه به سازما    با 

آوری شتده استت  گویه، اط عتات جمتع   19، و متشکل از چهار شاخص در قالب  ای لیکرت( ساخته)طی  پنج گزینه 

در    هتا ی ام ک ها یا مراکتز خریتد و  بین افرادی که در هاپیرمارکت   گیری هدفمند ها با روش نمونه نامه (. پرسش 1)جدول 

میتزا     باشتد. نفتر می   383فرمول کتوکرا     بر اساس شده است که تعداد آنا     ع ی توز اند  محدوده جانباز مشغول کار بوده 

دهنتده پایتایی متورد قبتول متغیرهتای پتژوهش  ( بالاتر است و نشتا  0/ 7( به دست آمده که از ) 0/ 7940آلفا کرونباخ ) 

در شهر مشهد بتا استتفاده از    پرها ی ها   یی فضا   ع ی توز   ی الگو   شد   ی در گام اول سع   ها، داده است. به منظور تجزیه و تحلیل  

از    ی کلت  ی ها سپس تت ش شتد استتنباف   ، شود   ده ی سنج ترین همسایگی(  )مدل نزدیک   GISیی در  فضا   ل ی تحل   ی ها مدل 

  پرهتا ی ها   ی بتالا   راکم با ت   ای محدوده   تأکید روی احصا شود و در انتها با    ی رامون ی پ   ی آ  بر فضا   ی الگو و اثرات احتمال   ن ی ا 

متورد ستنجش    SPSS  در   ای نمونته   تتک   تی   آزمو  با استفاده از  موضوع    ن ی اثرات ا   ژه ی به شکل و   یعنی محدوده جانباز 

    . رد ی قرار گ 

 

1 Maraschin & Krafta 

2 Calvo-Porral&  Levy Mangin 



 

7 

 ها و متغیرهای پژوهش. شاخص 1جدول 

 منابع  هاشاخص مولفه ها 

 کالبدی 

دسترسی مناسب به پارکینگ، شکل و نمای ظاهری فروشگاه 

رویی، های پیادهجهت جذب خریدارا ، کیفیت زیرساخت

دسترسی به مسیرهای دسترسی به فروشگاه، راحتی دسترسی 

های اتوبوس، مترو، ...(، تغییر  به حمل ونقل عمومی )ایستگاه

ها، کاربری مختلط و  سریع اراضی پیرامو  هاپیرمارکت 

 چندگانه 

 ،(1987) نباگیرد(، 1398صمدی و همکارا  )

(، تزنگ و همکارا  2015و همکارا  ) گوورگ

(، بیرکن و همکارا  2015) آگاروال(، 2002)

(، برمن و همکارا  2018(، ابولولا )2002)

(، گریوال و  2007(، چنگ و همکارا  )2010)

(، عبدی 2012(، لی و لیو )2009همکارا  )

(1393) 

 اقتصادی 

هزینه ساختمانی، اجاره، نوسازی، حمل و نقل، تنوع برندها  

بندی محصولات براساس کمیت و کیفیت و خمات  و دسته

های  ه ایجاد زمینهایپرها، حذف برخی از مشاغل در محدوده، 

برند بود  منطقه از نظر  در پیرامو  هاپیرها،   شغلی جدید

قیمتی، وجود بازارهای مرتبط در اطراف هایپرها و نوع  

 فعالیت تجاری 

(، سردار  2014(، کلمز و همکارا  )2006دیویس )

(، 1393(، عبدالله زادگا  و همکارا  )2008)

(، 1396(، قادرمزی )1387صالحی فر و همکارا  )

 (2020) و پله  یبارا

 اجتماعی 

ایجاد فضای مناسب برای تفریح و گذراند  اوقات فراغت،  

وجود افراد غریبه  ایجاد ذهنیت مثبت نسبت به فضا در افراد، 

در فضا،وضعیت امنیت اجتماعی، حس اعتماد بین خریدارا   

 و فروشندگا  

(، شجاعی و 1387صالحی فرد و همکارا )

(، مهربا  مرجقل و همکارا  1394همکارا  )

(1400) 

 ازدحام و ترافیک وسایل نقیله  محیطی زیست
 زادهاشراف، آقاجانی و  (1395ملکی و همکارا  )

(1391) 

 1401،  ماخذ: یافته های پژوهش 

 

 . ارائه گردید  ( 1) دهنده مراحل تحقیه است در شکل  دهنده چارچوب تشکیل مدل مفهومی تحقیه که نشا  سپس  
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 مدل مفهومی پژوهش  .1 شکل

 مطالعه محدوده مورد-3

محتدوده بلتوار و میتدا     بتین ایتن  در    . سیزده منطقه شتهرداری استت   و   هکتار   34345  ی مساحت دارای  شهر مشهد  

شتهرداری واقتع    1و    2غربتی در منطقته  هکتار در موقعیت مکانی حتوزه میانته   5جانباز شهر مشهد با مساحت تقریبی  

  آهتن، فرودگتاه بتری راه های مسافری شده است و نقش موثری به عنوا  پیونددهنده مسیرهای ارتباطی بین حرم و پایانه 

  40مستکونی بتا    -های شهر مشتهد از نظتر تجتاری ترین ساختما  حال حاضر بزرگ   سایر نقاف شهر مشهد دارد. در و  

المللتی و  هتای بتین سوتر وجود بترج   گیری است و کمی آ  شکل   درحال متر ارتفاع در بلوار جانباز مشهد    185طبقه و  

هتای تجتاری مرواریتد  و مجتمع   2و    1هتای تجتاری کیتا  ستنتر  اقتصادی مشهد، مجتمتع تجتاری پرومتا و مجتمتع 

 دهد. را نشا  می جانباز    موقعیت جغرافیایی محدوده   ( 2) گوهرشاد، نیکا، مشهد مال، قرار گرفته است. شکل 

 

اثرات فضایی  

توسعه  

 ها هاپیرمارکت

 

 کالبدی 

 اقتصادی 

 اجتماعی 

 زیست محیطی 

-دسترسی به پارکینگ، دسترسی به ایستگاه های اتوبوس یا مترو، کیفیت زیرساخت

 هایپرها تأثیر در نما و معماری ساختما  های پیاده رویی، وجود مسیرهای دستیابی، 

ها، تغییر تغییر سریع اراضی پیرامو  هاپیرمارکت هایپرمارکت و کاربری های اطراف،

  هاسریع کاربری مختلط و چندگانه اراضی پیرامو  هاپیرمارکت

هتای هایجتاد زمینت  تنوع برندها و دسته بندی محصولات براساس کیمت و کیفیتت،

هتا، حتذف برختی از مشتاغل قبلتی در در پیرامو  فروشتگاه  کاری یا شغلی جدید

های ساختمانی و اجاره، برند بود  منطقه از نظتر قیمتتی، ها، هزینهپیرامو  فروشگاه

 وجود بازارهای مرتبط در اطراف هاپیرها 

 

ایجاد محیطی مناسب برای تفریح و گذراند  اوقات فراغت، وجود افتراد غریبته در 

حس اعتماد بتین خریتدارا  و فروشتندگا ، ایجتاد   فضا، وضعیت امنیت اجتماعی،

 ذهنیت مثبت نسبت به فضا در افراد

 ازدحام و ترافیک وسایل نقیله 

تغییر کاربری  

 زمین 

اثرات  

 ترافیکی 
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 موقعیت محدوده میدان جانباز مشهد  .2شکل  

 1401های پژوهش،  ماخذ: یافته

 هایافته-4

در رابطته بتا    پرهتا ی ها   یی فضتا   ع ی توز کلی    ی الگو گونه که در بخش قبلی گفته شده، نخست با هدف شناخت  هما  

تتراکم جمعیتت و نقشته    ( 3)   نقشته ترین همسایگی استفاده شده استت.  مدل نزدیک از  ،  در شهر مشهد   توزیع جمعیت 

رهتای کتل ستطح  پ ای تعتداد ه .  دهد نشا  می را    و محدوده جانباز   شهر مشهد ها در ک   وضعیت توزیع هاپیرمارکت   ( 4) 

باشتد. ایتن نستبت در  می   12453جمعیتت آ ، نستبت برختورداری برابتر بتا  با توجه بته  که    است   241مشهد برابر یا  

است. البته محدوده جانباز در کنار هایپرمارکت های بزرگ، مراکز خرید بستیار متنتوعی    20.213  محدوده جانباز برابر با 

را داراست که برخی از آنها نیز در این محدوده در حال ساخت می باشند. و یکی از دلایل پترداختن بته ایتن محتدوده  

 در پژوهش حاضر نیز همین مورد است. 

های اخیر داشته است. با درگ تراکم جمعیتتی  شهر مشهد تراکم جمعیتی فراوانی بخصوص در سال توا  گفت می   

مختل  شهری توسعه یابند تتا امکتا  دسترستی بتا    مناطه فراوا  در مناطه مختل  لازم است مراکز خرید متنوعی در  

ررستی  متورد ب   و محدوده جانبتاز   است نحوه توزیع هاپیرها در شهر مشهد   نیاز رو  از این   . سهولت بیشتری صورت گیرد 

   د. ن گیر قرار  



 

10 

 
 وضعیت پراکنش جمعیت در شهر مشهد  .3 شکل

 1401های پژوهش، ماخذ: یافته 

 

 
 شهر مشهد محدوده جانباز ها در وضعیت توزیع هاپیرمارکت .4 شکل

 1401های پژوهش، ماخذ: یافته 
 

نستبت    ؛ و 552/ 4973؛ میانگین فاصله مورد انتظتار 325/ 3905نتایج عددی میانگین فاصله  دهد  نشا  می  ( 1نمودار ) 

 p-value است که با توجته بته مقتدار   12/ 3588باشد. امتیاز استاندارد محاسبه شده برابر  می 0/ 588ترین همسایه  نزدیک 

 ای است. های مختل  در شهر مشهد از نوع الگوی خوشه توا  دریافت که توزیع فضایی هاپیرمارکت می 
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 ها در سطح کلانشهر مشهدالگوی پراکنش هاپیرمارکت .5 شکل

 1401پژوهش،  های ماخذ: یافته  
 

قترار دارنتد و    گر ی کتد ی   ی ک ی در نزد   ی در فواصل مشخص   ها ده ی پد   ی عن ی است،    ی ا خوشه   ها ده ی پد   ع ی توز   ی الگو   ی وقت 

  یِمنتاطه مرکتز   یی شناستا   ، ی مکتان   ی الگوهتا   ص ی بته تشتخ   ها ده یتپد   ع یتدر توز   ی ا خوشته   ی الگو   اند. شده  ی بند گروه 

  ا یتپراکنتده    ی الگو   که ی درحال کند،  می کمک    ها و نیز افزایش دقت در تحلیل   ها تفاوت   ل ی و تحل   ، های مورد مطالعه پدیده 

  ی و الگتو   ی ز ی ر عتدم وجتود برنامته   دهنده نشا    ی تصادف   ی الگو   . کند ی فراهم م   ی تر کم   زا  ی امکانات را به م   ن ی ا   ی تصادف 

  ی فضتا   ک یتاز عناصتر در    ی ا تمرکز مجموعته   و   شد    ی در قطب   ی چند عامل انحصار   ا ی   ک ی   ر ی تأث   دهنده نشا    ی ا خوشه 

دهتد محتدوده  که نتتایج تحلیتل پراکنتدگی نشتا  می   طور هما  .  ( 1394)محمدی و فیروزی مجنده،   است  یی ا ی جغراف 

در ایتن محتدوده،    جادشتده ی ا ها در شهر مشهد است کته تمرکتز  های تمرکز هایپرمارکت یکی از خوشه   عنوا  به جانباز  

هایی چو ، تغییتر کتاربری، ترافیتک، آلتودگی هتوا و ... دارد کته در ادامته  در حوزه   ژه ی و به پیامدهای مختلفی را    مسلماً

 شود. بررسی می 

 ها بر تغییرات کاربری زمین و اثرات ترافیکی در محدوده بلوار جانبازهای توسعه هاپیرمارکتپیامد 

شتمال بته بزرگتراه شتهید    دسترسی بته آ  از طریته   و   محدوده جانباز در میانه غربی شهر مشهد واقع شده است   

در کنتار ایتن    . رستد چراغچی، از جنوب به بلوار فردوسی، از شرق به بلتوار تتوس و از غترب بته بزرگتراه آزادی می 

به دلیل توستعه واحتدهای تجتاری و ارائته ختدمات متنتوع در محتدوده بلتوار جانبتاز، ختدمات و  موقعیت مناسب،  

( ایجتاد شتده و تغییترات  1395تتا    1383هتای  طتی ستال   عمتدتاًمراکز خرید و هاپیرها )   ژه ی و به های مختل   کاربری 

تتا    1383ی  هتا بیشتر مراکز خرید محدوده جانباز در سال   س ی تأس بنابر    ای را در محدوده فراهم آورده است. م حظه قابل 

ها  ایتن ستال های کاربری  ( و نقشه 6)   شکل که این روند در    است   رین میزا  تغییرات را داشته ، کاربری زمین بیشت 1395

 نمایا  شده است.   ( 7) در شکل 
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 1395تا1383روند ایجاد مراکز خرید محدوده جانباز از سال .6 شکل

 1401های پژوهش،  ماخذ: یافته 
 

احداث در این محدوده مانند مشهدمال یا کتوه نتور امکتا  جتذب ستفر    درحال های  از سوی دیگر با افتتاح پروژه 

شوند تا از این فضتاها استتفاده کننتد و  چنین دسترسی بهتر در این محدوده فراهم و افراد بیشتری تشویه می افراد و هم 

در آینده نه چنتدا  دور هتم    میتوا    و   خواهد کرد تشدید    ی چو  تغییرات کاربری و آلودگی را پیامدهای   منطقاًاین روند  

. ستپس  شتود متی تمای ت امکا  تغییرات کاربری و ترافیکی بیشتتر از بتیش    براساس افرایش این شدت   کرد بینی  پیش 

بیشتتر    ، شتود مشتاهده می (  7)شتکل    1395تتا   1383هتای  های کاربری زمتین طتی ستال نقشه و    ( 2) جدول  براساس  

مترمربتع بتوده استت و  152/ 776، مترمربع و کاربری تجتاری  5314.539نوع سکونت دائم  از    1383ها در سال  کاربری 

رونتد تغییترات  1395ستال    تتا   ج ی تدر به شده بود و روند تغییرات بسیارکم بوده است. اما    س ی تأس مرکز خرید پروما تازه  

های مهمتی ماننتد کیتا  ستنتر  است و پروژه   افته ی ر یی تغ   شدت به   732/ 8414های سکونت دائم و کاربری تجاری  کاربری 

ساخته شده یا درحال ستاخت هستتند کته    1395های قبل از  یک و دو، مشهد مال، کوه نور، پاژ، نیکا، مروارید در سال 

کمتر شتده و تغییترات چنتدانی    ج ی تدر به   1401تا    1395روند تغییرات بسیار شدید بوده است، اما از سال  دهد  نشا  می 

  . صورت نگرفته است 

 

 1385و  1395سال  یکاربرمساحت  .2جدول 
 1395های سال ی برکار 1385های سال ی برکار

 بیشترین کمترین
مساحت به  

 هکتار 
 بیشترین کمترین

مساحت  به  

 هکتار 
 ردیف کاربری 

 1 اداری  72/46851 45/21273 36/19 13/86999 09/17482 04/251

 2 اقامتی  94/59692 08/35284 81/28 26/46651 28/36081 55/1166

 3 آموزش، تحقیقات و فناوری  85/10763 73/1015 48/18 40/46936 67/6079 48/974

 4 آموزشی  93/104852 84/6084 67/84 88/24119 96/7148 55/229

 5 انبار  73/2665 14/1690 27/9 28/2532 12/1358 35/5

 6 پارگ و فضای سبز  76/99409 18/19161 43/39 02/363367 62/171362 66/241

 7 تاریخی 63/80 57/46 06/34 23/528 23/528 23/528
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 1395های سال ی برکار 1385های سال ی برکار

 بیشترین کمترین
مساحت به  

 هکتار 
 بیشترین کمترین

مساحت  به  

 هکتار 
 ردیف کاربری 

 8 تاسیسات شهری  83/10225 18/2608 91/25 07/30662 11/21708 21/35

 9 تجاری  83/113665 91/5109 29/5 47/57894 45/12533 92/156

 10 تجهیزات شهری  22/6856 09/4468 30/24 58/109 58/109 58/109

 11 تولیدات کارگاهی  04/260445 59/5 66/242700 96/1620 24/510 69/295

 12 حمل و نقل  74/1622 06/945 67/677 57/5024 46/4586 10/438

 13 درمانی 16/21464 92/5817 01/24 25/16427 59/5846 83/4

 14 سکونت دائم  83/2019770 30/15179 87/7 95/1844144 29/18780 26/39

 15 غیرقابل طبقه بندی  86/496088 69/4442 15/5 42/400093 47/208262 72/526

 16 فرهنگی  68/4530 51/3328 9/10 61/2439 61/2439 61/2439

 17 مختلط  85/2671 77/915 01/45 19/33144 05/1028 40/48

 18 مذهبی  25/5104 25/1558 38/394 11/5681 11/2209 53/599

 19 ورزشی 75/176576 60/143600 34/685 54/175863 99/111092 29/260

 1401های پژوهش،  ماخذ: یافته 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 11395تا   1383های موقعیت کاربری زمین محدوده جانباز مشهد سال طی سال .7 شکل

 1401های پژوهش،  ماخذ: یافته 

 

 . فضاهای تجاری خطی 3. مشهدمال،2، 2و 1کیا  سنتر  1

 

1 

2 

3 

3 

 1385سال  1395سال 
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، مشتک ت  هاپیرها در این محدوده که باعث جذب ستفر و شتلوغی بیشتتر شتده   س ی تأس از سوی دیگر همگام با  

هتا و  هتا، پارکینتگ   ترافیکی نیز بیشتر شده است، زیرا عدم تناسب عملکردی، ظرفیت شبکه، نامتناسب بود  دسترستی 

های شهری مهتم از منظتر  سلول   عنوا  به لازم است به مراکز خرید    رو ن ی ازا شوند.  های ترافیکی می غیره سبب ایجاد گره 

غیتر  لحتاظ گتردد. در    هتا آ  کنند توجه شود تا م حظات لازم در طراحی ترافیکی  ترافیکی که تولید و جذب سفر می 

ها و معابر اطراف آ  مراکز خریتد ممکتن استت امکتا  پاستخگویی مطلتوب بته اثترات ترافیکتی  این صورت شبکه 

اثرات نامطلوبی به همراه داشته باشد. بنابراین موضوع ترافیتک جتزء    ها آ  مستحدثات جدید را نداشته باشند و عملکرد  

هتای  ای، کمبود ظرفیت پارکینتگ مجتمع ترین معض ت محدوده این مراکز خرید است؛ زیرا تقاضای پارگ حاشیه مهم 

بیشتترین آمتار    دهتد ی م نشا     ( 8شکل )   .  بوس و غیره زیاد است رسی به مراکز خرید، ایستگاه اتو خرید، مسیرهای دست 

  . 1های شهریور، آبا  و مرداد بوده است ، به ترتیب در ماه 1401مشاهده پ گ خیابا  جانباز در سال 
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 1401در خیابان جانباز به تفکیک ماه در سال   شدهمشاهدهخودروهای .8شکل 

 1401،  و ترافیک شهری مشهد   ونقل حمل های دریافتی از سازما   ترسیم توسط نگارنده، بر اساس داده ماخذ:  

 

ترین میزا  جذب سفرها در مجموعات هاپیرهای محتدوده جانبتاز شتامل هتاپیرمی )پتاژ(،  عمده چنین در ادامه  هم 

 . ( نمایا  شده است 9که در شکل )   نیکا است ، پروما،  2و    1کیا  سنتر  

 

داده  1 ترافیک،  نقل و  به سازما  حمل و  زما  مراجعه  داد  1401های هفت ماه نخست  در  بر اساس همین  لذا  و  اختیار قرار گرفت  ها  هدر 

 نمودار ترسیم شده است. 



 

15 

0
200
400
600
800

1000
1200

ال تعداد خودروهای مشاهده شده به تفکیک روز در س

1401

 
 1401در خیابان جانباز به تفکیک ماه در سال  شده مشاهدهخودروهای  .9شکل 

 1401و ترافیک شهری مشهد،   ونقلحمل های دریافتی از سازما  ماخذ: ترسیم توسط نگارنده، بر اساس داده 

 

 نامه پژوهشها و متغیرهای پرسشنتایج شاخص

  30.5،  30تتا    20درصد در سن بتین    2.3درصد ز ،    44درصد مرد،    56نمونه،    384از تعداد  ها  در بخش پرسشنامه 

درصتد بتیش    5.5سال، و    60تا    51درصد بین    22.4سال،    50تا    41درصد در بازه    39.3،  40تا    31درصد در بازه سنی  

درصتد لیستانس و    49،  پلم ی د فوق درصد دیپلم و    32.8درصد زیر دیپلم،    5تحصی ت،    ازنظر اند.  سال سن داشته   60از  

درصتد    11.5درصتد آزاد، و    54.2درصتد دولتتی،    34.4اند. و از نظر شغلی نیز،  و بالاتر بوده   سانس ی ل فوق درصد    14.1

 سایر بوده است. 

تغییتر ستریع اراضتی پیرامتو   دهتد کته در بعتد کالبتدی متغیرهتای  ( نشتا  می 3نامته )جتدول های پرستش یافته 

در بعتد اقتصتادی    ؛ تترین مقتدار درصتد کتم   2/ 9بته پارکینتگ بتا    دسترسی ترین و  بیش درصد    33/ 3ها با  هاپیرمارکت 

در پیرامتو     هتای شتغلی جدیتد ه ایجتاد زمینتدرصد بیشتترین،    20/ 1برندشد  منطقه از نظر قیمت ام گ با  متغیرهای  

وجتود محیطتی مناستب بترای تفتریح و گذرانتد     در بعد اجتمتاعی، ؛  ی رگذار ی تأث   ن ی تر درصد کم   10/ 2ها با  فروشگاه 

؛  ی رگتذار ی تأث تترین  کتم   درصد   12خریدارا  و فروشندگا  با    حس اعتماد بین ترین،  درصد بیش   29/ 7اوقات فراغت با  

را در رابطه بتا اثترات    ی رگذار ی تأث درصد بالاترین میزا     34/ 3ازدحام و ترافیک وسایل نقلیه با    محیطی نیز، بعد زیست   و 

 ها و مراکز خرید در محدوده جانباز داشته است.  فضایی توسعه هایپرمارکت 
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 و ارزیابی متغیرهای مورد مطالعه  توزیع فراوانی پاسخگویان به متغیرهای پژوهش به درصد . 3 جدول

 متغیرها  
خیلی 

 کم
 زیاد متوسط  کم

خیلی 

 زیاد

مقدار  

 ارزشی

سطح 

معناداری  

 دوطرفه 

درجه 

 آزادی
 میانگین

فاصله اطمینان  

 درصد 95

 ترپایین بالاتر 

ی 
بد
کال

 

 46/2 67/2 568/2 383 000/0 099/49 9/2 1/14 9/40 8/26 4/15 دسترسی به پارکینگ

-دسترسی به ایستگاه

 های اتوبوس 
19.8 6/20 1/46 2/10 4/3 439/56 000/0 383 622/2 72/2 52/2 

های  کیفیت زیرساخت

 رویی پیاده
2/10 7/16 0/32 9/29 9/10 395/54 000/0 383 148/3 26/3 03/3 

وجود مسیرهای  

 فروشگاه بهدستیابی 
3/14 2/23 8/31 8/20 9/9 831/47 000/0 383 888/2 01/3 77/2 

تأثیر در نما و معماری  

ما   ساخت

ها و  مارکتهایپر

 اطراف  یهایکاربر

9/8 5/12 6/33 7/29 4/13 692/56 000/0 383 102/3 40/3 16/3 

تغییر سریع اراضی  

 ها پیرامو  هاپیرمارکت
8/6 4/15 8/31 8/15 3/33 480/59 000/0 383 299/3 41/3 19/3 

کاربری ترکیبی و 

ندگانه )تغییرات چ

 فضایی(

8/6 4/15 8/31 3/33 8/12 852/57 000/0 383 224/3 33/3 11/3 

ی 
صاد

اقت
 

تنوع برندها و  

براساس    یبنددسته

کمیت و کیفیت  

 محصولات 

2/10 1/14 5/36 5/25 8/13 316/54 000/0 383 188/3 30/3 07/3 

های کاری  هایجاد زمین 

در   یا شغلی جدید

 ها پیرامو  فروشگاه

8/12 5/13 2/36 3/27 2/10 603/52 000/0 383 086/3 20/3 97/2 

حذف برخی از  

 مشاغل در محدوده 
4/10 7/17 0/32 1/28 7/11 183/53 000/0 383 130/3 25/3 01/3 

های  افزایش هزینه 

 ساختمانی و اجاره 
4/9 1/16 2/30 3/27 9/16 631/53 000/0 383 263/3 38/3 14/3 

برند شد  منطقه از 

 نظر قیمت ام گ 
3/8 6/8 6/28 4/34 1/20 230/60 000/0 383 492/3 61/3 38/3 

وجود بازارهای مرتبط  

 در اطراف هاپیرها 
0/6 0/13 7/36 1/37 2/17 451/49 000/0 383 365/3 7/3 25/3 
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 متغیرها  
خیلی 

 کم
 زیاد متوسط  کم

خیلی 

 زیاد

مقدار  

 ارزشی

سطح 

معناداری  

 دوطرفه 

درجه 

 آزادی
 میانگین

فاصله اطمینان  

 درصد 95

 ترپایین بالاتر 

عی 
ما
جت
ا

 

وجود محیطی مناسب  

برای تفریح و  

گذراند  اوقات  

 فراغت 

7/5 5/12 1/33 0/19 7/29 905/60 000/0 383 438/3 55/3 33/3 

وجود افراد غریبه در  

 فضا
8/7 8/12 7/30 3/31 4/17 798/57 000/0 383 378/3 49/3 26/3 

وضعیت امنیت 

 اجتماعی 
0/7 1/14 7/36 6/26 6/15 310/58 000/0 383 297/3 41/3 19/3 

حس اعتماد بین  

و    دارا یخر

 فروشندگا  

3/14 3/19 4/28 26 0/12 194/48 000/0 383 021/3 14/3 90/2 

ایجاد ذهنیت مثبت 

 نسبت به فضا در افراد 
7/11 0/18 8/31 0/24 6/14 529/50 000/0 383 117/3 24/3 00/3 

یز
ت
س

ط ی مح

 ی

ازدحام و ترافیک  

 وسایل نقلیه 
7/10 3/13 0/32 0/26 3/34 491/65 000/0 383 973/3 97/3 89/3 

 1401،  های پژوهش : یافته مآخذ 
 

سطح معناداری آزمتو  تتی کمتتر    ی ط ی مح ست ی ز ( در ابعاد کالبدی، اقتصادی، اجتماعی،  3با توجه به نتایج جدول ) 

چنتین  و اهمیتت متغیرهتا متفتاوت استت. هتم   ی رگتذار ی تأث توا  نتیجه گرفت که میتزا   باشد، بنابراین می می  0/ 05از 

هتا در بتالاترین  تغییر ستریع اراضتی پیرامتو  هاپیرمارکتت است و    آمده دست به درصد    3/ 31میانگین شاخص کالبدی  

درصتد در    2/ 568تترین ستطح بتا میتانگین وضعیت دسترسی به پارکینتگ در پتایین درصد و    3/ 299با میانگین  سطح  

  3/ 492برند شد  منطقه از نظر قیمت ام گ در بالاترین سطح بتا میتانگین    محدوده جانباز بوده است. در بعد اقتصادی 

  3/ 086تترین ستطح بتا میتانگین  ها در پایین های کاری یا شغلی جدید در پیرامو  فروشگاه درصد، وضعیت ایجاد زمینه 

اوقات فراغتت در بتالاترین    گذراند  وجود محیطی مناسب برای تفریح و  چنین در بعد اجتماعی  درصد بوده است. هم 

  3/ 021تترین ستطح بتا میتانگین  درصد، حس اعتماد بتین خریتدارا  و فروشتندگا  در پتایین   3/ 438سطح با میانگین  

و وضعیت ازدحتام و ترافیتک وستایل نقلیته در محتدوده جانبتاز نستبت بته    ی ط ی مح ست ی ز بوده است. در بعد  درصد  

 باشد. درصد می   3/ 973میانگین همه ابعاد بالاتر و برابر با  
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 بحث -4

طتی ستالیا     را   ی ر ی چشتمگ   رات یی ها، تغ پرمارکت ی و ها   د ی توسعه مراکز خر   ل ی ، به دل در مشهد   جانباز   دا  ی م   محدوده 

مشتهد و در    شتهر ک   هتا در  تحلیتل پیامتدهای توستعه هاپیرمارکتت   به دنبال   این پژوهش   تجربه کرده است.   گذشته 

یکی از مراکز پررونه خرید و سرگرمی این شهر بوده استت. نتتایج نشتا  داد الگتوی توزیتع    عنوا    به محدوده جانباز  

هتا در شتهر  های تمرکتز هایپرمارکت یکتی از خوشته   عنوا  به ی است. محدوده جانباز  ا خوشه   ها در مشهد هایپرمارکت 

مشهد است که این تمرکز، نشا  از تأثیر عوامل مختلفی دارد و گویای وجود فضتای رقتابتی شتدید در ایتن محتدوده  

تتوا  بته برنتد  می   غربی شهر مشتهد، میانه دلایل این تمرکز ع وه بر موقعیت مناسب بلوار جانباز در    ن ی تر مهم است. از  

ها در  شد  آ  و وجود تعداد زیادی مراکز خرید و تجاری در این محدوده اشاره کرد که خود، باعث کشتاند  سترمایه 

حوزه خرید و سرگرمی شده و به تجمع تنوعی از مراکز رفع نیازهای شهروندا  انجامیده است. تمرکز ایجتاد شتده در  

ی  کتی اثترات تراف و    ه یتنقل   ل ی و تتردد وستا   ی، ازدحام اراض   ی کاربر   ع ی سر   ر یی تغ   ژه ی و به این محدوده، پیامدهای مختلفی را  

و بهبتود    ی ارتبتاط   ی ها شتبکه   ت یتتقو   ن، ی زمت  متت ی کنتترل ق   ی بترا   جتامع   ی ز ی ر بته برنامته   از یتن باعث شده است. لتذا  

 . ضروری است ها  رساخت ی ز 

بتا اشتباع شتد     1401تتا    1395بسیار سریع بتوده استت و از ستال    1395تا    1383روند تغییرات کاربری از سال  

های مختلت  درحتال احتداث امکتا   کمتر شده است. از سوی دیگر با افتتاح پروژه   ج ی تدر به حدودی منطقه این روند  

شوند تتا از ایتن فضتاها  شود و افراد بیشتری تشویه می جذب سفر بیشتر شهروندا  و زائرا  در این محدوده فراهم می 

توا  انتظار داشت در آینده نته چنتدا  دور شتاهد تغییترات  استفاده کنند. با مشاهده روند توسعه در محدوده جانباز می 

، پارکینتگ و غیتره باعتث ایجتاد  کاربری زمین و شلوغی بیشتری باشیم که به دلیتل مشتک ت مربتوف بته دسترستی 

تترین معضت ت محتدوده ایتن مراکتز  وضعیت ترافیکی سنگینی خواهد شد. بر این اساس، موضوع ترافیک جزء مهم 

های خریتد، ایستتگاه اتوبتوس و غیتره  ای کمبود ظرفیت پارکینگ مجتمع خرید خواهد بود؛ زیرا تقاضای پارگ حاشیه 

 شود. بیشتر می 

-کند تا با جلوگیری از روند توستعه بتی ( به ما کمک می 1388با نتایج پژوهش کازرونی )   راستا هم های مقاله،  یافته 

در خصتوص کنتترل    شتده ی ز ی ر برنامه های منسجم عملی و  سیاست ریزی واحدهای خرید، ترویج  رویه و بدو  برنامه 

( و  1395کاهش یابند. براساس نتتایج پتژوهش حبیبتی و همکتارا  )   ها ی آلودگ ، بهبود وضعیت ترافیکی،  قیمت اراضی 

ریتزی مکتانی و ستاماندهی فضتایی هاپیرهتا و عوامتل کششتی  توا  درگ نمود که بتا برنامته ( می 2018لوی مانگین ) 

های تجاری مراکز خرید، چه مواردی هستند تتا رفتاه و آستایش شتهروندا  بیشتتر و معضت ت  فروشگاهی؛ جذابیت 

   .شوند کمتر 

ی کته  ا گونته به بوده است.    اتکا قابل ی این پژوهش، دسترسی به آمار و اط عات رسمی و  ها ت ی محدود   ن ی تر مهم از 

ی مختلت  مراکتز تجتاری محتدوده  هتا نگ ی پارک ی  هتا داده اثرات ترافیکتی محتدوده نیتاز بته   تر ه ی دق بررسی  منظور به 

ی دولتتی و  هتا بخش ی مکترر و پیگیتری از  ها مراجعته   باوجود که    باشد ی م ی و ...  ا ه ی حاش و نیز آمار پارگ    موردمطالعه 
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نامته از شتاغلین و  بتر مبنتای نتتایج پرستش   هتا ل ی تحل در اختیار قرار نگرفت و لذا بخشی از    ها داده خصوصی مربوطه،  

ی محدوده انجام شد. توجه به این محدودیت مهم پژوهشگرا  آینده را از دشوار بود  تحقیه در ایتن حتوزه  ها ی ام ک 

 . د ی نما ی م آگاه  

  هتا را ک نشتهرها را پرمارکتت ی ها مراکتز خریتد و  توسعه    یی فضا   ی امدها ی در مورد پ   ی نش ی مطالعه ب   ن ی ا در مجموع،  

در فراینتد ایجتاد و توستتعه مراکتز خریتتد و    جتتامع   ی ز ی ر برنامته   توجته بته پیامتتدها و لتزوم   ت یتتاهم   و دهتد  ی ارائته م 

همچنتین    کنتد. ی شهر را برجستته م   ی کل   ط ی و مح   ک ی تراف   ن، ی زم   ی مختل  بر کاربر   رات ی تأث با تأکید بر    ها را هایپرمارکت 

رغتم آنکته  دهد. علی ها را مورد توجه قرار می در این محدوده و حمل و نقل    نگ ی به پارک   ی دسترس لزوم توجه جدی به  

اند، اما بررستی دربتاره پیامتدهای  توسعه فضایی مراکز خرید را مورد مطالعه قرار داده   مقوله پژوهشگرا  مختل  درباره  

ی مختلت  انجتام  ط ی مح ستت ی ز عوامل کالبدی، اقتصتادی، اجتمتاعی،    ر ی تحت تأث فضایی توسعه مراکز خرید )هاپیرها(،  

 مشهد نیز مشخص نبوده است.    شهر ک   نشده و نحوه الگوی پراکنش هاپیرها در  

  گیرینتیجه-5

منطقته جانبتاز را از نظتر    با تأکید بتر در مشهد    آنها توسعه    ی امدها ی پ ها و  الگوی کلی پراکنش هایپرمارکت مقاله    ن ی ا 

ارائته    امتدها ی پ ایتن  را در متورد    یی ها نش ی ب و    کند ی م   ل ی تحل   ی ط ی مح   ست ی و ز   ی اجتماع   ، ی اقتصاد   ، کالبدی   ی ها شاخص 

  ی کتاربر   ر ییتد در منطقه جانباز منجر به تغ ی ها و مراکز خر پرمارکت ی کند که توسعه ها ی م   ی ر ی گ جه ی مطالعه نت دهد. این  می 

توستتعه    مختلتت    رات ی جتتامع و در نظتتر گتترفتن تتتأث   ی ز ی ر بتته برنامتته   از یتتن   ی شتتده و بنتتابراین کتتی اثتترات تراف   ، ی اراضتت

نمایتد  ی برجستته م   را   شهر   ی کل   فضای و    ، محیط زیست ک ی تراف   ن، ی زم   ی بر کاربر ها و مراکز خرید از جمله  هایپرمارکت 

شتد   در راستتای کتم   همچنتین کنتد.  ی م   د ی تاک   مناسب در این فضاها   و حمل و نقل   نگ ی به پارک   ی دسترس و بر اهمیت  

 شود: ها و مراکز خرید پیشنهادهای زیر ارائه می پیامدهای منفی توسعه هاپیرمارکت 

ی تمرکز فعالیت همچتو   ها محدوده ی توسعه شهری به مسائل خاص  ها طرح توجه طرح تفصیلی و نیز  •

ه و پیامدهایی که از جهت مستائل کالبتدی،  نگران آینده   د ی د   با های خرید و سرگرمی  مراکز تجمع و خوشه 

 به همراه دارند. ...  ی و ط ی مح ست ی ز 

 اصلی منتهی به محدوده جانباز.   های های ارتباطی محور شبکه   تقویت فعالیت  •

 های مراکز خرید موجود های زیرزمینی با ظرفیت بالاتر از پارکینگ ایجاد پارکینگ  •
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 کتابنامه

هتتای شتتهروند تهتترا (،  ای )مطالعه موردی: فروشگاه های زنجیره گزینی فروشگاه ها و مکا  (. ارزیابی شاخص 1397ابراهیمی،  . ) 

ریزی شهری، دانشگاه آزاد اس می واحد زنجا  تهرا  مرکز دانشتتکده علتتوم  رشته جغرافیا و برنامه   . نامه کارشناسی ارشد پایا  

 انسانی گروه جغرافیا. 

و پتتژوهش هتتای  موسستته مطالعتتات  ای در کشتتور.  های بزرگ و زنجیتتره (. راهکارهای افزایش سهم فروشگاه 1391آقاجانی، ز. ) 

 داخلی.   بازرگانی 

در کشتتور.    ی ا ره یتت بتتزرگ و زنج   ی هتتا ستتهم فروشتتگاه   ش ی افزا   ی راهکارها   ی و معرف   یی (. شناسا 1391زاده، م. ) ، اشرف . ز   ، ی آقاجان 

 (. ی الملل ن ی کنفرانس ب   ن ی و سوم  ی کنفرانس مل   ن ی )پنجم  ن ی تام   ره ی و زنج   ک ی لجست   ی الملل ن ی کنفرانس ب 

هتتای تجتتاری در  (. ارائه الگویی به منظور تبیتتین نقتتش موفقیتتت مجتمتتع 1395زاده، ع.، خداداد حسینی، ح.، کردئنائیج، ا. ) بخشی 

 . 13-1، صص  76، شماره های بازرگانی بررسی کشور.  

های مسکونی نتتواحی اطتتراف؛ نمونتته  ها بر قیمت کاربری (. ارزیابی تاثیر هاپیرمارکت 1394، ج. ) زاده ، نعمت . زاده، ل ، تقی . بنایی، و 

 . اولین همایش ملی علوم زمین و توسعه شهری موردی هاپیرمارکت کورش در غرب تهرا .  

ای در  های زنجیتتره تاکید بر فروشتتگاه   فروشی )مورد مطالعه: (. بررسی وضعیت صنعت خرده 1395م. ) ،  آقائی ،  . ر   ، آقائی   ، . ع   ، بهمنی 

 . 67-55(. 77)   14،  های بازرگانی بررسی   . ایرا ( 

ای  هتتای زنجیتتره   (. شناسایی عوامل موثر بر انتختتاب فروشتتگاه توستتط خریتتدارا  متتورد پژوهتتی: فروشتتگاه 1388چگینی، ش. ) 

 ارشد رشته مدیریت بازرگانی و بازاریابی، دانشگاه الزهرا. نامه کارشناسی شهروند، رفاه و سپه در شهر تهرا ، پایا  

مجلتته  (. از بازار تا پاساژ : تحلیلی برسیر تحولات فضاهای تجاری متتدر  در شتتهر تهتترا ،  1396، محمودی پاتی، ف. ) . حبیبی، ل 
 . 52-43، صص  49، سال چهاردهم، شماره  پژوهشی پژوهشکده هنر و معماری و شهرسازی نظر   –علمی 

و   AHPای شهر رشت بتتا استتتفاده از متتدل تلفیقتتی های زنجیره (. تحلیل توزیع فضایی فروشگاه 1393، حیدری، ف. ) . حسینی، ع 

swot . همایش ملی معماری، عمرا  و توسعه نوین شهری، تبریز . 

 های اجرایی. نامه (. قانو  نظام صنفی و آیین 1393ی. ) صنف   ی ها نظارت بر سازما   ی عال  ات ی ه   رخانه ی دب 

های هاپیرمارکتتت و ستتنتی در نتتتایج خریتتد )مطالعتته متتوردی:  های خرید در فروشگاه (. بررسی تاثیر انگیزه 1394روز بها ، ش. ) 

نامه کارشناسی ارشد متتدیریت و حستتابداری، دانشتتگاه  تهرا (. پایا    2های سنتی منطقه  های کوروش و فروشگاه هایپرمارکت 

 آزاد اس می واحد تهرا . 

هتتای مختلتت  شتتهر  پذیری در فضاهای عمومی با مقیتتاس (. عوامل موثر بر ایجاد و ارتقاء اجتماع 1394، پرتوی، پ. ) . شجاعی، د 

 . 34، سال دوازدهم، شماره  باغ نظر تهرا (.    7تهرا  )نمونه موردی: فضاهای عمومی دو محله و یک ناحیه در منطقه  

  ت ی ر ی متتد   کتترد ی ستتبز در شتتهرها )بتتا رو   ی فضاها   ی شناخت و روا    ی بر ابعاد اجتماع   ی ل ی (. تحل 1387. ) د زاده،  ی ، و عل . فرد، م ی صالح 

 .  33-19(، 21)   6  ، ی شهر   ت ی ر ی مد (.  ی شهر 

شتتهر  شتتهری مطالعتته متتوردی: کتت   کالبدی فضاهای عمومی  -شناختی (. تحلیل جامعه 1398م. ) .، ازکیا،  ، موسوی، ی . صمدی، ع 

 . 101 -114، صص  4، شماره  2، دوره فصلنامه شهر پایدار تهرا .   
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دومتتین همتتایش ملتتی معمتتاری، عمتترا  و  (. بررسی بازار و نقش آ  در توسعه فضای شهری.  1393، بهمنی، ا. ) . زادگا ، م عبدالله 
 محیط زیست شهری، همدا . 

دومتتین  شتتهر اهتتواز.  نمونه متتوردی: کتت     AHPها با استفاه از روش  سنجی هاپیرمارکت امکا  (.  1393نظری، ش. )   ، و . عبدی، ا 
 . همایش ملی پژوهش های کاربردی در عمرا ، معماری و مدیریت شهری 

ای بتتا استتتفاده از ژئتتو  هتتای زنجیتتره یابی بهینتته فروشتتگاه بندی عوامل موثر بر مکا  شناسایی و اولویت   (. 1399علی یمقانی، گ. ) 

 ( 40) سال یازدهم، شماره یکم، شماره پیاپی ،  فصلنامه علمی تحقیقات بازاریابی نوین مارکتینگ،  

ستتنندج.    ی راشتتهر ی پ   ه یتت آ  در ستتطح ناح   یی سطوح توسعه اقتصاد فضا و اثرات فضا   ل ی (. تحل 1396ع. )   ، ی ، و احمد . ح   ، ی قادرمز 

 . 122-105(،    31)   8  ، ی شهر   ی ز ی ر ه پژوهش و برنام 

 . 2، شماره  نامه علوم انسانی و اجتماعی پژوهش   . ای های زنجیره بررسی فواید اجتماعی فروشگاه (.  1388)   . کازرونی، ع 

 . های فرهنگی دفتر پژوهش   . ای در ایرا  و جها  های زنجیره تاریخچه فروشگاه (.  1391)   . کرمانی، ع 

  ، ی فصتتلنامه مطالعتتات شتتهر معاصتتر.    ی در دوره   ل یتت مسجد در شتتهر اردب   یی فضا   ل ی (. تحل 1394ا. )   ، مجنده   ی روز ی ف   ، . ع   ی، محمد 
5 (17  ,)55-66 . 

(. تحلیل فضایی اثرات اقتصادی و اجتماعی بازارهای هفتگتتی در راستتتای  1400مهر، ر. ) .، حسنی ، شهماری اردجانی، ا . مرجقل، م 

 . 4، دوره دوم، شماره  روستا و توسعه پایدار فضا سرا(.    صومعه پایداری روستایی )مورد مطالعه: شهرستا 

.  را  یتت توستتعه ا   ی هتتا   در برنامتته   ی شتتهر   ستتت ی ز ط ی محتت   گتتاه ی و جا   ی ط ی مح   ست ی ابعاد ز   ی (. بررس 1395ج. )   ، ی د ی سع   ، . س   ، ی ملک 

 . 69(، 27)   8 ، ی شهر   ت ی ر ی مطالعات مد 
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